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JTRD 3 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for JTRD 3 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bjerringbro, 28. januar 2021

Direktionen:

Tonny Esig Overby

Bestyrelsen:

Viggo Esig Andersen Tonny Esig Overby Lissy Lilian Andersen
Formand
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JTRD 3 A/S

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i JTRD 3 A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for JTRD 3 A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfat-

ter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 28. januar 2021

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

Per Tange
Partner, Registreret revisor
mnel547
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JTRD 3 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at udgve virksomhed med anden ud-

lejning af boliger og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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JTRD 3 A/S

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 2.282.253 656
1 Personaleomkostninger -283.244 -45
Resultat fgr finansielle poster 1.999.009 611
Finansielle indteegter 0 3
Finansielle omkostninger -158.096 -105
Resultat fgr skat 1.840.912 509
2 Skat af arets resultat -409.486 -115
Arets resultat 1.431.426 394
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 1.431.426 394
Resultatdisponering i alt 1.431.426 394
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JTRD 3 A/S

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 12.435.200 11.138

Materielle anlaegsaktiver 12.435.200 11.138

Anlzaegsaktiver i alt 12.435.200 11.138

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.607 32

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.206.306 1.271

Andre tilgodehavender 54.217 18

Periodeafgraensningsposter 31.546 27

Tilgodehavender 2.307.677 1.348

Omszetningsaktiver i alt 2.307.677 1.348

Aktiveri alt 14.742.877 12.486
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JTRD 3 A/S

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 51
Overfgrt resultat 3.739.660 2.308
4 Egenkapital i alt 4.239.660 2.359
Henszettelser til udskudt skat 658.836 388
Hensatte forpligtelser 658.836 388
Ansvarlige lanekapital 0 199
Geeld til realkreditinstitutter 6.554.830 6.825
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.554.830 7.024
Geeld til realkreditinstitutter 226.400 185
Kreditinstitutter 707.272 732
Modtagne forudbetalinger fra kunder 461.985 324
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 147.933 60
Geeld til associerede virksomheder 1.563.804 1.309
Selskabsskat 100.552 94
Anden geld 81.604 11
Kortfristede gzeldsforpligtelser 3.289.551 2.714
Geaeldsforpligtelser i alt 9.844.381 9.739
Passiver i alt 14.742.877 12.486
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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JTRD 3 A/S

2020 2019
Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december
Virksomhedskapital, primo 51.000 51
Kapitalforhgjelse 449.000 0
Virksomhedskapital 500.000 51
Overfgrt resultat, primo 2.308.234 1.914
Arets overfgrte resultat 1.431.426 394
Overfgrt resultat 3.739.660 2.308
Egenkapital i alt 4.239.660 2.359
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JTRD 3 A/S

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 283.244 45
Personaleomkostninger i alt 283.244 45
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 134.552 122
Regulering af udskudt skat 270.525 -9
Regulering af tidl. ars skat 4.409 2
Skat af arets resultat i alt 409.486 115
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 9.501.571 4.786
Tilgang i arets lgb 107.054 4.715
Kostpris 31. december 9.608.625 9.502
Dagsveerdiregulering 1. januar 1.636.884 1.712
Arets dagsveerdiregulering 1.189.691 -76
Dagsveerdireguleringer 31. december 2.826.575 1.637
Investeringsejendomme i alt 12.435.200 11.138

Investeringsejendomme bestar af 10 udlejningsejendomme beliggende i Sgnderjylland, som blev

anskaffet i 2017-2019. Ejendommene vaerdiansattes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret

model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uendret i forhold til tidligere ar.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:

2020 2019
Afkastkrav i % 9-10 8,5-10
4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter @8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
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JTRD 3 A/S

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 5.798.009 6.215
6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 7.430 er der givet pant i ejendomme, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 12.435.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 5.073, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK
12.435.
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JTRD 3 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Det er f@rste ar selskabet afleegger regnskab. Der har ikke veeret vaesentlige stiftelsesomkostninger for selskabet.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Dansk > GGh
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JTRD 3 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopgg@relsen og indgar i eiendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
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JTRD 3 A/S

Anvendt regnskabspraksis

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
tegter i de efterfglgende ar.
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eRK/FcHgaH+xDp/BJjLcswTr9MYUxPWzYXZ5c5Q8GPahPq0+fuonh/Zd49DqkWJ3vfqrgoFIYJzH
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC45NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OC4wLjcwNS41Mw==
  signingRequestId ODAyNTE0Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiSFpGV0QtNkFWMTctVUNVRkEtRUxJSTAtMEU0RzAtTEtHTjYiLCJkaWdlc3QiOiI2ZTAwNTI5NjRlZWZiYTA4N2VjNThhNDhmYzJlZTFkMDNjMmUyNWJmNDFjNjNjZjk1ODc3OWZlOWUwODRiYzRlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Nk9FSkYtRzNVQTAtQ040RVEtRlE0M1YtQVNYVjAtT05VVTI=
  TimeStamp MjAyMS0wMS0yOSAxNDo0NzozNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 tQzFP3rAJZco607ylioShL9rznFYeVxKNaH38xkhHxw=


 
lQdbyTr+83nx3nhK9bwBjJ/kb/fJmcbsWL8yFng/5hPAX2b9UxK2rVA23MWraXuu8qNC5PuxgJNA
46QKa5surecGJpl0GHBqG1xkFMi6dCzeueeootq8MAG0JHa/v/KzI/7nnVcFdIPGfTetzvoah0x2
rLPPDNDye3f1p7Oq3szAxl47+1+GVLT7w0uIyWM9+wwfKSKsM3sSoqloB5/wGFx5lkE51/EwRPRd
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 dMmJmAY6k5DF9o0cLR4sYcD19bEIiC12p7dqNeDSV5w=


 
jJaUjIm0oUJYnILWu/nLcLm1oHeVsqndmSx/iKlYMzqQ7CQ9gj6RL9f11QFpRjcfKeCTaqT5jm4Z
p4yn4FTzWyu+yD6Z2zG4+2KQBYdNEasTa328+/HwbEdzQu0OwS47CGsnfUuSFlNgUmPKt+bivp93
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/fUVJMuGEXl7CuA82o9X763Km4q3pqmRi5FN8XPRNGiMBeoX7IWd0Wdsjee1Nl0hMqTcjRcXENP+
iX+duQOBcI6afBUiqqumIF1DcfS+zRgozvbFCg==
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