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JTRD Invest 3 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018
for JTRD Invest 3 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tjele, 6. februar 2019

Direktionen:

Tonny Esig Overby

Bestyrelsen:

Karl Esig Andersen Tonny Esig Overby Viggo Esig Andersen

Formand
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JTRD Invest 3 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i JTRD Invest 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JTRD Invest 3 ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 6. februar 2019

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

Per Tange
Registreret revisor
mnel547
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JTRD Invest 3 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at udgve virksomhed med anden ud-

lejning af boliger og dermed beslzaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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JTRD Invest 3 ApS

2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 538.574 378
1 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger, anlaegsaktiver -4.650 -3
Resultat fgr finansielle poster 533.924 375
Finansielle indteegter 2.765 0
Finansielle omkostninger -117.486 -58
Resultat fgr skat 419.202 317
2 Skat af arets resultat -92.621 -70
Arets resultat 326.581 247
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 326.581 247
Resultatdisponering i alt 326.581 247
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JTRD Invest 3 ApS

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 4.778.320 4.647

Materielle anlaegsaktiver 4.778.320 4.647

Anlaegsaktiver i alt 4.778.320 4.647

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 38.605 20

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 321.242 163

Andre tilgodehavender 4,137 -40

Periodeafgraensningsposter 8.252 8

Tilgodehavender 372.236 151

Omsaetningsaktiver i alt 372.236 151

Aktiver i alt 5.150.555 4.798
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JTRD Invest 3 ApS

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 51.000 51
Overfgrt resultat 574.066 247

3 Egenkapital i alt 625.066 298
Hensaettelser til udskudt skat 20.346 11
Hensatte forpligtelser 20.346 11
Geeld til realkreditinstitutter 2.542.032 2.633

4 Langfristede geeldsforpligtelser 2.542.032 2.633
Geeld til realkreditinstitutter 96.000 96
Kreditinstitutter 803.395 401
Modtagne forudbetalinger fra kunder 219.975 188
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 51.082 97
Geeld til associerede virksomheder 709.411 1.002
Selskabsskat 83.248 59
Anden geld 0 12
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.963.111 1.856
Gezelds- og hensatte forpligtelser i alt 4.525.489 4.500
Passiver i alt 5.150.555 4.798

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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JTRD Invest 3 ApS

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 0
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 83.248 59
Regulering af udskudt skat 9.373 11
Skat af arets resultat i alt 92.621 70
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt 1 alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 51 247 298
Arets resultat 0 327 327
Egenkapital ultimo 51 574 625
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.189.000 2.285

5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.692, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr TDKK 3.543.

Til sikkerhed for gzeld til Den Jyske Sparekasse, TDKK 803, er der givet pant via ejerpantebrev pa TDKK

2.500 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr TDKK 4.778.
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JTRD Invest 3 ApS

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK

Selskabet har endvidere afgivet selvskyldner kaution over for Den Jyske Sparekasse for sgsterselska-
berne Jimsen The Real Deal 1 ApS og JTRD Invest 2 ApS.
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JTRD Invest 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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JTRD Invest 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 95 %

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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JTRD Invest 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Gezeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
taegter i de efterfglgende ar.
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 CfSo8MqYWfE0ViWZGp6/HJFohDPudL2rTULNF1iAOdU=


 
hbSLhh8wIKEacD6tb8HXRfu8HXs31vdsHotCSI86l6UWl7ZTTn1nRZabjWe42yQMOwqueCKplpJL
CE3mDh5WloNib32lTIpAiLMVnfjYFwBlgQPetwPSvz7BAjr+E1WbMyCFF064z35b+MBJnnPB5N55
rdM6pGFCor43LA5UB0VhzWyBYoGn0Olc+ZrCEFjUb31sqZUJr8RvVawXgLYZCzRDJAmRd5bZP8UJ
Bvkp4rCKXwQAIfE+bds/3DgRWz8WuJH8ydX66evKzB4d3L0hJClVjrxX+LeIf2kanvyK/pSoZcsX
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 0Cnrwe6gbX3+z7GKAUpOMt6KpRdL+3gO7QmH3dfsFM0=


 
x1k8u1SyYDDpBNnerErl0Mexat5OHE/TALeXDykVxknt2FYVw2oAgY6ybTJ/uZmEijjb+BLs3/6y
qgdLXkhUN0wvRSqXyrX0Rqh3nvq0Yw9uFN03ZKmhi55pQdtIV21WqpXjx5UcvWk+W0x1imVUpEqp
/KBffvmjkTFDc71EhpH+JU4UZCaVoskopURQQ1vHFUJM3O85NODzq7EALVBPF1HVWE6P9sFE1uUx
XfaP/pN58I7t2hM8dTt09f/Jdty3b9goqCKRVO9y9kxDeHVbi7O35V4gBMoEHDDshy7/gJkvSsuE
9Z+ZqvATAMQQA529GpiXxFVaDKE84VXGZAslVw==
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  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAxMSAxMzozOTo1OSBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 YEaLbEoMVHH50D0wfTw3OEoNftJHefblGFRaqbEg96E=


 
AMcqquQLIL7IGHY1H8fyANDQkCsH/qDPwDzRALg5kBR6ux7SNM2nKRncezKBQU7yA1oSykZulPSv
QQhDUsFTYEEWIiAkEYCVJMBTx3UHPd3eWYPpG1KYbRhwYWZb9Y7MYUbpXPFQtvPPDjOin/HrpEkV
1N9SVge+EkIb4dOBePdAZldKzBDcyDIqG7g3fhz/eq1R7R8k8BiLKZXvUCNrFTYjICwWMfAKqGoC
kdxyXMNDCBFbMcDfkEadSd+5sDuON7MAVAIN/cc+Bkw6fDBKPlB7YhIEn5QRsfMgxHVvbzrSk+8G
LUEs7v54nFM2HqrNye5Tzq3G/Zn1Cw6fpHjygQ==
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