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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for Samima
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 14. juni 2022

Direktion

Rasmus Frank

Samima Ejendomme ApS - Arsrapport for 2021 1

This document has esignatur Agreement-ID: 682aebmQhXs247840526



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Samima Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Samima Ejendomme ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere ,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus C, den 14. juni 2022

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Samima Ejendomme ApS

c/o Rasmus Frank

Hanevangen 29

2730 Herlev

CVR-nr.: 38542443

Stiftet: 3. april 2017

Hjemsted: Herlev

Regnskabsér: 1. januar 2021 - 31. december 2021
Direktion Rasmus Frank
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Samima Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 854.476 1.270.685
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -12.000 -11.083
Driftsresultat 842.476 1.259.602

2 vrige finansielle omkostninger -299.391 -267.538
Resultat for skat 543.085 992.064
Skat af arets resultat -119.460 -218.243
Arets resultat 423.625 773.821
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 423.625 773.821
Disponeret i alt 423.625 773.821
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 19.382.334 19.394.334
Materielle anlegsaktiver i alt 19.382.334 19.394.334
Anlzegsaktiver i alt 19.382.334 19.394.334
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 9.442 6.802
Andre tilgodehavender 3.300.000 0
Periodeafgransningsposter 7.878 18.475
Tilgodehavender 1 alt 3.317.320 25.277
Likvide beholdninger 462.309 3.319.949
Omsatningsaktiver i alt 3.779.629 3.345.226
Aktiver i alt 23.161.963 22.739.560
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.191.350 1.767.725
Egenkapital i alt 2.241.350 1.817.725
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.769.792 9.120.169
Deposita 292.050 289.950
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.061.842 9.410.119
4 Kortfristet del af langfristet geeld 350.000 350.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 75.285 61.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.200 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.293.186 10.855.034
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 122.100 220.682
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.858.771 11.511.716
Gealdsforpligtelser i alt 20.920.613 20.921.835
Passiver i alt 23.161.963 22.739.560

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfeort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.767.725 1.817.725
Arets resultat 0 423.625 423.625
50.000 2.191.350 2.241.350
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg af ejendomme, udlejning af samme og hermed beslegtede

virksomhed.

2021 2020
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 217.469 180.055
Andre finansielle omkostninger 81.922 87.483
299.391 267.538
31/12 2021 31/12 2020
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2021 19.425.250 17.525.250
Tilgang i arets lab 0 3.700.000
Afgang i arets lab 0 -1.800.000
Kostpris 31. december 2021 19.425.250 19.425.250
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -30.916 -19.833
Arets afskrivninger -12.000 -11.083
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -42.916 -30.916
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 19.382.334 19.394.334
4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 9.119.792 350.000 8.769.792 7.440.000
Deposita 292.050 0 292.050 0
9.411.842 350.000 9.061.842 7.440.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.209 tkr., er der givet pant nom. 10.609 tkr. i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 19.382 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeninger er tinglyst ejerpantebreve i ovennavnte
ejendomme nom. 365 t.kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Samima Holding ApS, CVR-nr. 37611743 som

administrationsselskab og heaefter ubegranset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Samima Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholderlejeindteegter, avance ved salg af ejendom, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsveardien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “’Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Samima Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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 urQRP5Qbn7Ks7+YDblDKgnO6+/L4HOdYBMsQaT6lsVg=


 
fxaRjLJCVkAwQtteTZ219mRGZLv9yVEOBqY0klhZWhaFxzrDFm1Unft/bSRyf7gnp6AdxhC03CLn
gZUQ0NK5V1Lmlh1TsvpZtJsoT+ParHOmNKObvCz1nkxcKFyuXoEtpct5L4X0flcKpcglfh7vnJ1L
kegjL7D3C5i0cro4RqlFmQV+4a1pA55Mz47PdhFHrqZRQAlaFOemzjrGVUCOElvQQ0g5vLzUEJTn
EIzr34p/PhClPftZhGJJSIegZNyFXviTw/TOG2edxOZQjUXapV1fm23q3WvuTKONKvglBtMiCtWI
pFKx454KnrNgLqvhnSMy9r8CfeRqxz01vSD6sg==
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 Igj3c+FtU9t3MPglwd8m7wqD3G6CsvMe1/2GdnXXmgk=


 
GTL2bT5u1xfmt7tv5MnamBLQorJqr+1x9w7FJCkmejgE73tEKSnGB9EpdvA7Yi6ISs+bnVmRdrOO
6Jrv60R7OM5Pp/6M6ZCLrrDQhhZp8KaLy1U8hQYJmIaq+K4BRNj+qSTxPl1QxpvavA5y2JAH0lQP
Mo9UlSMFklvg1VSq4o7UM0lmXiEbynCnfsdHeZw2NOHpRyo21KSlUOi99DH7JkCYLoIb9ArNtKnU
yxNBbMZj5hvkpyfe6T7KbUfI7wPKKyudSmhhd43baLzAZto33HKuocpogWPRB9zuUSherKdiviEJ
x/1LCUsFSUkuYxFT6F05hUUJjh0OZRc9tvD/dQ==
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  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNiAxMDoxNDo1NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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avtlchPoj/XWGLgBvlE7aW7Ydiczqqiju4x31HE8rskhjyhgHQPRydFSxYVgs7xcNfH09bmj89nG
oLQZEwKBX7ghRfg/8ocUPUp2oGt/l0q7s/aSFrS4E7d3wHXchi5rEZXR7qVEagR3716fw2QTOQvT
O91x0+5B0Rmj/t5BcdW8cad7U283ZCldKnqnzE0uYeFAkZwg7IQ3UIsqgQGksWmb2+v/XgLIMrz8
yf2txwW8OBvXFX8JiNRtHqXuGSFSJsmgefF4CIWSmOa72NAwEOp25LK3cGeaZjAY03yHt2C6MFqz
IEhdV6YC8m7rgtgbQ0Dc8DoPhK0mejBz7wDM3A==
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  identityAssuranceLevel 2
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