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Ledelsespitegning

Direktionen har i dag aflagt rsregnskab for 2023 for FILO Ejendomme ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Regnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 17. juni 2024
Direktion

/Kn-ﬁvald Reuss Schmidt




Den uafhzngige revisors erklzring om udvidet gennemgang

Til den daglige ledelse i FILO Ejendomme ApS.

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for FILO Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2023 - 31,
december 2023 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter i regnskabsaret 1. januar 2023
- 31. december 2023 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlzgger og udferer handlinger med
henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om 4rsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt,
andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt vurdering af det

opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om 4rsregnskabet.



Den uafhzngige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vzesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregnskabs-
loven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelses-
beretningen.

Esbjerg, den 17. juni 2024
Revisionscentret SR Esbjerg ApS

df{;?//y?r/ﬁ —

Henning Jargensen
Registreret revisor
mne3020



Ledelsesberetning

Aktivitet
Selskabets formal er ejendomsadministration, herunder kab af udlejningsejendomme, renovering og udlejning heraf og
hermed beslegtet virksomhed.

@Okonomisk udvikling
Arets resultat efter skat udger et overskud p4 kr. 284.535. Resultatet betegnes som tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet for FILO Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi
kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet afleegges, 0g som
be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab, der vedrorer
regnskabséret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indteegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsztningen, samt andre eksterne omkostninger ikke oplyst i
resultatopgerelsen men samlet i posten bruttofortjeneste.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat af drets resultat
Selskabet er sambeskattet med moder- og sesterselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede

selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrarende skattemassige
underskud.

Den forventede skat af drets skattepligtige indkomst udgiftsfares i resultatopgerelsen tillige med resultatforing af &rets
@ndring i hensattelse til udskudt skat.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter ferste indregning males ejendommene til dagsvardi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte ejendom vil kunne
szlges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsverdi revurderes rligt p4 baggrund af beregnede kapitalvardier for
de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en
diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pd tilsvarende ejendomme. Regnskabsirets reguleringer til dagsvardi
indregnes i resultatopgerelsen.

Mindre driftsmidler afskrives fuldt ud i anskaffelsesiret.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger til
imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det foreslaede
udbytte for regnskabséret vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i den udskudte skat som folge af &ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende 4r er anvendt en skattesats pé 22%. Et evt. skatteaktiv indregnes ikke i
balancen.

Gld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pé tidspunktet for linoptagelse til kostpris, der svarer til det
modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prioritetsgeeld til dagsveerdi.

Andre finansielle geldsforpligtelser
Andre finansielle geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris.



Resultatopgerelse
Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 562.944 732.151
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Resultat for finansiering 562.944 732.151
Finansieringsindtegter 3.951 3.654
Finansieringsomkostninger A -202.112 -206.289
Resultat for skat 364.783 529.516
Skat af arets resultat B -80.248 -116.479
Arets resultat 284.535 413.037
Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Overfeort til neste ar 284.535 413.037
284.535 413.037




Balance

Note 31/12 23 31/12 22
Aktiver
Anlzgsaktiver
Materielle anlegsaktiver:
Investeringsejendomme 14.100.000 14.100.000
Anlagsaktiver i alt 14.100.000 14.100.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.616 0
Periodeafgrensningsposter 52.445 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 111.256 133.654
Andre tilgodehavender 10.972 0
Likvide beholdninger 101.687 391.905
Omsatningsaktiver i alt 279.976 525.559
Aktiver i alt 14.379.976 14.625.559




Balance

Note 31/12 23 31/12 22
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Foresléet udbytte 0 0
Overfort resultat 3.421.039 3.136.504
Egenkapital i alt 3.471.039 3.186.504
Henszttelser
Hensw®ttelse udskudt skat C 514.654 514.134
Henszattelser i alt 514.654 514,134
Langfristet gaeld
Realkreditinstitutter 6.737.701 7.174.043
Anden geld 1.000.000 1.000.000
Deposita 258.496 248.233
Langfristet geeld i alt D 7.996.197 8.422.276
Kortfristet geeld
Kortfristet del af langfristet gzld 436.339 433.708
Selskabsskat 79.728 115.962
Geld til tilknyttede virksomheder 1.850.527 1.680.666
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.159
Periodeafgraensningsposter 20.161 39.746
Anden geld 1.331 222.404
Kortfristet geld i alt 2.398.086 2.502.645
Geald i alt 10.394.283 10.924.921
Passiver i alt 14.379.976 14.625.559
Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter § 37 - §38 E
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. F
Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser G
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Noter

A Finansieringsomkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder
Andre renteudgifier

Finansieringsomkostninger i alt

B Skat af irets resultat
Skat af arets resultat
Aindring i udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

C Henszttelse til udskudt skat
Saldo primo
Zindring i udskudt skat vedr. &rets resultat

Saldo ultimo

D Langfristede geldsforpligtelser

Af langfristede geldsforpligtelser forfalder t.kr. 4.966 til betaling efter 5 &r.

E Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 - § 38

Verdi ultimo indregnet i balancen

Arets urealiserede gevinst eller tab indregnet i resultatopgerelsen

F  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2023 2022
53.899 48.952
148.213 157.337
202.112 206.289
79.728 115.962
520 517
80.248 116.479
514.134 513.617
520 517
514.654 514.134
Investerings-
ejendomme
14.100.000
0

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FS Holding Esbjerg ApS. Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med
modervirksomheden for danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa
skyldige selskabsskatter er oplyst i modervirksomhedens drsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af

sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belob.

G Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant. Den samlede pant udger t.kr. 9.712.

Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 14.100.
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