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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for LCA 2 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 1. juni 2021

Direktion

Lars Christian Andersen
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i LCA 2 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LCA 2 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed,
skal vi i1 vor revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&engere kan fortseet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en saidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 1. juni 2021

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revision

Pengeinstitut

STATSAUTORISEREDE REVISORER

LCA 2 ApS
Tinghgjvej 3 A, st. th.
2860 Sgborg

CVR-nr.: 38534610
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 30. marts 2017

Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Gladsaxe

Lars Christian Andersen

L.C. Andersen Holding ApS
LCA ApS

LCA 3 ApS

LCA Entreprise ApS

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 47
1780 Kebenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er 1 lighed med tidligere ar at drive investeringsvirksomhed, herunder
at erhverve, eje, udleje og administrere faste ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 925.375, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 3.178.583.

Som folge af udviklingen pd ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgerelsen af dagsvardien pd ejendommene, hvilket der skal tages hgjde for ved vurdering af
selskabets balance.

En @ndring i den anvendte afkastprocent pa 0,5%-point ville have medfert en @ndring i
ejendommenes verdiansattelse pad kr. 1.510.000. Selskabets kapitalgrundlag er solidt og
vurderes at kunne modsta endringer i afkastkravet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LCA 2 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Selskabet har i1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indtaegter bestér af huslejeindtegter 1 forbindelse med udlejning af boliger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent. Den herved be-
regnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 3,50%.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 252.484 -48.294
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer 252.484 -48.294
Veardireguleringer af investeringsaktiver 2 1.044.000 1.308.000
Resultat for finansielle poster 1.296.484 1.259.706
Finansielle omkostninger 3 -110.123 -115.820
Resultat for skat 1.186.361 1.143.886
Skat af arets resultat 4 -260.986 -242.030
Arets resultat 925.375 901.856
Overfort resultat 925.375 901.856

925.375 901.856
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TREKRONER

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

2020 2019

kr. kr.

12.075.000  11.031.000

12.075.000  11.031.000

12.075.000 11.031.000

0 36.105

0 5.277

3.749 28.193
3.749 69.575
453.562 317.097
457.311 386.672

12.532.311  11.417.672
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
3.128.583 2.203.208
3.178.583 2.253.208
811.004 581.324
811.004 581.324
6.325.663 6.378.375
6 6.325.663 6.378.375
6 52.712 52.512
1.970.747 1.967.501
31.306 0
162.296 184.752
2.217.061 2.204.765
8.542.724 8.583.140
12.532.311 11.417.672
7
8
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 2.203.208 2.253.208
Arets resultat 0 925.375 925.375
Egenkapital 31. december 2020 50.000 3.128.583 3.178.583

14
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Vardiregulering investeringsejendomme

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2020 2019
kr. kr.

0 0
1.044.000 1.308.000
1.044.000 1.308.000
1.044.000 1.308.000

39.351 42.730
70.772 73.090
110.123 115.820
31.306 -36.105
229.680 278.135
260.986 242.030
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Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lob
Afgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. januar 2020
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

Felsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

8.388.619
0
0

8.388.619

2.642.381

1.044.000
3.686.381

12.075.000

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendst et fastsat afkastkrav

pa 3,50%.

Andringer i skeon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent -0,50 0,00 0,50
Dagsveerdi 14.088.000  12.075.000  10.565.000
Andring 1 dagsverdi 2.013.000 0 -1.510.000
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Noter

6 Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 6.430.887 6.378.375 52.712 6.112.637
6.430.887 6.378.375 52.712 6.112.637

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet L.C Andersen Holding ApS og hafter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat pa
udbytter samt renter.

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.568, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 12.075.
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