TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

LCA 2 ApS
Tinghajvej 3 A, st. th.
2860 Seborg
CVR-nr. 38 53 46 10

Arsrapport for 2021
(5. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-
ling den

Lars Christian Andersen
dirigent

UNIVERSITETSPARKEN 2 - 4000 ROSKILDE - TLF. 4636 1199 - CVR-NR. 28 99 13 55

Penneo dokumentnagle: 3V6FT-5A135-ZDJF4-KE1ES-G8U73-5TODF



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafthengige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 11
Balance 31. december 12
Egenkapitalopgerelse 14
Noter 15

Penneo dokumentnagle: 3V6FT-5A135-ZDJF4-KE1ES-G8U73-5TODF



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for LCA 2 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 22. juni 2022

Direktion

Lars Christian Andersen
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i LCA 2 ApS
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for LCA 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gaeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forplig-
telser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal
vi 1 vor revisionspategning gore opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Den uafhgengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet el-
ler vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 22. juni 2022

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revision

Pengeinstitut

GODKENDTE REVISORER

LCA 2 ApS
Tinghgjvej 3 A, st. th.
2860 Seborg

CVR-nr.: 38534610
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 30. marts 2017

Regnskabsér: 5. regnskabsar

Hjemsted: Gladsaxe

Lars Christian Andersen

L.C. Andersen Holding ApS
LCA ApS

LCA 3 ApS

LCA 4 ApS

LCA Entreprise ApS

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 47
1780 Kebenhavn V
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar at drive investeringsvirksomhed, herunder at
erhverve, eje, udleje og administrere faste ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 1.270.843, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.449.426.

Som folge af udviklingen pd ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgerelsen af dagsverdien pa ejendommene, hvilket der skal tages hejde for ved vurdering af
selskabets balance.

En @ndring i den anvendte afkastprocent pa 0,5%-point ville have medfert en endring i
ejendommenes vaerdiansattelse pa kr. 1.802.000. Selskabets kapitalgrundlag er solidt og vurderes
at kunne modsté endringer i afkastkravet.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LCA 2 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indtaegter bestér af huslejeindtaegter i forbindelse med udlejning af boliger.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration m.v.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kobs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pd arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige
regnskabsmessige skon.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommen-
de éar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgér serskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 3,25%.

De anvendte skeon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsten-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til netto-
realisationsveaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

11

Note 2021 2020
kr. kr.

319.408 252.484

2 1.416.000 1.044.000
1.735.408 1.296.484

3 -106.119 -110.123
1.629.289 1.186.361

4 -358.446 -260.986
1.270.843 925.375
1.270.843 925.375
1.270.843 925.375
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TREKRONER

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

12

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Note 2021 2020
kr. kr.

5 13.491.000 12.075.000
13.491.000 12.075.000
13.491.000 12.075.000

21.681 0
2.620 0
3.938 3.749

28.239 3.749

452.199 453.562
480.438 457.311
13.971.438 12.532.311
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TREKRONER

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

13

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Note 2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
4.399.426 3.128.583
4.449.426 3.178.583
1.122.524 811.004
1.122.524 811.004
6.272.713 6.325.663
6 6.272.713 6.325.663
6 52.949 52.712
1.861.289 1.970.747
46.926 31.306
165.611 162.296
2.126.775 2.217.061
8.399.488 8.542.724
13.971.438 12.532.311
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 3.128.583 3.178.583
Arets resultat 0 1.270.843 1.270.843
Egenkapital 31. december 2021 50.000 4.399.426 4.449.426
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Vardiregulering investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsaktiver

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2021 2020
kr. kr.

0 0
1.416.000 1.044.000
1.416.000 1.044.000
1.416.000 1.044.000

37.542 39.351
68.577 70.772
106.119 110.123
46.926 31.306
311.520 229.680
358.446 260.986
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5 Aktiver der méles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2021

Verdireguleringer 1. januar 2021
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2021

Folsomhed ved opgerelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

8.388.619
0
0

8.388.619

3.686.381

1.416.000
5.102.381

13.491.000

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et fastsat afkastkrav pa

3,25%.

ZAndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

ZAndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent -0,5 0,0 0,5
Dagsveardi 15.943.000 13.491.000 11.689.000
Zndring 1 dagsveerdi 2.452.000 0 -1.802.000
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6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 6.378.375 6.325.662 52.949 6.058.879
6.378.375 6.325.662 52.949 6.058.879

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet L.C Andersen Holding ApS og hafter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat pa
udbytter samt renter.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.568, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 13.491.
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