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TREKRONER = REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LCA 2 ApS for
regnskabsaret 30. marts 2017 - 31. december 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-

aret 30. marts 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Jeg kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i &rsrapporten anferte, og at der ikke pahviler selskabet eventualforpligtelser, som
ikke fremgér af arsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 5. april 2018

Direktionen

-\‘_'-/ Lol -
* Lars Christian Andersén




TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Den uathaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i LCA 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LCA 2 ApS for regnskabséret 30. marts 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
30. marts 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nazrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har op-

fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt

at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vacsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesattelse af intern kontrol.

- Opnadr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



TREKRONER . REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Den uafthaengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejl-
information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger
i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med 4rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 5. april 2018

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.;: 28 99 13 55

A UQ

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNR-nr.: mne31382
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere &r at drive investeringsvirksomhed, herunder
at erhverve, eje, udleje og administrere faste ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgerelsen for perioden 30. marts 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa
t.kr. 166. Balancen viser en egenkapital pa t.kr. 216.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som folge af udviklingen pé ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgorelsen af dagsverdien pa ejendommene, hvilket der skal tages hgjde for ved vurdering
af selskabets balance.

Ejendommene er indregnet til kostpris som vurderes til at vaere dagsvardi, da de er anskaffet i aret.

Afkastkravet til ejendommene er fastsat ud fra ejendommenes beliggenhed og stand samt anvendel-
se, som ligger i intervallet 5,00-5,50%.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis

Arsregnskabet for LCA 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor der ikke er anfort sammenligningstal.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt belob.

Ved indregning og maling md tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbetingelserne i
Arsregnskabslovens § 110 for koncerner.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis - fortsat

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedro-
rer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger vedrerende finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab ved-
rerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber i Danmark. L.C. Andersen
Holding ApS fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af den skattepligtige
indkomst betales saledes af L..C. Andersen Holding ApS.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i de koncernfor-
bundne selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis - fortsat

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til kostpris ved forste indregning. Herefter males til dagsveardi.

Urealiserede vardireguleringer (nettogevinst) pa investeringsejendommene og den tilhgrende
finansiering bindes ikke sarskilt pa egenkapitalen.

Den med reguleringen forbundne udskudte skatteforpligtelse er indregnet under hensatte
forpligtelser under passiver.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen 1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel verdi.
Vxrdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen hos administrations-
selskabet. Den aktuelle skatteforpligtelse beregnes som skat af érets skattepligtige indkomst regu-
leret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets rest-
geld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets under-
liggende kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

10



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 30. marts - 31. december

Note

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter
2 Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
3  Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

FORDELT

11

2017
kr.

287.647

287.647

0

-74.645

213.002

-47.014

165.988

0

165.988

165.988



Balance pr. 31. december

TREKRONER REVISION A/S

Aktiver

Note

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

STATSAUTORISEREDE REVISORER

12

2017
kr.

8.344.869
8.344.869

8.344.869

39.051

3.545
42.596
427.999
470.595

8.815.464



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance pr. 31. december

Passiver
2017

Note _ kr.
Selskabskapital 50.000
Overfort resultat 165.988
4 EGENKAPITAL 215.988
5 Hensattelser til udskudt skat 0
Andre hensttelser 39.051
HENSATTE FORPLIGTELSER 39.051
Gald til realkreditinstitutter 6.483.274
6 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.483.274
6 Kortfristet del af langfristede gacldsforpligtelser 52.040
Geld til tilknyttede virksomheder 1.805.332
7 Selskabsskat 47.014
Anden gald 172.765
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.077.151
GALDSFORPLIGTELSER 8.560.425

PASSIVER 8.815.464

8 Eventualposter m.v.
9 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

13



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
2017
kr.
1 Personaleomkostninger
Lon og gager 0
Ovrige personaleomkostninger 0
0
Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere 0
2 Finansielle omkostninger
Renter af mellemregning med tilknyttede virksomheder 22.741
Andre finansielle omkostninger 51.904
74.645
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 47.014
Regulering af udskudt skat 0

47.014

14
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

4 Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 50.000 0 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 165.988 0
Egenkapital, ultimo 50.000 165.988 0

Selskabskapitalen bestar af 50 anparter &4 nominelt kr. 1.000.
Kapitalen er ikke opdelt i serlige klasser.

Selskabskapitalen har ikke vearet &ndret siden stiftelsen.

31/12 2017
kr.
S Hensaettelser til udskudt skat
Hensettelser til udskudt skat, primo 0
Udskudt skat af arets resultat 0
0

15



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald i alt Geald i alt Afdrag Restgzeld

primo ultimo naste ar efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 6.535.314 6.535.314 52.040 6.275.114
6.535.314 6.535.314 52.040 6.275.114
31/12 2017

kr.

7 Selskabsskat

Til gode selskabsskat, primo 0
Betalt selskabsskat vedrorende sidste ar 0
Overfort 1 sambeskatningen 0
Skyldig skat vedrerende tidligere ar 0
Beregnet selskabsskat for indevarende ar 47.014
Betalt acontoskat for indevarende ar 0
Skyldig selskabsskat 47.014
Langfristet del af selskabsskat 0

47.014

8 Eventualposter m.v.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en sambeskattet koncern og hafter solidarisk for betaling af selskabsskat.
9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, t.kr. 6.535 er der givet pant i selskabets ejendomme, hvis
regnskabsmassige veerdi den 31. december 2017 udger t.kr. 8.345.

Selskabet har udstedt pantebreve pa i alt t.kr. 6.568, der giver pant i ovenstiende
ejendomme.

AC/I 5702 R 2017
1+R1+1
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