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Ledelsesptegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Labeco Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret 1. oktober 2018

- 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Idestrup, den 9. marts 2020

Direkti
%f

Kim Lauridse
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Den uathangige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Labeco Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Labeco Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet“. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rsregnskabet og derud-
over udfprer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F., den 9. marts 2020

TVISION
reyisionsaktieselskab

OERNES

Registreret revisor
FSR Danske revisorer
MNE-nr. mnel5324
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et underskud pa kr. 67.612, og selskabets balance pr. 30.
september 2019 udviser en negativ egenkapital pa kr. 62.550.

Det er selskabets tredje regnskabsr og ledelsen anser arets resultat som utilfredstillende. Resultatet er
veesentligt pavirket af, at flere lejemdl har stiet tomme og at der er blevet investeret i nye ejendomme.

I lobet af regnskabsarets 2019/2020 er udlejningen gget vasentligt, hvorfor selskabets ledelse forventer at
reetablere kapitalen ved hjlp af egen indtjening i de kommende é&r.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Labeco Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger
og ejendomsomkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for af-
givne rabatter er fratrukket i nettoomszatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehold-
else, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme,
som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lon.

Der foretages linezre afskrivininger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Grunde og bygninger 25 ar 0-17 %

Aktiver med en kostpris p& under kr. 13.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pé vaerdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrzaensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i ud-
skudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pd egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Note 2018/19 2017/18

kr kr.

Bruttotab -65 103.850
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver -60.542 -51.261
Resultat for finansielle poster -60.607 52.589
Finansielle indtaegter 1 383 0
Finansielle omkostninger 2 -26.413 -53.496
Resultat for skat -86.637 -907
Skat af &rets resultat 19.025 -2.739
Arets resultat -67.612 -3.646
Overfort resultat -67.612 -3.646
-67.612 -3.646




Balance pr. 30. september 2019

Aktiver

Anl=agsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18
kr kr
2.335.652 1.497.774
2.335.652 1.497.774
2.335.652 1.497.774
325.946 0
2.884 12.576

167 1.344
20.202 7.563
37.124 24.021
386.323 45.504
386.323 45.504
2.721.975 1.543.278
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Balance pr. 30. september 2019

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gzldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Anden gzld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18
kr kr
50.000 50.000
-112.550 -44.938
3 -62.550 5.062
2.373.534 537.282
4 2.373.534 537.282
323.494 967.372
87.497 33.562
410.991 1.000.934
2.784.525 1.538.216
2.721.975 1.543.278
5
6
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1

Noter

2018/19 2017/18
kr kr
Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 383 0
383 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 15.596 10.825
Andre finansielle omkostninger 10.817 42.671
26.413 53.496
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2018 50.000 -44.938 5.062
Arets resultat 0 -67.612 -67.612
Egenkapital 30. september 2019 50.000 -112.550 -62.550
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld
1. oktober  30. september Afdrag Restgzld
2018 2019 nzste ar efter S ar
Geld til tilknyttede virksomheder 537.282 2.373.534 0 2.373.534
537.282 2.373.534 0 2.373.534
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Labeco Ejendomme ApS har kautioneret for alt mellemvarende med bank i for Labeco Entreprener
ApS. Den maksimale kautionsforpligtigelse pr 30/09 udger t.kr. 1.000

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut har selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.780 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30/9 2019 udger t.kr. 1.444.



