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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for NA
Invest Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 30. marts 2023

Direktion

Nicki Hjortshegj Albek

Direktor

NA Invest Holding ApS - Arsrapport for 2022 1

Penneo dokumentnagle: UUNXU-PDCA6-CVC77-03ZH2-6TEBU-LTJFW



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i NA Invest Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NA Invest Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Keabenhavn, den 30. marts 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jacob Rod Andersen

statsautoriseret revisor
mne47770
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet NA Invest Holding ApS
Nybro Vange 34
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 385274 87
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Nicki Hjortshgj Albek, Direktor
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Dattervirksomheder LokalBolig Seborg og Bagsvard ApS, Gentofte

LokalBolig Ballerup og Herlev ApS, Gentofte
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestiet af at eje andre virksomheder samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved udarbejdelse af selskabets arsrapport er der foretaget en rakke sadvanlige regnskabsmassige
vurderinger og sken, der danner grundlag for praesentation samt indregning og maling af selskabets
aktiver og forpligtelser. De af ledelsen udevede vurderinger og sken, med henblik pd at opfylde
lovgivningens bestemmelser om, at arsregnskabet skal give et retvisende billede af virksomhedens
resultat og ekonomsike stilling, vedrarer serligt folgende forhold:

I arsregnskabet méles kapitalandele efter indre veerdis metode. Der er en storre goodwill relateret hertil
som er erhvervet i aret og hvis regnskabsmassig veerdi udger t.kr. 4.150. Der er naturlig usikkerhed
relateret til verdiansattelsen af denne goodwill. Ledelsen forventer, at den underliggende
dattervirksomhed vil generere vesentlige overskud i de kommende ar, hvorved at verdiansattelsen af
goodwill er vurderet forsvarlig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -8.974 kr. mod -6.420 kr. sidste 4r. Det ordinare resultat efter skat udger
-1.054.879 kr. mod 416.007 kr. sidste ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NA Invest Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og maéles efter den indre verdis
metode. Indre vardis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmassi-
ge andel af virksomhedens regnskabsmessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg
eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er
afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For veesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser,
men ikke findes i modervirksomheden, er folgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre verdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deek
ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte for
pligtel-ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overferes under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaes-
sige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af narveerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlegningsmetoden eller bogfert vardi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sadvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vurderes érligt for indikationer pé verdiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -8.974 -6.420
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.103.730 0
Indtaegter af kapitalinteresser 95.367 422.427
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 61.575 0

2 @vrige finansielle omkostninger -99.117 0
Resultat for skat -1.054.879 416.007
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.054.879 416.007

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -482.961 422.427
Udbytte for regnskabsaret 60.804 57.200
Disponeret fra overfort resultat -632.722 -63.620
Disponeret i alt -1.054.879 416.007
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.652.936 0
4 Kapitalinteresser 0 516.294
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.652.936 516.294
Anlzgsaktiver i alt 4.652.936 516.294
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.272.116 0
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 140.000
Andre tilgodehavender 0 9
Tilgodehavender i alt 1.272.116 140.009
Likvide beholdninger 22.822 1.084.143
Omsztningsaktiver i alt 1.294.938 1.224.152
Aktiver i alt 5.947.874 1.740.446
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 482.961
Overfort resultat 471.317 1.104.039
Foresléet udbytte for regnskabséret 60.804 57.200
Egenkapital i alt 582.121 1.694.200
Gzldsforpligtelser
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.360.753 41.246
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.360.753 41.246
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.000 5.000
Geldsforpligtelser i alt 5.365.753 46.246
Passiver i alt 5.947.874 1.740.446

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
5 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller miling

Ved udarbejdelse af selskabets arsrapport er der foretaget en reekke sadvanlige regnskabsmaessige

vurderinger og sken, der danner grundlag for presentation samt indregning og maling af

selskabets aktiver og forpligtelser. De af ledelsen udevede vurderinger og sken, med henblik pa at

opfylde lovgivningens bestemmelser om, at arsregnskabet skal give et retvisende billede af

virksomhedens resultat og gkonomsike stilling, vedrerer serligt folgende forhold:

I arsregnskabet males kapitalandele efter indre veerdis metode. Der er en sterre goodwill relateret

hertil som er erhvervet i &ret og hvis regnskabsmaessig veerdi udger tkr. 4.150. Der er naturlig

usikkerhed relateret til verdiansattelsen af denne goodwill. Ledelsen forventer, at den

underliggende dattervirksomhed vil generere veesentlige overskud i de kommende ar, hvorved at

veerdiansettelsen af goodwill er vurderet forsvarlig.

2022 2021
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 99.117 0
99.117 0
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i érets lab 5.756.667 0
Kostpris 31. december 2022 5.756.667 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -787.342 0
Opskrivninger 31. december 2022 -787.342 0
Arets afskrivninger p& goodwill -316.389 0
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2022 -316.389 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 4.652.936 0
I regnskabsposten indgar goodwill med 4.150.278 0
I "Tilgang i arets lob" indgér goodwill med 4.466.667 0
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
LokalBolig Seborg og Bagsvaerd ApS Gentofte 100 %
LokalBolig Ballerup og Herlev ApS Gentofte 100 %
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021

4.  Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2022 33.333 33.333
Afgang i arets lob -33.333 0
Kostpris 31. december 2022 0 33.333
Opskrivninger 1. januar 2022 482.961 710.534
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 0 422.427
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -124.370 0
Udbytte -358.591 -650.000
Opskrivninger 31. december 2022 0 482.961
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 0 516.294

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for de tilknyttede virksomheder Lokalbolig Sgborg og
Bagsvaerd ApS og Lokalbolig Ballerup og Herlev ApS' mellemverende med pengeinstutut.
Mellemverendet udger pr. 31. december 2022 henholdsvis et indestdende pa 305 t.kr. og 266 t. kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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