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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Sakskgbingvej 1, Herning ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. januar 2024
Direktion:

Flemming Bondrop
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sakskgbingvej 1, Herning ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Sakskebingvej 1, Herning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 17. januar 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Karsten Mehlsen
statsaut. revisor
mnel8473
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Sakskgbingvej 1, Herning ApS
Th. Nielsens Gade 82, 7400 Herning

38523317

15. november 1944
Herning

1. januar - 31. december

Flemming Bondrop

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dalgasgade 27, 3. sal, 7400 Herning
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift og udlejning af investeringsejendom. Investerings-
ejendommen omfatter kontorlokaler, produktionslokaler og butikslokaler.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets erhvervsejendom indregnes til dagsveerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes Ipbende vardireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke foretages systematiske
afskrivninger over ejendommens brugstid. Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden geeld
vedrgrende investeringsejendommen til amortiseret kostpris.

Ejendommens vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
&@ndrer sig og en investors rentekrav a&ndres, eller egendommens forhold i gvrigt eendres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende a&ndres.

Ejendommens kapitalvaerdi er beregnet ved et afkastkrav pa 8,65%

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa 1.844.305 kr. mod et overskud pa
2.073.970 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
5.467.234 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
4 Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Sakskebingvej 1, Herning ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
1.501.866 1.322.260
57.936 1.525.472
1.559.802 2.847.732
1.176.025 0]
-371.333 -188.797
2.364.494 2.658.935
-520.189 -584.965
1.844.305 2.073.970
1.500.000 600.000
344.305 1.473.970
1.844.305 2.073.970
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Langfristede aktiver
6 Materielle aktiver
7 Investeringsejendomme

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt
Forpligtelser

8 Langfristede forpligtelser
Udskudt skat
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser

8 Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Serlige poster

Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

OOV WNKF

Sakskebingvej 1, Herning ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
18.265.235 18.207.299
18.265.235 18.207.299
18.265.235 18.207.299

3.320.559 286.394
0] 19.580

20.130 17.152
3.340.689 323.126
46.089 0]
3.386.778 323.126
21.652.013 18.530.425
120.000 120.000
3.847.234 3.502.929
1.500.000 600.000
5.467.234 4.222.929
3.188.150 3.162.103
11.849.895 9.956.097
300.395 288.395
15.338.440 13.406.595
523.481 537.475

0] 187.102

96.725 0]
12.499 12.501
213.634 163.823
846.339 900.901
16.184.779 14.307.496
21.652.013 18.530.425
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Kr. Selskabskapital Overfort resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2022 120.000 2.028.959 3.500.000 5.648.959
Overfgrt via resultatdisponering 0 1.473.970 600.000 2.073.970
Udloddet udbytte 0 0 -3.500.000 -3.500.000
Egenkapital 1. januar 2023 120.000 3.502.929 600.000 4.222.929
Overfgrt via resultatdisponering 0 344.305 1.500.000 1.844.305
Udloddet udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Egenkapital

31. december 2023 120.000 3.847.234 1.500.000 5.467.234
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sakskebingvej 1, Herning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lpb, herunder omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris og ved efterfplgende maling til dags-
veerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model baseret pa et normaliseret driftsafkast og afkastkrav.
Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdireguleringer af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder bestar af modtagne betalinger, som vedregrer indtaegter i
efterfglgende regnskabsar.
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveardiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

12

Penneo dokumentnggle: S7GA3-M3ETZ-LKBOO-6EZFW-TGELH-K68FL



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sarlige poster
kr.

Indteegter
Kursgevinst ved indfrielse af realkreditlan

Serlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet

Finansielle indtaegter
Resultat af serlige poster, netto

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle aktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets vaerdirequleringer

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Investeringsejendomme

Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
1.139.917 0]
1.139.917 0]
1.139.917 0]
1.139.917

2023 2022

35.807 0]
1.140.218 0]
1.176.025 0]

494.142 186.826
26.047 398.139
520.189 584.965

Investerings-
ejendomme

17.395.334
17.395.334

811.965
57.936

869.901
18.265.235

Virksomheden foretager investering i erhvervsudlejningsejendomme beliggende i Herning.
Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi med verdiregulering over resultatopgegrelsen, jf.

reglerne i arsregnskabslovens § 38.
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Dagsveerdien fglger dagsvaerdi hierakiet niveau 3, da der foretages vaerdiansattelse ud fra anerkendte
veaerdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa baggrund af ikke-observerbare
markedsinformationer.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav 8,65 % i 2023 (8,25
% for 2022). Afkastkravet er vurderet i forhold til eiendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningspotentiale m.m. Ejendommen er fuldt udlejet pd sadvanlige lejekontrakter.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger kr. 18.265 t.kr. pr. 31. december 2023. Den
opgjorte dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med kr. 999 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 1.122 t.kr.

Langfristede forpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Udskudt skat 3.188.150 0 3.188.150 0
Geeld til realkreditinstitutter 12.373.376 523.481 11.849.895 9.678.226
Deposita 300.395 0 300.395 0

15.861.921 523.481 15.338.440 9.678.226

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser omfatter virksomhedens selvskyldner kaution overfor koncernforbunde
selskabers mellemvarende med Vestjysk bank. Den samlede gald i selskaberne udger pr. 31.
december 2023 O kr.

Yderligere har Vestjysk bank har stillet bankgaranti overfor virksomhedens mellemverende med
realkreditinstitutter.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for
danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for Flemming
Bondrop Holding ApS CVR 28 69 16 96, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et storre
belgb.
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, i alt 12.373 t.kr., er der afgivet pant pa nominel 13.093 t.
kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 18.265 t. kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, i alt O kr. er der afgivet ejerpantebrev pd 360 t. kr. i grunde
0g bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udger 18.265 t. kr.
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