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Sakskgbingvej 1, Herning ApS
Arsrapport

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj - 31. december
2015 for Sakskebingvej 1, Herning ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. maj - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

ing, den 25. februar 2016
Direktion:

| 3 :
Flemming Bondrop
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Sakskebingvej 1, Herning ApS
Arsrapport

Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Sakskgbingvej 1, Herning ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Sakskebingvej 1, Herning ApS for regnskabsdaret 1. maj - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belpb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. maj - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 25. februar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30

statsaut. revisor
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Sakskgbingvej 1, Herning ApS
Arsrapport

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i drift og udlejning af investeringsejendom.
Investeringsejendommen omfatter kontorlokaler, produktionslokaler og butikslokaler.
Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets erhvervsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes Ipbende vardireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke foretages systematiske
afskrivninger over ejendommens brugstid. Tilsvarende males prioritetsgeeld og anden gald vedrgrende
investeringsejendommen til dagsvaerdi.

Ejendommens veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
andrer sig og en investors rentekrav &ndres, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende &ndres.

Ejendommens kapitalvaerdi er beregnet ved et afkastkrav pa 8,75 %.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 348.639 kr. mod 2.687.525 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 3.064.113 kr.
Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.



Arsregnskab 1. maj - 31. december
Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste

Resultat af drift fer dagsveerdirequleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Sakskgbingvej 1, Herning ApS

Arsrapport

2015 2014/15

8 mdr. 12 mdr.
647.897 600.266
647.897 600.266
0 2.999.095
-81.662 137.612
566.235 3.736.973
-119.131 -267.139
447.104 3.469.834
-98.465 -782.309
348.639 2.687.525
150.000 900.000
198.639 1.787.525
348.639 2.687.525




Arsregnskab 1. maj - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Sakskgbingvej 1, Herning ApS

Arsrapport

2015 30/4 2015
14.042.860 13.800.000
14.042.860 13.800.000
14.042.860 13.800.000
36.535 37.000
197.157 97.497

0 11.110

233.692 145.607

0 539.474

233.692 685.081
14.276.552 14.485.081




Arsregnskab 1. maj - 31. december

Balance

Note

©~

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til associerede virksomheder

Anden geald

Periodeafgraensningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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2015 30/4 2015
120.000 120.000
2.794.113 2.595.474
150.000 900.000
3.064.113 3.615.474
2.021.272 1.922.807
2.021.272 1.922.807
7.736.961 7.936.464
7.736.961 7.936.464
374.449 368.476
442.993 0
48.330 0
426.563 514.767
161.871 127.093
1.454.206 1.010.336
9.191.167 8.946.800
14.276.552 14.485.081




Sakskgbingvej 1, Herning ApS

Rrsrapport
Arsregnskab 1. maj - 31. december
Egenkapitalopggrelse

Overfart Foreslaet

kr. Selskabskapital resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. maj 2015 120.000 2.595.474 900.000 3.615.474
Arets resultat 0 198.639 150.000 348.639
Udloddet udbytte 0 0 -900.000 -900.000
Egenkapital
31. december 2015 120.000 2.794.113 150.000 3.064.113




Sakskgbingvej 1, Herning ApS
Arsrapport

Arsregnskab 1. maj - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sakskebingvej 1, Herning ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfgplgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsveerdi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopggrelsen under posten
dagsveerdireqgulering af gald vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraavet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgsrelsen med den del, der kan henferes til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Sakskgbingvej 1, Herning ApS
Arsrapport

Arsregnskab 1. maj - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veardiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Sakskgbingvej 1, Herning ApS
Arsrapport

Arsregnskab 1. maj - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Andre gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. maj - 31. december
Noter

kr.

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2015

Tilgange

Kostpris 31. december 2015
Vardireguleringer 1. maj 2015
Vardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Investeringsaktiver

Opggrelse af dagsveerdi

Sakskebingvej 1, Herning ApS

Rrsrapport

2015 2014/15

8 mdr. 12 mdr.
98.465 782.309
98.465 782.309

Investerings-
ejendomme

16.657.239
242.860

16.900.099
-2.857.239

-2.857.239
14.042.860

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Vesentlige forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (8,75 % for 2015).
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Sakskgbingvej 1, Herning ApS

Arsrapport
Arsregnskab 1. maj - 31. december
Noter
kr. 2015 30/4 2015
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A- anparter, 1 stk. a nom. 40.000,00 kr. 40.000 40.000
B- anparter, 1 stk. a nom. 40.000,00 kr. 40.000 40.000
C- anparter, 1 stk. a nom. 40.000,00 kr. 40.000 40.000
120.000 120.000
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
kr. 2015 30/4 2015 2013 2012 2011
Saldo primo 120.000 120.000 0 0 0
Kapitalforhgjelse 0 0 1.200.000 1.200.000 1.200.000
Kapitalnedsaettelse 0 0 -1.080.000 0 0
120.000 120.000 120.000 1.200.000 1.200.000

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 5.940.086 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til Nykredit, i alt 8.111 t.kr., er der afgivet pant pa nominel 8.748 t.kr. i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2015 udger 14.043 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Ingen.
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