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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for EMM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 22. juni 2023

Direktion

Elisabeth Maria Maersk-Megller
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i EMM Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for EMM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Veerlgse, den 22. juni 2023

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 16 14 50 84

Jimmy Bergge
Registreret revisor
MNE-nr. mnel2472
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

EMM Ejendomme ApS
Centrumgaden 13
2750 Ballerup

CVR-nr.: 38523104

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Stiftet: 24. marts 2017
Regnskabsar: 6. regnskabsar
Hjemsted: Ballerup

Elisabeth Maria Maersk-Mgller

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
Bymidten 80

3500 Verlgse

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje ejendomme.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2022 2021
kr. kr.

174.091 192.893

2 -103.845 -98.071
70.246 94.822

-15.455 -20.861

54.791 73.961

54.791 73.961

54.791 73.961
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

3 3.517.258 3.517.258
3.517.258 3.517.258

3.517.258 3.517.258

52.305 20.357

52.305 20.357

3.569.563 3.537.615
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

50.000 50.000

444.619 389.828

494.619 439.828

127.175 111.720

127.175 111.720

0 303.218

1.400.979 1.494.385
1.367.275 905.116

4 2.768.254 2.702.719
4 93.406 202.610
86.109 80.738

179.515 283.348

2.947.769 2.986.067
3.569.563 3.537.615
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
50.000 389.828 439.828
0 54.791 54.791
50.000 444.619 494.619
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EMM Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemate-
rialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til lejer har fundet sted inden arets udgang.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til kostpris ved anskaffelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en searskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
feres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes urealiserede veerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaerdire-
serven.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens va-
lutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen

under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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Noter

2022 2021
kr. kr.

2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 58.664 34.603
Andre finansielle omkostninger 45.181 63.468
103.845 98.071

3  Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2022 3.517.258
Kostpris 31. december 2022 3.517.258
Opskrivninger 1. januar 2022 0
Opskrivninger 31. december 2022 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 3.517.258

Selskabets investeringsejendom beliggende i Ballerup er erhvervet i 2017 for 3.517 t. kr. og fuldt
udlejet til sgsterselskabet Dyrlaegehuset i Ballerup ApS.

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi og er indregnet til kgbsprisen, da ledelsen ikke vurde-
rer, at der er sket vaesentlig &endring i markedsvaerdien. Nettolejeindtaegten udggr 324 t. kr. svar-
ende til et afkastkrav pa 6,9 %.
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Noter

4 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Banker 413.810 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.586.403 1.494.385 93.406 1.013.049
Geeld til tilknyttede virksomheder 905.116 1.367.275 0 0
2.905.329 2.861.660 93.406 1.013.049

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Elisabeth MM Holding ApS (Administrationsselskab)
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomst-

aret, samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og bankforbindelse, t. kr. 1.494, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr t. kr. 3.517.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 7.710, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger samt materielle anlaegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pai alt t.kr. 1.989 deponeret til sik-
kerhed for realkredit gaeld, mens ejerpantebreve paialt t.kr. 5.721 er i selskabets besiddelse.
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  "iat": "1687588714",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "72672f30-8f45-4d19-9ef6-24fed8b2998e",

  "name": "Elisabeth Maria Mærsk-Møller",

  "nonce": "638231854913444533.M2NiZDNjNzItMDRmNi00MmI4LTg0NTEtNDMzZTc5ZTc4MzczNDY1Y2ViMzItZDU3ZC00MmE2LTlkNzQtZWFiYjQ2MzExNWYz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b2dea4cd-8b9c-4b55-b275-3fc14ee4ea1c",

  "rat": "1687588691",

  "sid": "e7058cff-55de-4c78-9e56-b8732be1c129",

  "sub": "b2dea4cd-8b9c-4b55-b275-3fc14ee4ea1c",

  "transaction_id": "9c14ba8e-6dd7-499d-a460-ed48ce2068d1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2IwYWIyZDQtYTJiNi00YmFkLTg5MTMtNmUzZmZhNmRkMzYyfDAwMDAwMDAxfDAxMjhiZDBmLTYzYmEtNGFmNy04MjI0LTdmNzlkYjA1MWEzMHwyNTAyNzgzODE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-24T06:45:48.5129302Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250278381",

  "agreementId_d46209nWhgy250278381": "d46209nWhgy250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_69a4fdWHYSh250278381": "69a4fdWHYSh250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7a47b5npWjZ250278381": "7a47b5npWjZ250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9d80b4gYsuj250278381": "9d80b4gYsuj250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d8020aJRPxj250278381": "d8020aJRPxj250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_572ee8TxuUY250278381": "572ee8TxuUY250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_da0c63zwhJr250278381": "da0c63zwhJr250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1b20c0KwnNr250278381": "1b20c0KwnNr250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_a997c2ggsTz250278381": "a997c2ggsTz250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_5351acPYjZT250278381": "5351acPYjZT250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fc2601yyknu250278381": "fc2601yyknu250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_98280bRUTUJ250278381": "98280bRUTUJ250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3c8a01mqhYP250278381": "3c8a01mqhYP250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_95f937xpgJX250278381": "95f937xpgJX250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ef253hWxQY250278381": "9ef253hWxQY250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e4e027qqnMR250278381": "e4e027qqnMR250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1ebc9bYqXsy250278381": "1ebc9bYqXsy250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bf7316xyjZK250278381": "bf7316xyjZK250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7a4088wmTtY250278381": "7a4088wmTtY250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Person)",

  "agreementId_9bdd52KwKsh250278381": "9bdd52KwKsh250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_07cd91qhuzR250278381": "07cd91qhuzR250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5f2a33pYQrn250278381": "5f2a33pYQrn250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8ae95dSkjny250278381": "8ae95dSkjny250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "U3UgePQ7wQySsjMjqJKd0w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687590245",

  "exp": "1687593846",

  "iat": "1687590246",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a0e8783a-3c02-4768-9d96-f3b13c8f30f6",

  "name": "Jimmy Bergøe",

  "nonce": "638231870296204173.MmNkMjJlYWQtYTM0ZC00Y2M2LTlmYjQtMzEyZjVmNzc2ZjIwZjFjNGJkODktZjVlYS00OWM1LTg5MDMtMzNmYzQwZTExYjVj",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1075813311623",

  "rat": "1687590229",

  "sid": "2a8d1747-6819-421d-84c0-ad933378bacc",

  "ssn": "16145084",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:16145084-RID:1075813311623",

  "transaction_id": "a357a6e3-76d0-4518-86a4-c9ccf2d3fe94",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2IwYWIyZDQtYTJiNi00YmFkLTg5MTMtNmUzZmZhNmRkMzYyfDAwMDAwMDAyfDQ4Mjk4Mjg5LWNlMmUtNDQxZC04ODgxLWJmZGZjYmE5YjQ1OXwyNTAyNzgzODE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-24T07:04:24.6662118Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250278381",

  "agreementId_da0c63zwhJr250278381": "da0c63zwhJr250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1b20c0KwnNr250278381": "1b20c0KwnNr250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_98280bRUTUJ250278381": "98280bRUTUJ250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3c8a01mqhYP250278381": "3c8a01mqhYP250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_07cd91qhuzR250278381": "07cd91qhuzR250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8ae95dSkjny250278381": "8ae95dSkjny250278381 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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