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Ledelsespåtegning

Direktionen  har  dags  dato  behandlet  og  godkendt  årsrapporten  for  regnskabsåret  1.  januar  ‐  31.
december 2019 for EMM Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi‐
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
‐ 31. december 2019.

Ledelsesberetningen  indeholder  efter min  opfattelse  en  retvisende  redegørelse  for  de  forhold,  beret‐
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 23. juni 2020

Direktion

Elisabeth Maria Mærsk‐Møller

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i EMM Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for EMM Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar ‐ 31. december 2019
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin‐
ger.

Vi har anvendt vores  faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser  i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte‐
gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin‐
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik‐
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Værløse, den 23. juni 2020

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
CVR‐nr. 16 14 50 84

Jimmy Bergøe
Registreret revisor
MNE‐nr. mne12472
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Selskabsoplysninger

Selskabet EMM Ejendomme ApS
Centrumgaden 13
2750 Ballerup

CVR‐nr.: 38 52 31 04

Regnskabsperiode: 1. januar ‐ 31. december 2019
Stiftet: 24. marts 2017
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Ballerup

Direktion Elisabeth Maria Mærsk‐Møller

Revisor Revision Nord
Registreret revisionsfirma
Bymidten 80
3500  Værløse

Pengeinstitut Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EMM Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule‐
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser.  I resultatopgørelsen indregnes  ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska‐
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel‐
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel‐
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse  finansielle  aktiver  og  forpligtelser måles  til  amortiseret  kostpris,  hvorved der  indregnes  en  kon‐
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag  samt  tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af  forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved  indregning  og  måling  tages  hensyn  til  forudsigelige  tab  og  risici,  der  fremkommer,  inden
årsrapporten aflægges, og som be‐ eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet  anvender  bestemmelsen  i  årsregnskabslovens § 32,  hvorefter  selskabets omsætning  ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i  lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved udlejning  indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til
lejer har fundet sted inden årets udgang.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg,  reklame, administration,  lo‐
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn‐
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger, finansielle omkostninger ved fi‐
nansiel  leasing,  realiserede  og  urealiserede  kursgevinster  og  ‐tab  vedrørende  værdipapirer,  gæld  og
transaktioner  i  fremmed  valuta,  amortisering  af  realkreditlån  samt  tillæg  og  godtgørelse  under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat‐
tede virksomheder  i  forhold  til  disses  skattepligtige  indkomster.  I  tilknytning hertil modtager virksom‐
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø‐
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Finansielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til kostpris ved anskaffelsen.

Efterfølgende måles investeringsejendomme (ejendom for ejendom) til en skønnet dagsværdi. Målingen
sker  ved  anvendelse  af  en  afkastbaseret  cash  flow‐model,  hvor  de  fremtidige  pengestrømme  ved
ejerskab  af  investeringsejendomme  tilbagediskonteres.  Afkastkravet  (tilbagediskonteringsfaktoren)
fastsættes ejendom for ejendom.

Omkostninger,  der  tilfører  en  investeringsejendom  nye  eller  forbedrede  egenskaber  i  forhold  til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen
som  en  forbedring.  Omkostninger,  der  ikke  tilfører  en  investeringsejendom  nye  eller  forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af ejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse,  der  finder  sted,  efterhånden  som  en  investeringsejendom  forældes,  afspejles  i
investeringsejendommenes  løbende  måling  til  dagsværdi.  Der  foretages  derfor  ikke  systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for vær‐
diændringer.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle  skatteforpligtelser  og  tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i  balancen  som  beregnet  skat  af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal‐
te acontoskatter.

Skyldige  og  tilgodehavende  sambeskatningsbidrag  indregnes  i  balancen  som  'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt  skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige  forskelle mellem regn‐
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an‐
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må‐
les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind‐
tjening  eller  ved  modregning  i  udskudte  skatteforpligtelser  inden  for  samme  juridiske  skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan‐
cedagens  lovgivning  vil  være  gældende, når den udskudte  skat  forventes udløst  som aktuel  skat. Æn‐
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos‐
ter, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle  forpligtelser  indregnes ved  lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost‐
pris  svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så  forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån  svarer amortiseret  kostpris  til  en  restgæld beregnet  som  lånets underliggende kontant‐
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige  gældsforpligtelser,  som  omfatter  gæld  til  leverandører,  tilknyttede  virksomheder  samt  anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs‐
differencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resul‐
tatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme,
indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta‐
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds‐
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finan‐
sielle indtægter og omkostninger. 

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse 1. januar ‐ 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 240.027 218.267

Resultat før finansielle poster 240.027 218.267

Finansielle omkostninger 1 ‐109.140 ‐114.644

Resultat før skat 130.887 103.623

Skat af årets resultat ‐28.787 ‐22.805

Årets resultat 102.100 80.818

Resultatdisponering

Overført resultat 102.100 80.818

102.100 80.818
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 3.517.258 3.517.258

Materielle anlægsaktiver 3.517.258 3.517.258

Anlægsaktiver i alt 3.517.258 3.517.258

Likvide beholdninger 105.487 122.015

Omsætningsaktiver i alt 105.487 122.015

Aktiver i alt 3.622.745 3.639.273
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 222.235 120.135

Egenkapital 3 272.235 170.135

Hensættelse til udskudt skat 64.444 35.657

Hensatte forpligtelser i alt 64.444 35.657

Banker 524.260 623.107
Gæld til realkreditinstitutter 1.677.053 1.766.357
Gæld til tilknyttede virksomheder 837.233 805.225

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.038.546 3.194.689

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 184.920 180.361
Anden gæld 62.600 58.431

Kortfristede gældsforpligtelser 247.520 238.792

Gældsforpligtelser i alt 3.286.066 3.433.481

Passiver i alt 3.622.745 3.639.273

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 32.008 30.784
Andre finansielle omkostninger 77.132 83.860

  109.140 114.644

2 Materielle anlægsaktiver

Investeringseje
ndomme

Kostpris 1. januar 2019 3.517.258

Kostpris 31. december 2019 3.517.258

Opskrivninger 1. januar 2019 0

Opskrivninger 31. december 2019 0

Af‐ og nedskrivninger 1. januar 2019 0

Af‐ og nedskrivninger 31. december 2019 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.517.258

Selskabets investeringsejendom beliggende i Ballerup er erhvervet i 2017 for 3.517 t. kr. og fuldt
udlejet til søsterselskabet Dyrlægehuset i Ballerup ApS. 
Investeringsejendommen måles til dagsværdi og er indregnet til købsprisen, da ledelsen ikke vurde‐
rer, at der er sket væsentlig ændring i markedsværdien. Nettolejeindtægten udgør 324 t. kr. svar‐
ende til et afkastkrav på 6,9 %.

3 Egenkapital

Virksomheds‐
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 120.135 170.135
Årets resultat 0 102.100 102.100
Egenkapital 31. december 2019 50.000 222.235 272.235
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Noter

3 Egenkapital (fortsat)

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 715.491 619.876 95.616 0
Gæld til realkreditinstitutter 1.854.334 1.766.357 89.304 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 805.225 837.233 0 0

3.375.050 3.223.466 184.920 0

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Elisabeth MM Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret 2017 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2020 eller senere.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og bankforbindelse, t. kr. 2.386, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018  udgør t. kr. 3.517.
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Ledelsespåtegning



Direktionen  har  dags  dato  behandlet  og  godkendt  årsrapporten  for  regnskabsåret  1.  januar  ‐  31.
december 2019 for EMM Ejendomme ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi‐
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
‐ 31. december 2019.



Ledelsesberetningen  indeholder  efter min  opfattelse  en  retvisende  redegørelse  for  de  forhold,  beret‐
ningen omhandler.



Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Ballerup, den 23. juni 2020



Direktion



Elisabeth Maria Mærsk‐Møller



Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i EMM Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for EMM Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar ‐ 31. december 2019
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin‐
ger.



Vi har anvendt vores  faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser  i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte‐
gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin‐
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik‐
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Værløse, den 23. juni 2020



Revision Nord
Registreret revisionsfirma
CVR‐nr. 16 14 50 84



Jimmy Bergøe
Registreret revisor
MNE‐nr. mne12472
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Selskabsoplysninger



Selskabet EMM Ejendomme ApS
Centrumgaden 13
2750 Ballerup



CVR‐nr.: 38 52 31 04



Regnskabsperiode: 1. januar ‐ 31. december 2019
Stiftet: 24. marts 2017
Regnskabsår: 3. regnskabsår



Hjemsted: Ballerup



Direktion Elisabeth Maria Mærsk‐Møller



Revisor Revision Nord
Registreret revisionsfirma
Bymidten 80
3500  Værløse



Pengeinstitut Danske Bank
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for EMM Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule‐
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser.  I resultatopgørelsen indregnes  ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska‐
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel‐
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel‐
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse  finansielle  aktiver  og  forpligtelser måles  til  amortiseret  kostpris,  hvorved der  indregnes  en  kon‐
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag  samt  tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af  forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 



Ved  indregning  og  måling  tages  hensyn  til  forudsigelige  tab  og  risici,  der  fremkommer,  inden
årsrapporten aflægges, og som be‐ eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet  anvender  bestemmelsen  i  årsregnskabslovens § 32,  hvorefter  selskabets omsætning  ikke er
oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i  lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved udlejning  indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til
lejer har fundet sted inden årets udgang.



Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg,  reklame, administration,  lo‐
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn‐
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger, finansielle omkostninger ved fi‐
nansiel  leasing,  realiserede  og  urealiserede  kursgevinster  og  ‐tab  vedrørende  værdipapirer,  gæld  og
transaktioner  i  fremmed  valuta,  amortisering  af  realkreditlån  samt  tillæg  og  godtgørelse  under
acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat‐
tede virksomheder  i  forhold  til  disses  skattepligtige  indkomster.  I  tilknytning hertil modtager virksom‐
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø‐
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Finansielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til kostpris ved anskaffelsen.



Efterfølgende måles investeringsejendomme (ejendom for ejendom) til en skønnet dagsværdi. Målingen
sker  ved  anvendelse  af  en  afkastbaseret  cash  flow‐model,  hvor  de  fremtidige  pengestrømme  ved
ejerskab  af  investeringsejendomme  tilbagediskonteres.  Afkastkravet  (tilbagediskonteringsfaktoren)
fastsættes ejendom for ejendom.



Omkostninger,  der  tilfører  en  investeringsejendom  nye  eller  forbedrede  egenskaber  i  forhold  til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen
som  en  forbedring.  Omkostninger,  der  ikke  tilfører  en  investeringsejendom  nye  eller  forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af ejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse,  der  finder  sted,  efterhånden  som  en  investeringsejendom  forældes,  afspejles  i
investeringsejendommenes  løbende  måling  til  dagsværdi.  Der  foretages  derfor  ikke  systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for vær‐
diændringer.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle  skatteforpligtelser  og  tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i  balancen  som  beregnet  skat  af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal‐
te acontoskatter.



Skyldige  og  tilgodehavende  sambeskatningsbidrag  indregnes  i  balancen  som  'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt  skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige  forskelle mellem regn‐
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an‐
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må‐
les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind‐
tjening  eller  ved  modregning  i  udskudte  skatteforpligtelser  inden  for  samme  juridiske  skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan‐
cedagens  lovgivning  vil  være  gældende, når den udskudte  skat  forventes udløst  som aktuel  skat. Æn‐
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos‐
ter, der føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser
Finansielle  forpligtelser  indregnes ved  lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost‐
pris  svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så  forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån  svarer amortiseret  kostpris  til  en  restgæld beregnet  som  lånets underliggende kontant‐
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis



Øvrige  gældsforpligtelser,  som  omfatter  gæld  til  leverandører,  tilknyttede  virksomheder  samt  anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs‐
differencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resul‐
tatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme,
indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.



Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta‐
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds‐
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finan‐
sielle indtægter og omkostninger. 



Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse 1. januar ‐ 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 240.027 218.267



Resultat før finansielle poster 240.027 218.267



Finansielle omkostninger 1 ‐109.140 ‐114.644



Resultat før skat 130.887 103.623



Skat af årets resultat ‐28.787 ‐22.805



Årets resultat 102.100 80.818



Resultatdisponering



Overført resultat 102.100 80.818



102.100 80.818
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 2 3.517.258 3.517.258



Materielle anlægsaktiver 3.517.258 3.517.258



Anlægsaktiver i alt 3.517.258 3.517.258



Likvide beholdninger 105.487 122.015



Omsætningsaktiver i alt 105.487 122.015



Aktiver i alt 3.622.745 3.639.273
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 222.235 120.135



Egenkapital 3 272.235 170.135



Hensættelse til udskudt skat 64.444 35.657



Hensatte forpligtelser i alt 64.444 35.657



Banker 524.260 623.107
Gæld til realkreditinstitutter 1.677.053 1.766.357
Gæld til tilknyttede virksomheder 837.233 805.225



Langfristede gældsforpligtelser 4 3.038.546 3.194.689



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 184.920 180.361
Anden gæld 62.600 58.431



Kortfristede gældsforpligtelser 247.520 238.792



Gældsforpligtelser i alt 3.286.066 3.433.481



Passiver i alt 3.622.745 3.639.273



Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 32.008 30.784
Andre finansielle omkostninger 77.132 83.860



  109.140 114.644



2 Materielle anlægsaktiver



Investeringseje
ndomme



Kostpris 1. januar 2019 3.517.258



Kostpris 31. december 2019 3.517.258



Opskrivninger 1. januar 2019 0



Opskrivninger 31. december 2019 0



Af‐ og nedskrivninger 1. januar 2019 0



Af‐ og nedskrivninger 31. december 2019 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.517.258



Selskabets investeringsejendom beliggende i Ballerup er erhvervet i 2017 for 3.517 t. kr. og fuldt
udlejet til søsterselskabet Dyrlægehuset i Ballerup ApS. 
Investeringsejendommen måles til dagsværdi og er indregnet til købsprisen, da ledelsen ikke vurde‐
rer, at der er sket væsentlig ændring i markedsværdien. Nettolejeindtægten udgør 324 t. kr. svar‐
ende til et afkastkrav på 6,9 %.



3 Egenkapital



Virksomheds‐
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 50.000 120.135 170.135
Årets resultat 0 102.100 102.100
Egenkapital 31. december 2019 50.000 222.235 272.235
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Noter



3 Egenkapital (fortsat)



4 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Banker 715.491 619.876 95.616 0
Gæld til realkreditinstitutter 1.854.334 1.766.357 89.304 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 805.225 837.233 0 0



3.375.050 3.223.466 184.920 0



5 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Elisabeth MM Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret 2017 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2020 eller senere.



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og bankforbindelse, t. kr. 2.386, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018  udgør t. kr. 3.517.
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THjDfKWHJxadqz1yHS1UqFESb70SCthldVL4QA==
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