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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for EMM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 17. juni 2021

Direktion

Elisabeth Maria Maersk-Megller
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i EMM Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EMM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis,.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Veerlgse, den 17. juni 2021

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 16 14 50 84

Jimmy Bergge
Registreret revisor
MNE-nr. mnel12472
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

EMM Ejendomme ApS
Centrumgaden 13
2750 Ballerup

CVR-nr.: 38523104

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 24, marts 2017
Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemsted: Ballerup

Elisabeth Maria Maersk-Mgller

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
Bymidten 80

3500 Veerlgse

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje ejendomme.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

223.498 240.027

2 -103.451 -109.140
120.047 130.887

-26.415 -28.787

93.632 102.100

93.632 102.100

93.632 102.100
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

3 3.517.258 3.517.258
3.517.258 3.517.258

3.517.258 3.517.258

109.217 105.487

109.217 105.487

3.626.475 3.622.745
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

50.000 50.000

315.867 222.235

365.867 272.235

90.859 64.444

90.859 64.444

418.928 524.260

1.586.403 1.677.053

870.513 837.233

4 2.875.844 3.038.546
4 191.125 184.920
102.780 62.600

293.905 247.520

3.169.749 3.286.066
3.626.475 3.622.745
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
50.000 222.235 272.235
0 93.632 93.632
50.000 315.867 365.867
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EMM Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemate-
rialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til lejer har fundet sted inden arets udgang.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Finansielle anlzaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris ved anskaffelsen.

Efterfglgende males investeringsejendomme (ejendom for ejendom) til en skgnnet dagsvaerdi.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige
pengestremme ved ejerskab af investeringsejendomme tilbagediskonteres. Afkastkravet
(tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Vardireguleringer af ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles
i investeringsejendommenes Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
feres direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f@rste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes urealiserede veerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaerdire-
serven.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens va-
lutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen

under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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Noter

2020 2019
kr. kr.

2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 33.280 32.008
Andre finansielle omkostninger 70.171 77.132
103.451 109.140

3  Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2020 3.517.258
Kostpris 31. december 2020 3.517.258
Opskrivninger 1. januar 2020 0
Opskrivninger 31. december 2020 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 3.517.258

Selskabets investeringsejendom beliggende i Ballerup er erhvervet i 2017 for 3.517 t. kr. og fuldt
udlejet til sgsterselskabet Dyrlaegehuset i Ballerup ApS.

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi og er indregnet til kgbsprisen, da ledelsen ikke vurde-
rer, at der er sket vaesentlig &endring i markedsvaerdien. Nettolejeindtaegten udggr 324 t. kr. svar-
ende til et afkastkrav pa 6,9 %.
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Banker 619.876 519.402 100.474 0
Geld til realkreditinstitutter 1.766.357 1.677.054 90.651 1.209.917
Geeld til tilknyttede virksomheder 837.233 870.513 0 0
3.223.466 3.066.969 191.125 1.209.917

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Elisabeth MM Holding ApS (Administrationsselskab)

og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for

indkomstaret, samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og bankforbindelse, t. kr. 2.196, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr t. kr. 3.517.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for EMM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 17. juni 2021

Direktion

Elisabeth Maria Maersk-Megller
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i EMM Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EMM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis,.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Veerlgse, den 17. juni 2021

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 16 14 50 84

Jimmy Bergge
Registreret revisor
MNE-nr. mnel12472
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

EMM Ejendomme ApS
Centrumgaden 13
2750 Ballerup

CVR-nr.: 38523104

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 24, marts 2017
Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemsted: Ballerup

Elisabeth Maria Maersk-Mgller

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
Bymidten 80

3500 Veerlgse

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje ejendomme.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

223.498 240.027

2 -103.451 -109.140
120.047 130.887

-26.415 -28.787

93.632 102.100

93.632 102.100

93.632 102.100
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

3 3.517.258 3.517.258
3.517.258 3.517.258

3.517.258 3.517.258

109.217 105.487

109.217 105.487

3.626.475 3.622.745
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

50.000 50.000

315.867 222.235

365.867 272.235

90.859 64.444

90.859 64.444

418.928 524.260

1.586.403 1.677.053

870.513 837.233

4 2.875.844 3.038.546
4 191.125 184.920
102.780 62.600

293.905 247.520

3.169.749 3.286.066
3.626.475 3.622.745

This document has esignatur Agreement-1D: 4d806ed8NUN242526512







Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
50.000 222.235 272.235
0 93.632 93.632
50.000 315.867 365.867
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EMM Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemate-
rialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til lejer har fundet sted inden arets udgang.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Finansielle anlzaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris ved anskaffelsen.

Efterfglgende males investeringsejendomme (ejendom for ejendom) til en skgnnet dagsvaerdi.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige
pengestremme ved ejerskab af investeringsejendomme tilbagediskonteres. Afkastkravet
(tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Vardireguleringer af ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles
i investeringsejendommenes Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
feres direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f@rste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes urealiserede veerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaerdire-
serven.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens va-
lutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen

under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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Noter

2020 2019
kr. kr.

2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 33.280 32.008
Andre finansielle omkostninger 70.171 77.132
103.451 109.140

3  Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2020 3.517.258
Kostpris 31. december 2020 3.517.258
Opskrivninger 1. januar 2020 0
Opskrivninger 31. december 2020 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 3.517.258

Selskabets investeringsejendom beliggende i Ballerup er erhvervet i 2017 for 3.517 t. kr. og fuldt
udlejet til sgsterselskabet Dyrlaegehuset i Ballerup ApS.

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi og er indregnet til kgbsprisen, da ledelsen ikke vurde-
rer, at der er sket vaesentlig &endring i markedsvaerdien. Nettolejeindtaegten udggr 324 t. kr. svar-
ende til et afkastkrav pa 6,9 %.
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Banker 619.876 519.402 100.474 0
Geld til realkreditinstitutter 1.766.357 1.677.054 90.651 1.209.917
Geeld til tilknyttede virksomheder 837.233 870.513 0 0
3.223.466 3.066.969 191.125 1.209.917

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Elisabeth MM Holding ApS (Administrationsselskab)

og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for

indkomstaret, samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og bankforbindelse, t. kr. 2.196, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr t. kr. 3.517.
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  hashsumBB 4d806ed8NUN242526512/SHA512/7C067CBBA0B56FFB2BC833496DDBFEDFB84E91D395E8501938EE5EBE33710CB119B137E4626A2C03D5DC0447B136EE36757CD7B5B5D50ECC06B975E285EAB721
  hashsumCB 25ce2397MRu242526512/SHA512/678C7C26CD8883DDDFE2578109ECBBC5979459238BE59A541031C063FF100056993E22690B060C413933AAE8978FBAE721F279F838167466463E6340DCAF0548
  hashsumDB e83147a6nYm242526512/SHA512/DB156228902C9417ED3ECAF822EFED47FE81DE7187053FC2BD547D96C9FC904190F227808BA73AB81F1BA7BC56F516D67A0AC46B660B34D233FAA9C056B3839C
  hashsumEB 30e6b51agxu242526512/SHA512/4938FDF923C345D4CB383E2949CB485E56EABFF159B09C7944B2A71D0A20F33EB0FAEFC5FB9434CACBD5B8B86EE9A9EB532A3E4B660B35CD9AEEE51518633E0F
  hashsumFB 0d273b64gkh242526512/SHA512/959AD56BB53723C23CFBC8F2E7BB96BA50B133A7F54D5E8F09C8ABAD3576B9E050C78B290BFF511741386525A0A1455B2ED563A451BBB3BE26B39D1EBE50F931
  hashsumGB eee1515fNph242526512/SHA512/D7DD34D6AB514EF9744A4F3E21C3B7C4B4AC17DB2D63F74FCBE55CBBF3C08A6F901C700B5ED83058F687F18B8F17E959254B54D9838227216E5BD306157C653A
  hashsumHB 8f134c7cTkw242526512/SHA512/D09AEC275F307B6DE70E2DBB89C1B3B2441C7FC3456E9F12D611EC0F4AE1AB6276BFB5C11E31967BDBA15F1C9D21A2CEEC5F0176430E2AD4D9298F447ED4D2E1
  hashsumJB 165b05bdQWm242526512/SHA512/4B018FA602CF250CA038DFED07C4973AB7DB1327BF58BE05E2AF9CED33F7D00C298D3EF6F92FD16FD1AFA352C2317280026B2D91F7921547C1AC5A59BEECC369
  hashsumKB 1fdb7b24nHt242526512/SHA512/92B3AB5AB0C1C24B3C57250EFFF0738DC405E58CC79BBD72A6FA573278BFD23DF2D3E6D8FB998D3004EE5AA7FBBFC12CF2AC466182FAD89CFE495B8CFF58A78C
  hashsumAC 7f0ffa60Jxn242526512/SHA512/E906B0DBE913335E8234D16977BB179F12AAA2B973306FD8DC81DF895DAF1369193D666ED5D90AF14ACDAAFD5729BE3BCD7517B82CBB62B880764D24026CCF3E
  hashsumBC 707da86dJxq242526512/SHA512/FA9BCA7B897BA01945A01C8732EB2A981E8CA23B134F8C47FFD70396BD8D4B19B0A60833BCD3DE02B027E342BFDC1C08546A2823CE141A61C00D56B76378373F
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNyAxMDo0NDozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 47MNWbG2s0gl2CaLn/rDmwfLyGQ3z1gpeiyVT0xcJDM=


 
H++BDmU7Ah0VTvwEx5lhxRLJj/o2uinZRFAgE2owj1MB2m0xrSQAF0NvMkZcVUwPgbYl1OeFYx3L
c6l2h3ix0KD3bChS2aumQm/lBSTRDfNAUxjcAs24fw/vOrRBJD0HftytgM6+7dBmagbMSf5s5u2F
g5N5ATw9+ZRPj/kfYg4YlBBYzO0+zZpiCSMLC53aQMzxFkgS8JQI6KeNPXjo+v91xnhGrbsMjQ7a
7PTTyIeR4Yp43lpAFpsXFsP6Kpd+i+KeokS1yVmFz8vnoT4ixu1o1Dc/X+Qa/AbtqrVH/yBcsJtk
hJQa3+i17Kc+kXSTw07DjlDhbInK4Ck9hmH2SA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzMy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTI2NA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAxNyAxMDo0NjoyMSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumG MWZkYjdiMjRuSHQyNDI1MjY1MTIvU0hBNTEyLzkyQjNBQjVBQjBDMUMyNEIzQzU3MjUwRUZGRjA3MzhEQzQwNUU1OENDNzlCQkQ3MkE2RkE1NzMyNzhCRkQyM0RGMkQzRTZEOEZCOTk4RDMwMDRFRTVBQTdGQkJGQzEyQ0YyQUM0NjYxODJGQUQ4OUNGRTQ5NUI4Q0ZGNThBNzhD
  hashsumF MTY1YjA1YmRRV20yNDI1MjY1MTIvU0hBNTEyLzRCMDE4RkE2MDJDRjI1MENBMDM4REZFRDA3QzQ5NzNBQjdEQjEzMjdCRjU4QkUwNUUyQUY5Q0VEMzNGN0QwMEMyOThEM0VGNkY5MkZEMTZGRDFBRkEzNTJDMjMxNzI4MDAyNkIyRDkxRjc5MjE1NDdDMUFDNUE1OUJFRUNDMzY5
  hashsumE NGQ4MDZlZDhOVU4yNDI1MjY1MTIvU0hBNTEyLzdDMDY3Q0JCQTBCNTZGRkIyQkM4MzM0OTZEREJGRURGQjg0RTkxRDM5NUU4NTAxOTM4RUU1RUJFMzM3MTBDQjExOUIxMzdFNDYyNkEyQzAzRDVEQzA0NDdCMTM2RUUzNjc1N0NEN0I1QjVENTBFQ0MwNkI5NzVFMjg1RUFCNzIx
  hashsumD MzMyZjNkNTNuSlUyNDI1MjY1MTIvU0hBNTEyLzY1MjZGMEY2NkZEOTZGRDU1QTM0QTExNzU1NDhFRDkyQUU5MDA0NzFGRERFNzQwQzE2MTQ2MkNDQTVCMUM4ODE2QTRFQjk2OEEyODE1Q0EzN0JGNzA1MDYzMUNGRUU4RDhFRkQyMkNGN0JENTEzODYwNTNEMkVDRkNBMDFCNTU2
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ODk1N2VhNTFrc2syNDI1MjY1MTIvU0hBNTEyLzQ2MjA2QkJBMzZBM0E3NDZGQkM1OEU4ODNBMzgyMzA1MUNCMjc0RDQ5MDg2QjU2QkVEQzNGRjYyMTZFM0ZERDAxMTE5RjE5RUU3MEExOTlEOUI4MkJDOTJDOEEzQ0VERkI3RDQwMTJFMTc3MEI2OTQ3QkVEMUMwMTdENEJDMjY3
  challenge Mjk2OTE0ODIzMjM3NjI4MzAzMQ==
  hashsumB YjRhZjg3MWRLcHcyNDI1MjY1MTIvU0hBNTEyL0ZFMjA1QTAwRTc3RkRBOEREMkE0MjJEMzEzNUEwQ0E4MTMwMzRFMUU0RkU4MUZGMjdFMkE4RjlCMDAzQkZGMDhFQ0NBNEM3ODRGMDdGODA1NTFCQzFFNUQ4MUQ5MjM2OTQ0RTc4NTIyRTcwN0Y0MUMwRUMwMzFCOTJBNzUzNjhF
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