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Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Dlrekflonen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten foI Luneta ApS For regnskabseret fra

selskabets stlftelse 27. marts - 30. september 2017.

Arsrapporten aflagges I overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet glver et retvlsende blllede af selskabels aktlver, passlver og

flnansielle slllilng pr. 30. september 201 7 samt af resultatet af selskabets aktivlteter for regnskabs'

aret fra selskabets stlftelse 27. marts - 30 september 2O1 7.

Det er endvldere vores opfattelse, at ledelsesberetnlngen lndeholder en retvlsende redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten lndstllles tll generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 20. februar 2018
Dlrektlon:

0\,
Bo Welsel
dlrektsr

w .t
Kresten Juelner
dlrektor

u,A((].-
Marko Juha
dlrektor

Multas Mads Rude
direktor
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Arsrapport 2O16117

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tll kapltalejeren I Luneta ApS

Konkluslon

vl har revlderet Srsregnskabet for Luneta Aps for regnskabsaret fra selskabets s ftelse 27. marts -
3o. september 2017, der omfarter resultatopgarelse, balance, egenkaprtalopgorerse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksls. Arsregnskabet udarbejdes efter aisregnikabsioven.
Det er.vores o.pfattelse. at arsregnskabet glver et retvlsende blllede af selskabets akflver, passlver 09
flnan-slelle.stllllng pr. 30. september 201 7 samt af resultatet af selskabets aktlvlteter for rlgnskabs--
aret fra selskabets stlftelse 27. marts - 3o. seplember 2017 I overensstemmelse med drsrelnskabslo-
ven.

Grundlag for konkluslon

vi har udfsrl vores revlslon I overensstemmelse med lnternallonale standarder om revlslon og de yder-
llgere krav, der er galdende I Danmark. Vores ansvar lfslge dlsse standarder og k.a, ut. n*rmlr" '
beskreve_t I revlsionspategnlngens afsnit "Revlsors ansvai for revlslonen af arsiegnskabet,,. Det er
vores opfaltelse, at del opnaede revisionsbevls er fllstrekkellgt og egnet som grindlag for vores kon-
kluslon.

Uafhanglghed

vf er uafhanglge af serskabet i overensstemmerse med rnternaflonare eflske regrer for revrsorer
(lEsBA's etlske regler) og de yderfigere krav, der er galdende r Danmark, ligeso-m vi har opfyrrn voresgvrlge etiske forpllgtelser I henhold til dlsse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der glver et relvlsende billede I overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvldere ansvaret for den lnterne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendlg for at udarbejde et arsregnskab uden vasenfllg fejllnforma on, uansetom
denne skyldes besvlgelser e er fejl.

ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarllg for at vurdere selskabets evne l at
fortsatte drlften; al oplyse om forhold vedrorende fortsal drlft, hvor dette er relevant; saml at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprlnclppet om fortsat drlft, medmindre ledelsen enten
har til henslgt al llkvidere selskabet, lndslllte drlften eller lkke har andet reallsflsk alterna v end at
gsre dette.

Revlsors ansvar for revlslonen af arsregnskabet

vores mal er at opna hsJ grad af slkkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentllg feJlln-
formatlon, u€nset om denne skyrdes besvlgelser elrer fel, og at afgrve en revtslonspetegntng nieJ'en
konkluslon. HoJ grad ar srkkerhed er et h6jt nlveau af slkerh;d, m6n er lkke en garanlr fir, it en revl-
slon, der udfores I overensstemmelse med lnterna onale standarder om revlslo-n og de yderllgere
krav, der er galdende I Danmark, alfld vll afdekke vasenfllg fejlrnformalon, ner sa-oan ilndesi relltn-
formalloner kan.opste som Forge af besvrgelser eller fejl og kan betragtes som vesentllge, hvls dJt
med rlmellghed kan forventes, at de enkeltvls eller samlet har lndflyd;lse pa de akonomlske beslut-
nlnger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af ersregnskab;t.

som led I en revlslon, der udfores I overensstemmelse med lnterna onale standarder om revlslon og
de yderllgere krav, der er galdende I Danmark, foretager vr fagllge vurderrnger og oprethorder proiJs-
slonel skepsls under revlslonen. Herudover:

ldentlflcerer og vurderer vi rrsrkoen for vasen lg feJlrnformaflon I arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvrgerser efler feJl, udformer og udfrrer revrsronshandringer som reaklron pa
dlsse rlslci saml opnar revrsronsbevrs, der er Ilstrakkellgt og egnet fll at d;nne grunotag for
vores konkluslon. Rlsikoen for ikke at opdage vasenfllg ieJllnformaflon forSrsag6t af beivlgelser
er hoJere end ved.vasenUrg fejlnformation forirsagetif iejr, rdet besvrgerser k;n omfatte;am-
mensvergelser, dokumentfalsk, bevldste udeladelser, vlldlednlng eller fllsldesattelse af lntern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspAtegning

Opn6r vi forstirelse af den lnterne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisl-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektivlteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbeJdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p6 grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnAede revisionsbevis er vresentlig
usikkerhed forbundet med beglvenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vl konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gore opmarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s6danne

oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p6

det revisionsbevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og lndhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Srsregnskabet afspeJler de underliggende transaktioner og begiven-
heder p6 en sddan mdde, at der gives et retvlsende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observalioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetnlngen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveJe, om ledelsesberetningen er vasentligt lnkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opn6et ved revisionen eller p6 anden m6de synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveJe, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret p6 det udforte arbeJde er det vores opfattelse, at ledelsesberetnlngen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbeJdet I overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har lkke fun-
det vasentllg feJlinformatlon i ledelsesberetnlngen.

Ksbenhavn, den 20. februar 2O1 8
ERNST & Youtlc
Godkendt Revlsionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

statsaut. revlsor
mnel 661 5

statsaut. revisor
mne3381 9
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforblndelse

Luneta ApS
StrandveJen 102 E, 4. sal.,29OO Hellerup

38 52 30 66
Gentofte Kommune
27. marts - 30. september 2017

Bo Welsel Jensen, dlrektur
Marko Juha Antero Multas, direktsr
irads Rude, dlrektor
Kresten Juelner, direktor

Ernst & Young Godkendt Revlslonspartnerselskab
Osvald Helmuths VeJ 4, Postboks 250, 200O Fredertksberg

Nykredlt Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kobenhavn V

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktlvlteter

Selskabets formal er al drive lnveslerlngsvlrksomhed I bred forstand.

Udvlkllng i aktlvlteter og okonomlske forhold

vlrksomhedens resultatopgorelse for 20 1 6/1 7 udvlser et underskud pa 91 EU Rt, og virksomhedens
balance pr. 30. september 2017 udvlser en egenkapltal pa 5.733 EURt. Ledelsen anser arels resultat
for lllfredsstlllende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er lkke efter balancedagen lndtruffet beglvenheder af vasenfllg betydnlng for virksomhedens
finanslelle stllllng.
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Arsregnskab 27. marts - 30. september 2017

Resultatopgsrelse

Note EURI

3 Personaleomkostninger
Andre driftsomkostni nger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfsrt resultat

Luneta ApS

Arsrapport 2O16/17

2A16/17

o

-91

-91

-91

-91
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Arsregnskab 27, marts - 3O. september 2O17

Luneta ApS

Arsrapport 2O16/17

2016/17

2't.o16

21.016

21.O'.16

10

10

21.026

20
4.990

814
-91

5.733

15.293

15.293

15.293

21.026

Balance

Note EURI

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Flnanslelleanlegsaktiver
Kapitalandele i assoclerede virksomheder

Anlagsaktiver ialt

Omsatnlngsaktiver
Llkvlde beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapltal
Overkurs ved emission
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardl
Overfsrt resultat

Egenkapital i alt

6
Galdsforpllgtelser
Langfristede galdsforpl igtelser
Gald til associerede virksomheder

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og m6llng
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
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Arsregnskab 27. marts - 30. september 2O17

Egenkapitalopgsrelse

EURt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Kapitalforhojelse
Overfort via resultatdisponering
Opskrivninger af associeret virksomhed

Egenkapital 30. seplember 2017

Selskabskapital

Reser
netloopskr
efter indre

10
1o
o
0

o
990

0
o

4.

20 4.990
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Arsregnskab 27. marts - 3O. september 2017

Noter

1 Anvendtregnskabspraksls

Arsrapporten for Luneta ApS for 2o16/17 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-vlrksomheder med tllvalg af vlsse bestemmelser for klasse c.
Arsregnskabet aflagges for forste gang.

Resultatopgorelsen er opstillet i artsopdelt beretningsform og balance I kontoform.
Regnskabet indgdr I koncernregnskabet for Sparlnvest property Fund lv K/S.

Generelt om indregning og mdllng

I resultatopgorelsen indregnes lndtagter i takt med at de indtjenes, herunder lndregnes vardiregu-
leringer af flnansielle aktlver og forpllgtelser. I resultatopgorelsen lndregnes llgeled"es omroitntnger,
herunder afskrivnlnger og nedskrivnlnger.

Ved fgrste indregnlng m6les aktlver og forpllgtelser tll kostprls. Efterfolgende m6les aklver og
Forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Aktlver indregnes i balancen, n6r det er sandsynllgt, at fremtidige okonomiske fordele vil ti196
selskabet, og aktivets vardi kan m6les p6lideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n6r det er sandsynligt, at fremtidige okonomlske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardl kan mdles p6lldeligt.

Ved fgrste indregning mdles,aktiver og forpllgtelser tll kostpris. Eftertolgende miles aklver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt I euro (EUR), da virksomhedens vasentligste transaktioner afregnes I EUR.

Valutaomregning

Transaktloner I fremmed- valuta omregnes ved fsrste lndregning til transaktionsdagens kurs.
Tllgodehavender, galdsforpllgtelser og andre monetare posteit fremmed valuta, iom lkke er
afregnet p6 balancedagen, omregnes fll balancedagens valutakurs.

Ved lndregning og mdling tages hensyn tll beglvenheder, der fremkommer mellem balancedagen og
tldspunktet for afleggelsen af 6rsrapporten, og som be- eller afkrefter forhold, der ekslstere"de p6
balancedagen.

Resultatopgorelsen

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger til admlnistrationen m.v

Finanslelle indtegter og omkostnlnger

Finansielle indtegter og omkostnlnger indregnes i resultatopgorelsen med de belsb, der vedrsrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter rentelndtagter og -omkostninger samt kursregulerlnger

9
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Arsrapporl 2o16/17

Arsregnskab 27. marts - 30. september 2017

Noter

1 Anvendtregnskabspraksls (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat best6r af den skat, der skal betales vedrorende Arets skattepllgtige indkomst.
Selskabsskat indregnes med 22 % af Srets resultat fsr skat reguleret for ikke skattepligtige indtagter
og udgifter. Udskudt skat beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige
og skattemassige vrerdier.

Balancen

Kapltalandele i associerede vlrksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder m6les til dagsverdi. Opskrivninger
og tilbageforsler heraf indregnes direkte i egenkapitalen.

lndskud i eJendomsfonde opgores ved fsrste indregning til transaktionsdagens kurs og miles herefter
til dagsvardien omregnet til balancedagens kurs. Dagsvardien opgores af den enkelte fond pi
grundlag af dagsvardien af de underliggende ejendomme mdlt til dagsvardi. Galdsforpligtelser i

ejendomsfonde m6les til dagsvardi. Negativ regulering til under kostpris, indregnes i

resultatopgorelsen til historisk transaktionskurs, mens verdireguleringer som folge af andring i

valutakurser indregnes under finansielles poster, s6ledes at selskabets primare resultat er updvirket
af valutakursandringer. Kommittede indskud som endnu ikke p6 balancetidspunktet er kaldt, oplyses i

noterne under eventualforpligtelser. Modtagne udlodninger fra eJendomsfonde fragdr i vardien af
kapitalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m6les til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imodegAelse af forventet tab.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardls metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold tll kostpris. Reserven kan elimineres ved

underskud, reallsation af kapitalandele eller endring i regnskabsmassige sksn. Reserven kan ikke ind-

regnes med et negativt belob.

Foresldet udbytte

Foresliet udbytte indregnes som en forpligtelse pi tidspunktet for vedtagelse pA den ordinare gene-

ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og filgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mAles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, n6r den udskudte skat forventes udlsst som aktuel skat.
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Arsregnskab 27. marts - 3O. september 2O17

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfsrelsesberettigede skattemassige
underskud, indregnes I balancen med den vardl, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser, eller som nettoskatteaktiver til modregning i fremtidige
positive skattepligtige lndkomster. Det vurderes pd hver balancedag, om det er sandsynligt, at der I

fremtiden vil blive frembragt tilstrakkelig lndkomst til, at det udskudte skatteaktiv vil kunne udnyttes.

1

Geldsforpligtelser

Geld i ovrigt er mdlt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

2 Usikkerhed om indregning og mdling

lnvesteringer i unoterede ejendomsfonde vardiansattes pA baggrund af modtagne rapporteringer fra
de respektive londe. Selskabet har ingen bestemmende indflydelse og ejer kun finansielle andele i
underliggende fonde. Verdien af en ejendomsfond opgores som markedsvardien af hver andel i

eJendomsselskaber ejet af fonden med tillag af andre (kortfristede) nettoaktiver. Det kontrolleres, at
ejendomsfondene i rapporteringen har opgjort dagsverdien af ejendomsselskaberne med
udgangspunkt i anerkendte vardiansattelsesmetoder og teknikker i branchen, og dagsvardierne
gennemgds og vurderes ud fra tilgangelig informatlon med henblik p6 eventuelle Justeringer, hvis den
rapporterede dagsverdi ikke vurderes at reprasentere den faktiske dagsvardi. De fonde, som
selskabet investerer l, anvender anerkendte retningslinJer for dagsvardiansattelse. Til brug for
vardiansattelse af eJendomsselskaberne tager eJendomsfondene udgangspunkt i selskabets branche,
markedsposition og lndtJeningsevne. Ved vurderlngen afden rapporterede dagsverdi inddrages
blandt andet tilgangelig information om relevante markedsforhold samt selskabsspecifik og generel
information opndet gennem den lsbende dialog med de respektive eJendomsselskaber.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Kapltalandele I

assoclerede
vlaksomheder

Noter

4 Flnansielleanlegsaktlver

EURI

Kostprls 1. oktober 2O16
Tllgang I arets lob

Kostprls 30. september 2O1 7

Arets opskrlvnlnger

Vardlregulerlnger 30. september 2O1 7

Regnskabsmasslg vardl 30. september 2017

o
20.202

20.202
814

814

21 .O16

5

Assoclerede vlrksomheder
The Luneta Office Club 57,1%

Selskabskapltal

Selskabskapltalen har udvlklet sb sabdes det
Seneste ar.

DKK 0OO 2O16t17

Stlftelse 0
Kapllalforhojelse 0

6 Langfristedegaldsforpllgtelser

Af de langfrlstede geldsforpllgtelser forfalder kr. 0 senere end 5 ar fra balancedagen.

7 Kontraktllge forpllgtelser og eventualposler m.v.

Eventualforpllgtelser

Selskabet har afglvet tilsagn p5 32,O mlo. EUR tll udenlandsk ejendomsfond. hvoraf 32,0 mto. EUR er
lndbetalt.
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