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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for NNI
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kruså, den 14. maj 2020

Direktion

Martin Birnbacher Thomsen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i NNI Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for NNI Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabenraa, den 14. maj 2020

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Michael Johansen Jesper Rosenvinge
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne24695 mne45950
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet NNI Ejendomme ApS
Søndervejen 33
6340 Kruså

CVR-nr.: 38 51 69 22
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Martin Birnbacher Thomsen

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nørreport 3
6200 Aabenraa
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat udgør 9 t.kr. mod -6 t.kr. sidste år. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for NNI Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, driftsomkostninger vedrørende ejendomme samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Driftsomkostninger vedrørende ejendomme omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af
ejendomme, herunder skatter og afgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 41.848 22.790

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -10.000 -10.000

Driftsresultat 31.848 12.790

1 Øvrige finansielle omkostninger -17.355 -17.961

Resultat før skat 14.493 -5.171

Skat af årets resultat -5.368 -1.056

Årets resultat 9.125 -6.227

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 9.125 0
Disponeret fra overført resultat 0 -6.227

Disponeret i alt 9.125 -6.227
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 973.250 983.250
Materielle anlægsaktiver i alt 973.250 983.250

Anlægsaktiver i alt 973.250 983.250

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 14.132 5.867

Omsætningsaktiver i alt 14.132 5.867

Aktiver i alt 987.382 989.117

NNI Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
1
e
b
9
8
d
9
h
Z

z
s
6
0
2
0

4
1

9
3



Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 7.541 -1.584
Egenkapital i alt 57.541 48.416

Gældsforpligtelser

2 Gæld til tilknyttede virksomheder 819.804 851.068
Langfristede gældsforpligtelser i alt 819.804 851.068

Kortfristet del af langfristet gæld 31.264 30.645
Gæld til tilknyttede virksomheder 42.423 32.638
Anden gæld 36.350 26.350
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 110.037 89.633

Gældsforpligtelser i alt 929.841 940.701

Passiver i alt 987.382 989.117

3 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

2019 2018

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.355 17.961

17.355 17.961

31/12 2019 31/12 2018

2. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 851.068 881.713

Heraf forfalder inden for 1 år -31.264 -30.645

819.804 851.068

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 688.310 722.175

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med New Nordic Investment ApS, CVR-nr.
36993308 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Årsrapport



1. januar - 31. december 2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 14. maj 2020.



Martin Birnbacher Thomsen
Dirigent
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Sønderjyllands Revision



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for NNI
Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Kruså, den 14. maj 2020



Direktion



Martin Birnbacher Thomsen
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Sønderjyllands Revision



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til anpartshaveren i NNI Ejendomme ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for NNI Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Aabenraa, den 14. maj 2020



Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35



Michael Johansen Jesper Rosenvinge
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne24695 mne45950
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Sønderjyllands Revision



Selskabsoplysninger



Selskabet NNI Ejendomme ApS
Søndervejen 33
6340 Kruså



CVR-nr.: 38 51 69 22
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Martin Birnbacher Thomsen



Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nørreport 3
6200 Aabenraa
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Sønderjyllands Revision



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i investering i og udlejning af fast ejendom.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat udgør 9 t.kr. mod -6 t.kr. sidste år. 
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for NNI Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. 



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, driftsomkostninger vedrørende ejendomme samt eksterne om-
kostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 



Driftsomkostninger vedrørende ejendomme omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af
ejendomme, herunder skatter og afgifter.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid
Bygninger 50 år



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).



Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 41.848 22.790



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -10.000 -10.000



Driftsresultat 31.848 12.790



1 Øvrige finansielle omkostninger -17.355 -17.961



Resultat før skat 14.493 -5.171



Skat af årets resultat -5.368 -1.056



Årets resultat 9.125 -6.227



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 9.125 0
Disponeret fra overført resultat 0 -6.227



Disponeret i alt 9.125 -6.227
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Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Aktiver
Note 2019 2018



Anlægsaktiver



Grunde og bygninger 973.250 983.250
Materielle anlægsaktiver i alt 973.250 983.250



Anlægsaktiver i alt 973.250 983.250



Omsætningsaktiver



Likvide beholdninger 14.132 5.867



Omsætningsaktiver i alt 14.132 5.867



Aktiver i alt 987.382 989.117



NNI Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 8



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
1
e
b
9
8
d
9
h
Z



z
s
6
0
2
0



4
1



9
3











Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Passiver
Note 2019 2018



Egenkapital



Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 7.541 -1.584
Egenkapital i alt 57.541 48.416



Gældsforpligtelser



2 Gæld til tilknyttede virksomheder 819.804 851.068
Langfristede gældsforpligtelser i alt 819.804 851.068



Kortfristet del af langfristet gæld 31.264 30.645
Gæld til tilknyttede virksomheder 42.423 32.638
Anden gæld 36.350 26.350
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 110.037 89.633



Gældsforpligtelser i alt 929.841 940.701



Passiver i alt 987.382 989.117



3 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision



Noter



2019 2018



1. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.355 17.961



17.355 17.961



31/12 2019 31/12 2018



2. Gæld til tilknyttede virksomheder



Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 851.068 881.713



Heraf forfalder inden for 1 år -31.264 -30.645



819.804 851.068



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 688.310 722.175



3. Eventualposter
Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med New Nordic Investment ApS, CVR-nr.
36993308 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.



De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.



Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Mzc4MGYwMDVuV3hZNjAyMDQxOTMvU0hBNTEyLzMwODFGMzRDRkI3MEI0OTFFNzRDNEE5NzM5QzRDRENDQjI5Njc2RTU3NjBFRkYzNUNEQ0FEMjc1MjdENkRBMUE1RTZBNUY3QjQ3QzEzMjNCRjIwODc5MEU3NTFBRUNCN0Y2OEQzNTg5QUNDNEFDRDQ4QTBDQkJFOTIyODExNjE0
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