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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 -

30. september 2022 for Aroma Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som den omhandler.

Selskabet opfylder betingelserne for fritagelse af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
ZErg, den 24. marts 2023

Direktion

Claus Hattesen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT
Til ledelsen i Aroma Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Aroma Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 —
30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 24. marts 2023

N.G. CHRISTENSEN
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 38 69 59 16

Nicolai Groth-Christensen
statsaut. revisor
mne34124
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LEDELSESBERETNING

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.
Arets resultat er opgjort til kr. 54.159. Resultatet er som forventet.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 1.963.602 og en egenkapital pa kr.
57.816.

Der er, efter regnskabsarets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Penneo dokumentnagle: 1YC6B-Y1D2E-DDZZW-55FMO-155G6-TBHSY



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
RESULTATOPGORELSE
Nettoomsztning / huslejeindtaegt

Nettoomsa®tningen ved udlejning af ejendommen indregnes i1 resultatopggrelsen i takt med
lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse af
ejendommen, ejendomsskatter, forsikringer og administration m.v.

Bruttofortjeneste

I den eksterne arsrapport har selskabet valgt at sammendrage posterne nettoomsa&tning og
andre eksterne omkostninger under betegnelsen bruttofortjeneste.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger vedrgrer renter til pengeinstitut, prioritetsgeld samt
laneomkostninger m.v.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestar af sambeskatningsbidrag samt regulering af udskudt skat.
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til deres skattepligtige indkomst og med
fuld fordeling vedrgrende skattemassige underskud.
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BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen er malt til anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget, der opggres som anskaffelsessum med fradrag af eventuel restveerdi,
afskrives lineert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivets
forventede brugstid:

Ejendommen - 50 ar - Scrapverdi kr. 254.000.

Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Der har ikke varet indikationer pa verdiforringelse i regnskabsaret.
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender er malt til nominel verdi efter fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab
efter individuel vurdering.

Udskudt skat

Udskudt skat bestar af 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig verdi og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtigelser. I belgbet er modregnet skattevaerdien af
fremfgrselsberettiget underskud.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
omkostninger. [ efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopggrelsen over

Geld i gvrigt er malt til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/2022  2020/2021

Noter t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 168.035 174
Afskrivninger af anlegsaktiver -37.281 -36
DRIFTSRESULTAT 130.754 138
Finansielle indtegter, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 0 1
Andre finansielle indtegter 0 -50
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder -22.212 -22
Andre finansielle omkostninger -39.506 -48
RESULTAT FOR SKAT 69.036 19
Skat af arets resultat -14.877 -15
ARETS RESULTAT 54.159 4

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte 0 0
Overfgrt resultat 54.159

o

DISPONERET I ALT 54.159 4
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Noter

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER

2022

1.953.766
1.953.766

1.953.766

6.794
6.794
3.042

9.836

1.963.602

2021
t.kr.

1.918

1.918

1.918

97

104

2.022
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Noter

W

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Geld til realkreditinstitut

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til kreditinstitut

Kortfristet del af langfristet geld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022

50.000
7.816

57.816

37.949

37.949

422.103

782.765

1.204.868

599.952
28.000
10.411

24.606
662.969

1.867.837

1.963.602

2021
t.kr.

23

23

447
1.503

1.950

28
10

45

1.995

2.022
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1/10 2021
Udloddet udbytte
Overfgrt resultat

Egenkapital 30/9 2022

9.
Anparts- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
50.000 -46.343 0 3.657
0 0 0 0
0 54.159 0 54.159
50.000 7.816 0 57.816
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10.
NOTER
2022 2021

GZLD TIL REALKREDITINSTITUT t.kr.
DLR Kredit A/S - 1,651% 481.840 509
Laneomkostninger -31.737 -34
Afdrag 2022/2023 -28.000 -28

422.103 447
Af den samlede geld forfalder kr. 335.000 efter mere end 5 ar.
GZLD TIL TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER
Aroma Zrg ApS 681.434 1.262
Hattesen Holding ApS 101.331 241

782.7765 1.503

EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Selskabet hafter solidarisk for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter. Haeftelsen fremgar af administrationsselskabets
arsrapport, Hattesen Holding ApS.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gald til DLR Kredit, kr. 481.840, er der tinglyst pant 1 ejendommen
Vestergade 2, Argskgbing. Ejendommens regnskabsmessige verdi, kr. 1.953.776. I samme
ejendom er tinglyst ejerpantebrev pa nom. kr. 1.320.000 til sikkerhed for mellemvarende
med pengeinstitut.

Ejerpantebrev nom. kr. 1.320.000 er endvidere tinglyst til sikkerhed for Hattesen Holding
ApS', Hattesens Konfektfabrik ApS' og Aroma ZArg ApS' mellemverende med
pengeinstitut.
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