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HJ Rebsdorf Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Ledelsespétegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for HJ Rebsdorf Ejendomme ApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Deter min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2018.

Deter endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegmrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 3.apri| 2019
Direktion:

N Rebsdbrf
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i HJ Rebsdorf Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HJ Rebsdorf Ejendomme ApS for regnskabséret l. januar - 31.
december 2018. der omfatter resultatopgorelse. balance, egenkapitalopgoreise og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter érsregnskabsloven.

Deter vores opfatteise, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder 0g krav er naermere beskre-
vet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen aférsregnskabet". Deter vores opfat-
telse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengiqhed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(lESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er g&ldende i Danmark. ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab. der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som lede|~
sen anser for nodvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift. hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet

Vores mél er at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som heihed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation. nér sédan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeitvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer p5 grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmeise med internationale standarder om revision 09 de
yderligere krav, der er gmldende i Denmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethoider professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer 0g udforer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici
sarnt opnér revisionsbevis. der er tilstraekkeiigt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende. samt om de
regnskabsm&ssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



HJ Rebsdorf Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Den uafhaenqiqe revisors revisionspéteqninq
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet pa": grundlag af reqnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaasentliq usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en v&sentiig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gmre opmaerksom p5 oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisi-
onsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfdre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation. struktur 0g indhold af érsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder
pé en sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfanq og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsm&ssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol. som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarliq for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke iedelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetninqen.

Itilknytning til vores revision af érsregnskabet er det vores ansvar at lease ledelsesberetningen 0g i den
forbindeise overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pé anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til érsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse. at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet oq er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 3. april 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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HJ Rebsdorf Ejendomme ApS
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38 51 36 56
19.januar 2017
Kolding
1. januar - 31. december

Jesper Juul Rebsdorf, direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vwsentliqste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktiviteten bestér af investering og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og wkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgmrelse for 2018 udviser et overskud pé 371 t.kr. mod et overskud pé 54 t.kr.
sidste 5r. og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital p5 1.228 t.kr.
Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Beqivenheder efter balancedaqen

Der er ikke efter balancedaqen indtruffet begivenheder af vasentliq betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgmrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Af- 0g nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat far finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat f¢r skat
4 Skat af érets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

HJ Rebsdorf Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

2018 2017

852.288 529.347
-128.063 0

-94.874 63.498
629.351 475.849

153.382 -381.858

475.969 93.991
-105.300 39.926
370.669 54.065

370.669 54.065
370.669 54.065
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Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde 0g bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tqdehavender
Tilgodehavender fra salq og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetninqsaktiver i alt

AKTIVER l ALT

HJ Rebsdorf Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

2018 2017

11.183.772 9.648.428
145.833 0

11.329.605 9.648.428

11.329.605 9.648.428

340 29.266
0 165.123

340 194.389
286.799 6.563
287.139 200.952

11.616.744 9.849.380
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 50.000 50.000
Overfmrt resultat 1.177.872 807.203
Egenkapltai i alt 1.227.872 857.203
Hensatte forpliqtelser
Udskudt skat 126.800 74.000
Hensatte forpliqtelser i alt 126.800 74.000
Gaeldsforpligtelser

6 Langfristede galdsforpliqtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 5.268.686 5.562.053

5.268.686 5.562.053
Kortfristede geldsforpliqtelser

6 Kortfristet del af Iangfristede gaeldsforpligtelser 300.000 300.000
Gald til banker 1.519 7.638
Leverandmrer af varer 0g tjenesteydelser 12.628 12.000
Geld til tilknyttede virksomheder 3.112.966 2.968.486
Deposita 68.000 68.000
Anden gald 1.498.273 0

4.993.386 3.356.124

Galdsforpligtelser i alt 10.262.072 8.918.177

PASSIVER l ALT 11.616.744 9.849.380

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpliqtelser 0g eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopqerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfmrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

HJ Rebsdorf Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Aktiekapital Overfart resultat | alt

50.000 807.203 857.203
0 370.669 370.669

50.000 1.177.872 1.227.872
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for HJ Rebsdorf Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med érsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B~virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgdrelsen

Nettoomsaetninq udlejningsejendomme

Nettoomsmning omfatter huslejeindtaegter 0g indregnes i resultatopgmrelsen i takt med, at leen
optjenes i henhold til indgéede huslejekontrakter.

Bruttofortjeneste

lresultatopgerelsen er nettoomsaatning udlejningsejendomme, driftsomkostninger
udlejningsejendomme oq eksterne omkostninger med henvisninq til érsregnskabslovens § 32 sammen~
draget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i érets lob, herunder omkostninger til administration, lokaler 0g tab p5 debitorer m.v.

Afskrivninqer

Afskrivninqer omfatter afskrivninger p5 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivninqsqrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede bruqstider:

Byqninger 50 5r
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar 3-10 5r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgdrelsen med de beleb. der vedmrer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg 0g qodtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtiqe indkomst 0g érets requie-
ring af udskudt Skat. Arets Skat indregnes i resultatopgdrelsen med den del, der kan henferes til firets
resultat. 0g iegenkapitalen med den del, som kan henfdres til transaktioner indreqnet i egenkapitalen.

Virksomheden indqér i sambeskatninq med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

ll
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet. ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som makSImum betaler et tillaag i henhold tilde gaeldende satser for rentetillag til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradraq af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen 0g omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgdres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmo'essige vaerdi p53 salgstidspunktet. Fortjeneste 0g tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgdrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter 0g andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes érligt for indikationer p5 v&rdiforringelse.

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivninq til genindvindinqsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hdjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopenqestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen 0g forventede nettopengestrmmme ved salq af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indreqnede nedskrivninger tilbagefores, nér begrundelsen for nedskrivningen ikke Iaengere
bestér. Nedskrivninger p5 goodwill tilbagefdres ikke.

Tqdehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvaneligvis svarer til nominel vaerdi. Der
foretages nedskrivning til imodegéelse af tab baseret p5 en objektiv indikation p5, at et tilgodehavende
eller en gruppe af tilgodehavender er verdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorelationsvaerdi,
séfremt denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafg@nsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfeilgende regnskabsér.

Likvider

Likvide beholdninqer omfatter bankindestéender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpiigtelser oq tilgodehavende aktuel skat indregnes i baiancen som beregnet skat af
érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidliqere érs skattepligtiqe indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessiq og skattem&ssig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pé anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkninq pé resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfaeide, hvor opgerelse af skattev&rdien kan foretages efter forskellige beskatningsreqler. méles
udskudt skat p5 grundiaq af den af iedelsen planlaqte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for~
pligtelsen.

Udskudt skat mé’iles pé grundiaq af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vii vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at biive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,tEndring i
udskudt skat som felqe af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgdrelsen.

Gaeldsforpliqtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtaqne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. l efterfdlqende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris. svarende til den kapitaliserede v&rdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen
mellem provenuet 0g den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over léneperioden. l finansiel-
le forpligtelser indreqnes tiilige den kapitaliserede restleasingforpliqtelse p5 finansielle leasingkontrak-
ter.

@vriqe gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsv&rdien.
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Noter

kr. 2018 2017

Personaleomkostninger
Lonninger 128.063

128.063 0

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeftigede 1 O

kr. 2018 2017

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 58.592 23.864
Andre finansielle omkostninqer 94.790 357.994

153.382 381.858

Skat af érets resultat
Beregnet skat af érets skattepligtige indkomst 52.500 2.926
Arets regulering af udskudt skat 52.800 37.000

105.300 39.926

Materielle anmgsaktiver
Andre anlaeq,

Grunde oq driftsmateriel 09
kr. byqninger inventar l alt

Kostpris 1. januar 2018 9.749.120 O 9.749.120
Tilganqe 1.601.051 175.000 1.776.051
Kostpris 31. december 2018 11.350.171 175.000 11.525.171
Af— og nedskrivninger 1. januar 2018 100.692 0 100.692
Afskrivninger 65.707 29.167 94.874
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 166.399 29.167 195.566

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 11.183.772 145.833 11.329.605

Langfristede gaaldsforpliqtelser

Gaald i alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2018 neste 5r andel after 5 5r
Gaeld til realkreditinstitutter 5.568.686 300.000 5.268.686 4.116.370
Depositum O 0 0 68.000

5.568.686 300.000 5.268.686 4.184.370
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktliqe forpliqtelser oq eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden HJ Rebsdorf Holding ApS som
administrationsselskab 0g haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat sat kildeskat p5 renter, royalities oq udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 6.396.000 kr, er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udqwr 11.183.772 kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der stillet sikkerhed med ejerpantebrev p5
700.000 kr. med pant i ejendommen GI. Darumvej 8, Bramming.

Til sikkerhed for mellemvmrende med pengeinstitut er der stillet sikkerhed med ejerpantebrev p5
800.000 kr. med pant i ejendommen Saturnvej 5, Kolding.

Skjern Bank har stillet kmbsqaranti pé 1.442.000 kr. vedrerende kdbet af ejendommen GI. Vinkelvej 10,
Ribe
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