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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Ostergaard & Nielsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 5. april 2022

Direktion

Ole Jstergaard Nielsen
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ostergaard & Nielsen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Jstergaard & Nielsen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pd grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
koncernregnskabet og arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 5. april 2022

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Jstergaard & Nielsen Ejendomme ApS
Cimbrervej 12
9520 Stavring

E-mail: mail@inearmusic.dk
CVR-nr.: 385127 49

Stiftet: 10. marts 2017
Kommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 3454

Ole Jstergaard Nielsen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af fast ejendom samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2021.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ostergaard & Nielsen Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittAan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet In Ear Heartbeat Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 96 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt pad igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE ...........coooiiiiiiieee e, 56.004 51.104
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLIVET ... (6.204) (31.759)
DRIFTSRESULTAT ..o 49.800 19.345
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
(V14670 1 0] A T=T o [T S (23.132) (22.395)
Andre finansielle omkostNiNger ..........ccccoovcieeeiiiiee e (12.874) (13.505)
RESULTAT FOR SKAT ... 13.794 (16.555)
Skat af arets resultat..........cocoereiiiiiii (3.015) 3.660
ARETS RESULTAT ..o, 10.779 (12.895)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cueeeveciiie i 10.779 (12.895)
DISPONERET I ALT ...t 10.779 (12.895)
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021 2020
Grunde 0g DYgNINGEr.....c.coi i 1.700.638 1.706.842
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiie, 1.700.638 1.706.842
Udskudt skatteaktiv .........cccerieviiiierieiee e 32.597 31.894
Finansielle anlaegsaktiver ...............cccccoiiiiiiiiii e 32.597 31.894
ANLAEGSAKTIVER. .........oooii e 1.733.235 1.738.736
Andre tilgodehavender ... 5.043 4.053
Tilgodehavender..............ccccooiiiiiiiiie e 5.043 4.053
Likvide beholdninger ..............cccoviiiiiinie e, 15.390 18.402
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 20.433 22.455
AKTIVER ...... .o 1.753.668 1.761.191
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

N

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital .........cccoeoiiiiiiiiniie e 50.000 50.000
Overfart resultat........c.ooeeiiee e (97.980) (108.759)
EGENKAPITAL ... ..o (47.980) (58.759)
PrioritetSgaeld ......c.eeeeeieiieeeee e 941.539 979.232
Langfristede geeldsforpligtelser ...............ccccoviiiiiiienns 941.539 979.232
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 37.541 37.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccceevviieennns 7.500 15.500
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccooceeiiiiiieniiieeeee 787.443 758.679
Skyldigt sambeskatningsbidrag..........ccccoeeeeiiiinieniiiee e 0 1.914
ANdEN GABIA ..o 27.625 27.625
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoeriiiiiiniennns 860.109 840.718
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieee e 1.801.648 1.819.950
PASSIVER ..o 1.753.668 1.761.191

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........ccccoevveneeee 1.016.234 979.080 37.541 791.814
1.016.234 979.080 37.541 791.814

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 979 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31.12.2021 udger t.kr. 1.701.
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Signers

Ole @stergaard Nielsen <mail@inearmusic.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-489276366356

As Direktgr and Dirigent

Signed 2022-04-07T04:07:03.087Z from 85.191.186.139:2628

Jan Andreasen <jan@revision2.dk>

Using NemID with ID 1106564169791

As Revisor

Signed 2022-04-07T06:32:58.895Z from 46.31.16.58:25511

Activitylog

When What Who Where

05- 04- 2022 Created Jan Andreasen 172.20.9. 221
10: 00: 57 jan@ evi si on2. dk

07-04- 2022 Opened O e tergaard N el sen 85.191. 186. 13
04:06: 10 mai | @ near nusi c. dk 9: 4670
07-04-2022 Si gned O e Wtergaard N el sen 85.191. 186. 13
04: 07: 03 mai | @ near nusi c. dk 9: 5676

07-04- 2022 Opened Jan Andreasen 46. 31. 16. 58: 2
06: 32: 45 jan@ evi si on2. dk 5693

07-04- 2022 Si gned Jan Andreasen 46. 31. 16.58: 2

06: 32: 58 jan@evi si on2. dk 6365
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cODuLItfiz2itm+0TGidwxAavYSQBaUWffUqMpdt/fONbZjac0zOUDSj2EDZ9zUZH1SibPx4dZX3
dX6ASHtjRw5ZbX07vYsp/hEZ58RBa2nJKMGh3YNB7ntz28l2rLLPdPPnZ6LFAegc0XWI4q93drLR
2V9amsGYbCrZEQMpchyUNly6UjAHaQf+JSEGqX9mfkpr1OD7QBHTsHAD6u/1JouoFVSbX17HThlJ
jX/DxcrV5wKGXeocRx4tjW1uzpQUzto69b0oibkQ8gmvWzm8BpW5pEdmWTXzqv9QrpR+J7A6CcCA
e8VDr72ColGgChSmMqgFgF8OFwwwx/P8KNRk5Q==
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  signtext 
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  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 vt5Eu4/flNPsMCygss/qJuxsxYmmIv1f4TQQKPSZizo=


 
KqJGRQtH7kSmCt1Ij2aWK22zf2vAmaYdjwfQsAx7OOBpI84CWaHuMi4UfzBrE1leKdOzW0Rl7aOY
xD3VB17dOGOIcfpwgPKUoEpPlERAaxnRFcHdpqsxJviL+lScMvs+Obf9aLL1ngJAMlikfDNhYFx0
n9saC5/WxQLE99jtLhzo+KV7C4D17/Hudjz1TapA2VQZlxjwh50PPwqXv4CO4HhMOoIMZpylYoFL
yOJV/qiXWBM+j4aYGVgSZ7KKpGY9F6oPti94GIOrVJKOU51V+3pMjubmHgCBQeHoLrStQ+x526E5
8xttrY8bxciBjrpDa3h+PijqLLT4QmjsBVl0pg==
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  identityAssuranceLevel 2
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