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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Dstergaard & Nielsen Ejendomme ApS
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9000 Aalborg
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Regnskabsar: 10/03/2017 - 31/12/2017
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L edelsespategning

Ledelsen erklager, at selskabet opfylder &rsregnskabslovens betingel ser for ikke at blive revideret.
Generalforsamlingen har ogsafor 2018 fravalgt revision.

Hovedaktivitet

Sel skabets aktivitet er udlgining af fast fendom samt dermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i regnskabsar et

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling levede op til forventningerne. Aret giver et underskud, som
falge af erhvervelse af ny ejendom.

Mere end halvdelen af selskabets kapital er tabt. Det forventes, at sel skabet kan reetablere kapitalen ved
egen drift over en kort arraekke.

Efterfalgende begivenheder

Der er efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmel sen af
arsrapporten.

Den udarbejdede arsrapport er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat.

Aalborg, den 14/05/2018

Direktion

Ole @stergaard Nielsen Lars Ersted Nielsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar
Ledelsen erklager, at selskabet opfylder &rsregnskabsl ovens betingelser for ikke at blive revideret.

Generalforsamlingen har ogsa for 2018 fravalgt revision.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Det er virksomhedens farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerel se, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsejendommenes driftsomkostninger
I nvesteringsel endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol del se samt
fadlesomkostninger.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egen-kapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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AEndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen med den del, der
kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes il posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af af skrivninger.
| nvesteringsejendomme af skrives over 20 ar. Der afskrives pa kostprisen med fradrag af scrapvaadi.

Deposita
Deposita males til anskaffel sespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over af-dragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer samt anden gadd, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Periodeafgraensningsposter
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Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtasgter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse 10. mar. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 925
Personal €0mMKOSININGEY .....oovoiiieieeee s 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ............... -12.911
Resultat af ordinaar primaer drift ..o -11.986
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccveieieeieiecese e -39.574
Ordinaert resultat far SKat ... -51.560
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeererereiereieereree e 11.342
ATEISTESUITAL ..ottt ettt -40.218
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .....eeeeeeieeeee e e -40.218
= L S -40.218
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 931.391
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 931.391
ANIBEGSAKEIVES T AlT ..o 931.391
UdSKUAEE SKAITEAKLIVES ......eovieeeieieiee et 11.342
ANAre tilgodehavender ... 1.000
Tilgodehavender i @t .......ccooveiieie e e 12.342
Likvide beholdninger .......coooiiiieie e 396.869
OmMsaatNiNGSAKEIVEr T AT ..o 409.211
AKLIVEN T AT it 1.340.602
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et -40.218
Egenkapital i @t ..o s 9.782
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ccoeiiiieeeee e 475.122
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 1 475.122
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 16.504
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 7.400
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 821.294
D= o101 | = NPT U TR 10.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cocovveveiceicc e 855.698
Gaddsforpligtelser 1 alt .....ooeeeeee e 1.330.820
PASSIVEN T AT oo s 1.340.602
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsged d 491.626 16.504 475.122 409.338
491.626 16.504 475.122 409.338

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Oplysninger om virksomhedens hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonimiske forhold er
givet i ledel sespategningen.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaaende med DLR Kredit er givet pant i g endommen, Ryesgade 55,
Aalborg, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2017 udger kr. 931.391.

4. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Lars Ersted Holding ApS, Kjaas Mglle Ve 12, 9000 Aalborg.
In Ear Heartbeat Holding ApS, Cimbrervej 12, 9520 Skearping.
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