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Ledelsespätegning 

Ledei sen har dags dato behandlet og godkendt ärsrapporten for regnskabsäret 2019 for LS 
Ejendomme Osted ApS. 

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsäret 2019. 

Selskabets ärsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelseme for fravalg af 
revision i henhold til ärsregnskabslovens § 135 som opfyldt. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Osted, den 20. juni 2020 

Dir tiün 

"''~ 
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Revisors erklering om opstilling af ärsregnskab 

Til ledelsen i LS Ejendomme Osted ApS 

Vi har opstillet ärsregnskabet for LS Ejendomme Osted ApS for regnskabsâret I. januar- 3 I. 
december 2019 pâ grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som ledelsen har 
tilvejebragt. 

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. 

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 441 O, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise tit at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere 
ärsregnskabet overensstemmelse med ärsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornoden omhu. 

Ársregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af ärsregnskabet, er ledelsens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, 
ledelsen har givet os tit brug for at opstille ärsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions­ 
eller reviewkonklusion om, hvorvidt ärsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
ärsregnskabsloven. 

Ringsted, den 20. jun i 2020 

statsaut · 
cv 

Ole Ry 
registreret revisor 
mne32755 
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Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for LS Ejendornrne Osted ApS for regnskabsäret 2019 aflaegges 
overenssternrnelse med ärsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af 
enkelte regler fra klasse C. 

Resultatopgorelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles 
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses sorn frernrned valuta. 

kontoforrn. Sorn rnälevaluta 

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste är. 

Generelt om indregning og mäling 
I resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes 
alle ornkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, nár det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets verdi kan mâles pälideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, när det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil 
fragä selskabet, og forpligtelsens verdi kan mâles pälideligt. 

Ved forste indregning mâles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mäles aktiver og 
forpligtelser sorn beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og mäling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der frernkornrner inden 
ärsrapporten aflaegges, og sorn be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pä balancedagen. 

Resultatopgorelsen 

Bruttofortjeneste 
Med henvisning til Ársregnskabslovens $ 32, stk I har selskabet sammendraget visse poster 
resultatopgorelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af 
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksteme ornkostninger og andre driftsindtagter. 

Nettoomsaetning 
Nettoomsaetningen bestár af lejeindtregter og indregnes 
lejeperioden ornhandler. 

resultatopgorelsen det är, som 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksteme ornkostninger ornfatter ornkostninger til drift af ejendornrne, administration mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Finansielle poster 
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer 
regnskabsäret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende gald samt tillag og godtgorelse vedrorende 
selskabsskat. 

Skat af ärets resultat 
Árets skat, som bestär af ärets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til ärets resultat, og direkte pà egenkapitalen 
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlegsaktiver 
Grunde og bygninger mäles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar ti) at bl ive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde. 

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restvardier: 

- Bygninger: Brugstid 50 är. Restverdi 0-50%. 

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belobsgranse for smáaktiver 
indregnes som omkostninger i resultatopgorelsen i anskaffelsesáret. 

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmressige vrerdi pa salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger. 

Verdiforringelse af anlaegsaktiver 
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes ärligt for indikationer pà 
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

Foreligger der indikationer pa vrerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er 
lavere end den regnskabsmassige vardi. 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger er mält til nominel verdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsäret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag 
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen. 

Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af ärets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere 
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pà grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, 
mâles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mâles til nettorealisationsvardi. 

Udskudt skat máles pà grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil vare gaeldende, när den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i 
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. 

Geldsforpligtelser 
Prioritetsgald er säledes mält til amortiseret kostpris, der for kontantlän svarer til länets restgaeld. 
For obligationslän svarer amortiseret kostpris til en restgld beregnet som länets underliggende 
kontantvaerdi pá länoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af länets kursregulering pà optagelsestidspunktet. 

Ovrige galdsforpligtelser mâles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel 
verdi. 

Periodeafgraensningsposter 
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indtagter vedrorende efterfolgende 
regnskabsár. 
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Resultatopgorelse 1. januar- 31. december 

Note 

Bruttofortjeneste 

I. Afskrivninger og nedskrivninger 
RESULT AT AF ORDINER DRIFT 

2019 

465.511 

2018 

897.386 

-150.000 -150.000 ------ 
315.511 747.386 ____ ___;_;..;;..:_ 

Ovrige finansielle omkostninger 
RESULTAT F0R SKAT 

-50.106 -62.872 
265.405 684.514 ___ ___;_.:....;_;_~ 

Skat af ärets resultat 
ÁRETS RESULT AT 

-58.851 -154.044 ____ ::........:_.::..__c_ 

206.554 530.470 --==;;.;;,;,~ 

Forslag ti! resultatdisponering 
Overfort resultat 
Disponeret i alt 

206.554 530.470 ___ ____:__c :....:..c... __:_ 

206.554 530.470 
e 
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Balance pr. 31. december 

Note 2019 2018 

AKTIVER 
Grunde og bygninger 
Materielle anlagsaktiver i alt 

13.950.000 14.100.000 ------ 
13.950.000 14.1 00.000 ------ 

ANLEGSAKTIVER I ALT 13.950.000 14.100.000 ------ 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 258.858 208.858 
Andre tilgodehavender 25.177 o 
Periodeafgraensnin gs poster 606 o 
Tilgodehavender i alt 284.641 208.858 

Likvide beholdninger 334.434 328.588 
Likvide beholdninger i alt 334.434 328.588 

OMSETNINGSAKTIVER I ALT 619.075 537.446 

AKTIVER I ALT 14.569.075 14.637.446 
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Balance pr. 31. december 

Note 2019 2018 

PASSIVER 

2. Egenkapital 
Virksomhedskapital 50.000 50.000 
Overfort resultat 9.504.745 9.298.191 
EGENKAPITAL I ALT 9.554.745 9.348.191 

Hensaettelser til udskudt skat 
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 

2.213.264 2.185236 
2.213.264 2185236 

3. Langfristede galdsforpligtelser 
Geld til realkreditinstitutter 1.418.383 1.836.059 
Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.418.383 1.836.059 

Kortfristet andel af langfristet gald 420.000 400.000 
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 229.000 12.500 
Selskabsskat o 126.016 
Anden gaeld 715.505 711.266 
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 18.178 18.178 
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.382.683 1.267.960 

GELDSFORPLIGTELSER I ALT 2.801.066 3.104.019 

PASSIVER I ALT 14.569.075 14.637.446 

4. Vaesentlige aktiviteter 
5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 
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Noter 

2019 2018 

l. Afskrivninger og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver 
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 

150.000 150.000 ------- 
150.000 150.000 

2. Egenkapital 

Virksomhedskapital 
Primo 
Ultimo 

Overfort resultat 
Primo 
Overfort fra resultatdisponering 
Ultimo 

Egenkapital ultimo 

50.000 50.000 
50.000 50.000 

9.298.191 8.767.721 
206.554 530.470 

9.504.745 9.298.191 

9.554.745 9.348.191 

3. Langfristede gaeldsforpligtelser 
Af langfristet gaeld forfalder kr. O efter 5 är. 

4. Vesentlige aktiviteter 
Selskabets vaesentlige aktiviteter bestár 
dermed beslaegtede virksomhed. 

at investere og administrere fast ejedom og 

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut stor t.kr. 1.838, er der udstedt pantebrev pa t.kr. 
3.598, i grunde og bygninger. 
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