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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2022 for LS
Ejendomme Osted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 2022.

Selskabets arsrapport for 2022 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgrvig, den 7. februar 2023

Direktion

Leif Seholm
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i LS Ejendomme Osted ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LS Ejendomme Osted ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

z&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med  arsregnskabsloven. Vi har  overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

z&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 7. februar 2023

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LS Ejendomme Osted ApS for regnskabsaret 2022 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomstning og andre eksterne omkostninger .

Nettoomszetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv. .

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i wudskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi

Bygninger 50 ar 0-50%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret Kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger
. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2022 2021
1.426.200 1.188.625
-181.376 -391.452
-220.704 -165.704
1.024.120 631.469
-22.748 -32.984
1.001.372 598.485
-220.991 -131.680
780.381 466.805
780.381 466.805
780.381 466.805
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Balance pr. 31. december

Note

2022 2021
AKTIVER
Grunde og bygninger 14.198.808 14.419.512
Materielle anlsegsaktiver i alt 14.198.808 14.419.512
ANLAGSAKTIVER I ALT 14.198.808 14.419.512
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.500 0
Tilgodehavender i alt 12.500 0
Likvide beholdninger 411.497 467.660
Likvide beholdninger i alt 411.497 467.660
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 423.997 467.660
AKTIVER T ALT 14.622.805 14.887.172
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Balance pr. 31. december

Note

4.
5.
6.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2022 2021
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfogrt resultat 11.067.338 10.286.957
EGENKAPITAL I ALT 11.117.338 10.336.957
Hensattelser til udskudt skat 2.292.158 2.272.775
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 2.292.158 2.272.775

. Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 216.243 626.015
Langfristede galdsforpligtelser i alt 216.243 626.015
Kortfristet andel af langfristet geeld 405.000 405.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 513.497
Selskabsskat 200.920 100.197
Anden geld 378.646 632.731
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 997.066 1.651.425
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.213.309 2.277.440
PASSIVER I ALT 14.622.805 14.887.172
Veasentlige aktiviteter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfort resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000

10.286.957 9.820.152

780.381 466.805
11.067.338 10.286.957
11.117.338 10.336.957
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Noter

2022 2021
. Personaleomkostninger
Lenninger 179.243 389.275
Andre udgifter til social sikring 2.133 2.177
Personaleomkostninger i alt 181.376 391.452
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit 1 1
. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver 220.704 165.704
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 220.704 165.704

. Langfristede geldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. O efter 5 ar.

. Vaesentlige aktiviteter

Selskabets veasentlige aktiviteter bestir 1 at investere i og administrere fast ejedom og

dermed beslagtede virksomhed.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut stor t.kr. 621, er der udstedt pantebrev pa t.kr.

3.598, i grunde og bygninger.

. Eventualposter
Selskabet haefter solidarisk for alle koncernselskaber for

den

samlede
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

skat af
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