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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Maki Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. juli 2020

Direktion:

Martin Neil White Frost Kim Holm
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Maki Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Maki Invest ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 10. juli 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at investere i udlejningsejendomme og dermed beslagtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
investeringsejendomme til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger mod tidligere
indregning til dagsvaerdi.

Med den nye praksis foretages der systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid, hvorfor der
ikke skal foretages lobende vaerdireguleringer til dagsvaerdi. Sammenligningstallene for sidste ar er
a&ndret i overensstemmelse med den nye praksis.

Der henvises i @vrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af praksisaendringen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2019 udviser et resultat pa DKK -168.868
mod DKK 2.552.843 for perioden 1. januar - 31. december 2018. Balancen viser en egenkapital pa DKK
2.329.538.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e 75.430 86.609
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees -76.701 -76.701
Avance ved salg af ejendomme.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnes -93.750 3.480.664
DRIFTSRESULTAT ..cuviiiiniiiiiiiiieiei i -95.021 3.490.572
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 117 0
Andre finansielle omkostninger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn., -121.627 -222.192
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e aees -216.531 3.268.380
Skat af arets resUltat......e.veveeeeeeniirieeie e eiee e eeeenens 1 47.663 -715.537
ARETS RESULTAT ....iiiiiiiiiiieiei e e e et e e e a e e -168.868 2.552.843
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, -168.868 2.552.843

FALT .o -168.868 2.552.843
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Udskudte skatteaktiver......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeens
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavende selskabsskat.......cooeeeiiiiiiineiiiiiiineinnnnnnnes
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieas
Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER.....c.uttiiiiiiiiiieeiieeienieeeneens

AKTIVER ...

Note 2019
kr.

5.536.658
2 5.536.658

5.536.658
43.912

0

50.000
93.912
904.089
998.001

6.534.659

2018
kr.

6.187.109
6.187.109

6.187.109
0

538
117.670
118.208
1.280.290
1.398.498

7.585.607
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
OVerfart OVerskUd. ....ovveeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennnnnnaaans
EGENKAPITAL. ..ottt ettt eereeeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat......covvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,

HENSATTE FORPLIGTELSER......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneens

Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiinna..

Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccovviiiiiiiiiinne,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccevvevnnnnnn..
ANden gald....oiiiiiiii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiininnna.
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiiiieiiniennieineennenneeanenes

PASSIVER ...t

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2019
kr.

50.000
2.279.538

2.329.538

0

0

3.969.300
3.969.300

0

20.000
215.821
235.821
4.205.121

6.534.659

10

2018
kr.

50.000
2.448.407

2.498.407

3.751

3.751

4.447.670
4.447.670

480.000
20.043
135.736
635.779
5.083.449

7.585.607
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 0 682.330
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -47.663 33.207
-47.663 715.537
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStPris 1. JanUAr 2019, .. ci it iiiiiiieieiiieeeeeernneeeeeennnneessennnneeseennns 6.263.810
F N T | o« S PP PP -573.750
Kostpris 31. december 2019 ......c..iiiiiiiiiiiiiiii e, 5.690.060
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.....coiiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiteereerneeereannnnee 76.701
Arets afSKITVIINGET .. v vttt ee e aen, 76.701
Af- og nedskrivninger 31. december 2019......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaan, 153.402
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen, 5.536.658
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 31. december 2018.......ccocvviiiiiniiineinnnnns 50.000 2.508.233 2.558.233
Praksisaendringer....ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeaeninaes -59.827 -59.827
Korrigeret egenkapital 1. januar 2019..................... 50.000 2.448.406 2.498.406
Forslag til resultatdisponering..........cceeeviiiiiiiiniinnne, -168.868 -168.868
Egenkapital 31. december 2019..........cccccvvvennennne... 50.000 2.279.538 2.329.538
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo
Anden gaeld.......cevviiniinnnn, 3.969.300 0 3.969.300 4.447.670 0
3.969.300 0 3.969.300 4.447.670 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Jf. tingbggerne er der haeftelser og sikkerhedsstillelser for i alt t.kr. 191 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 5.537
t.kr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2018: 2)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Maki Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Andring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

e Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til dagsvaerdi og med indregning i
resultatopgerelsen af arets vaerdireguleringer. Praksis aendres til, at investeringsejendomme
indregnes og males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Arsagen til praksisaendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med
lejemal hvortil der er knyttet uopsigelige lejekontrakter. Anvendelsen af reglerne for maling af
investeringsejendomme til kostpriser med fradrag af akkumulerede afskrivninger giver dermed et
mere retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser, egenkapital, finansielle stilling
og resultat, hvorfor regnskabspraksis er a&ndret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrarende praksisaendringerne er tilrettet for sidste ar. Praksisaendringerne pa
sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen for 2019 udger en forringelse af arets resultat for
skat med 77 tkr. og arets resultat efter skat med 60 tkr. som falge af indregnet afskrivinger.
Balancesummen ultimo forringes med 77 tkr., som kan henfagres til investeringsejendommene. For
2018 er arets resultat far skat andret med 77 tkr. og efter skat med 60 tkr., mens balancesummen
primo er forringet med 77 tkr og egenkapitalen pr. 1. januar 2019 er forringet med 60 tkr. Den
udskudte skat primo er som falge af praksisaendringen, a&ndret med 17 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtagter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

T a e ] 1]1 0T PP 50 ar 25%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



