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Faber Bolig A/S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2023 for Faber Bolig A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 25. juni 2024

Direktion

Britt Faber
direktør

Bestyrelse

Hans Ole Lomholt Poulsen
formand

Anders Dam Kjær Poulsen Britt Faber

René Busk Faber
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Faber Bolig A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Faber Bolig A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Faber Bolig A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Faber Bolig A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Faber Bolig A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 25. juni 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
mne34489
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Faber Bolig A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Faber Bolig A/S
Røde Mølle Banke 18
8700 Horsens

CVR-nr.: 38 50 56 61

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Hans Ole Lomholt Poulsen, formand 
Anders Dam Kjær Poulsen 
Britt Faber 
René Busk Faber 

Direktion Britt Faber, direktør 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Advokat Advokatgruppen
Emil Møllers Gade 41, 1. sal
8700 Horsens

Pengeinstitut Nykredit Bank
Sdr. Havnegade 1
6000 Kolding
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Faber Bolig A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med køb, salg og udlejning af ejendomme samt hermed
beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i den enkelte ejendoms forhold
- gennemsnitlig leje pr. kvm
- samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen, og kan henføres til beliggenhed,
tomgang (også på baggrund af istandsættelser), lejersammensætning mv. Der er således ikke taget
hensyn til investeringer og effekterner heraf.
Investeringsejendomme består af 33 ejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er baseret på
ledelsens skøn og er i 2023 fastsat til 5,0%. Dagsværdien er fastsat og reguleret pr. 31. december 2023.
Der har ikke været anvendt uafhængig vurderingsmand ifm. værdiansættelsen.

En stigning i afkastkravet på 0,25%-point vil give en værdi, der er ca. 10,7 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet på 0,25%-point vil give en værdi, der er ca. 11,8 mill.kr. højere.

Som følge af forholdene på boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og måling af
selskabets investeringsejendomme.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2023 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 1.650.732, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 72.181.497.

Resultatet for 2023 er påvirket af en negativ dagsværdiregulering på 6 mill.kr. på selskabets
investeringsejendomme.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Faber Bolig A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Resultat af udlejningsejendomme
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, kursgevinst ved indfrielse af
renteswap aftaler, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 5,0%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jvf. Colliers og Nordicals
markedsrapport for Horsens på 5,0-5,75%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Faber Bolig A/S

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 11.118.223 10.422.136

Personaleomkostninger 1 -1.490.944 -1.442.292

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 9.627.279 8.979.844

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 -6.042.034 -5.000.000

Resultat før finansielle poster 3.585.245 3.979.844

Finansielle indtægter 11.722 9.135.229
Finansielle omkostninger -5.677.511 -1.992.876

Resultat før skat -2.080.544 11.122.197

Skat af årets resultat 3 429.812 -2.465.736

Årets resultat -1.650.732 8.656.461

Overført resultat -1.650.732 8.656.461

-1.650.732 8.656.461
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Faber Bolig A/S

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 230.000.000 235.000.000

Materielle anlægsaktiver 4 230.000.000 235.000.000

Anlægsaktiver i alt 230.000.000 235.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 460.041 250.307
Andre tilgodehavender 1.833 100
Periodeafgrænsningsposter 225.692 212.983

Tilgodehavender 687.566 463.390

Omsætningsaktiver i alt 687.566 463.390

Aktiver i alt 230.687.566 235.463.390
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Faber Bolig A/S

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 71.681.497 73.332.229

Egenkapital 72.181.497 73.832.229

Hensættelse til udskudt skat 14.560.000 15.761.000

Hensatte forpligtelser i alt 14.560.000 15.761.000

Gæld til realkreditinstitutter 133.365.407 134.556.383

Langfristede gældsforpligtelser 5 133.365.407 134.556.383

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 1.360.243 1.605.342
Banker 3.721.250 1.081.115
Leverandører af varer og tjenesteydelser 365.682 317.689
Selskabsskat 444.188 3.442.736
Anden gæld 189.892 201.901
Periodeafgrænsningsposter 4.499.407 4.664.995

Kortfristede gældsforpligtelser 10.580.662 11.313.778

Gældsforpligtelser i alt 143.946.069 145.870.161

Passiver i alt 230.687.566 235.463.390

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Faber Bolig A/S 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 500.000 73.332.229 73.832.229
Årets resultat 0 -1.650.732 -1.650.732

Egenkapital 31. december 2023 500.000 71.681.497 72.181.497
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Faber Bolig A/S

Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger

Lønninger 1.342.809 1.284.374
Pensioner 38.806 39.203
Andre omkostninger til social sikring 28.292 39.652
Andre personaleomkostninger 81.037 79.063

1.490.944 1.442.292

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 3 3

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af ændret
afkastkrav -6.042.034 -5.000.000

Værdiregulering investeringsejendomme -6.042.034 -5.000.000

-6.042.034 -5.000.000

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 771.188 3.442.736
Årets udskudte skat -1.201.000 -977.000

-429.812 2.465.736
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Faber Bolig A/S

Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 165.702.661
Tilgang i årets løb 1.042.034

Kostpris 31. december 2023 166.744.695

Værdireguleringer 1. januar 2023 69.297.339
Årets tilbageførte værdireguleringer -6.042.034

Værdireguleringer 31. december 2023 63.255.305

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 230.000.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Under materielle anlægsaktiver indgår investeringsejendomme målt til dagsværdi med følgende
beløb:
Dagsværdi pr. 31. december 2023 kr. 230.000.000 omfatter beboelsesejendomme.
Årets værdiregulering i resultatopgørelsen udgør kr. -6.042.034.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme består af beboelsesejendomme, alle beliggende i Horsens.
Investeringsejendomme måles til dagsværdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et fastsat
afkastkrav.
Der er fastsat et afkastkrav på 5,0%, som er vurderet i forhold til Colliers og Nordicals
Markedsrapport.
Driftsomkostningerne udgør ca. 10% af lejeindtægterne.
Vedligeholdelsesomkostninger, efter fradrag af lejeres refusion ved flytteopgørelser, udgør ca. 10%
af lejeindtægterne.
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Faber Bolig A/S

Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et fastsat afkastkrav på 5,0%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav

-0,25% Basis 0,25 %

DKK DKK DKK

Afkastprocent 4,75 5,00 5,25

Dagsværdi 241.877.000 230.000.000 219.254.000

Ændring i dagsværdi 11.877.000 0 -10.746.000

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 136.161.725 134.725.650 1.360.243 123.238.600

136.161.725 134.725.650 1.360.243 123.238.600
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Faber Bolig A/S

Noter

6 Usikkerhed ved indregning og måling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i den enkelte ejendoms forhold
- gennemsnitlig leje pr. kvm
- samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen, og kan henføres til
beliggenhed, tomgang (også på baggrund af istandsættelser), lejersammensætning mv. Der er
således ikke taget hensyn til investeringer og effekterner heraf.
Investeringsejendomme består af 33 ejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er baseret på
ledelsens skøn og er i 2023 fastsat til 5,0%. Dagsværdien er fastsat og reguleret pr. 31. december
2023. Der har ikke været anvendt uafhængig vurderingsmand ifm. værdiansættelsen.

En stigning i afkastkravet på 0,25%-point vil give en værdi, der er ca. 10,7 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet på 0,25%-point vil give en værdi, der er ca. 11,8 mill.kr. højere.

Som følge af forholdene på boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og måling
af selskabets investeringsejendomme.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på i alt kr. 134.272.309, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør kr. 230.000.000.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev kr. 9.640.135, der giver pant i grunde og bygninger:

Frederiksgade 71, Fælledvej 32, Østergade 107, Østergade 109, Østergade 111, Frederiksgade 73,
Slotsgade 29, Nørrebrogade 16, Svanes Torv 2, Vestergade 3, Sankt Helene Vej 7, Slotsgade 27,
Nørrebrogade 24, Tordenskjoldsgade 20, Ole Worms Gade 12, Fredericiagade 47, Houmannsgade
2C, Vestergade 5, Smedegade 70B.

Den samlede værdi af pantsatte aktiver udgør kr. 230.000.000.

Houmannsgade 20, Houmannsgade 42 og Nygade 21:
Yderligere gæld i realkreditinstitutter pr. 31. december 2023 på i alt kr. 3.749.734 består af indekslån
med en årlig offentlig støtte på i alt kr. 394.679, der omfatter både rente og afdrag.
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28f1f7UzUSZ251891691 2747 Internt regnskab 2023.pdf


572159xXSnt251891691 2747 Ledelsens regnskabserklæring 2023.pdf


66c673wJQpq251891691 2747 Revisionsprotokollat 2023.pdf


c5b3c6yqTzk251891691 2747 Samtykke kundeaftaler 2023.pdf


8c14c5jHxNT251891691 2747 Skatteopgørelse 2023.pdf


335fecRHUnR251891691 2747 Årsrapport 2023.pdf


29d9eaUXSQh251891691 2747 Aftalebrev 12. januar 2024.pdf


fb204ezQmyY251891691 2747 Generalforsamling 2023.pdf


When What Who Where


25-06-2024
06:53:09


Created Lone Steensbjerre
ls@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6


25-06-2024
09:27:26


Opened Hans Ole Poulsen
hop@bibmedia.dk


80.209.107.4:
46810


25-06-2024
09:28:52


Signed Hans Ole Poulsen
hop@bibmedia.dk


80.209.107.4:
43789


25-06-2024
10:51:13


Opened Anders Dam Kjær Poulsen
adp@annexas.dk


80.209.107.4:
20946


25-06-2024
10:51:19


Signed Anders Dam Kjær Poulsen
adp@annexas.dk


80.209.107.4:
25331


26-06-2024
07:21:21


Opened René Faber
renefaber@live.dk


85.191.66.100
:38611


26-06-2024
07:21:45


Signed René Faber
renefaber@live.dk


85.191.66.100
:36360


26-06-2024
14:28:13


Opened Britt Faber
bbrittfaber@gmail.com


188.114.175.1
72:26876


26-06-2024
14:28:21


Signed Britt Faber
bbrittfaber@gmail.com


188.114.175.1
72:25263


26-06-2024
14:30:05


Opened Christian Lind Andreasen
cla@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:8
608


26-06-2024
14:30:13


Signed Christian Lind Andreasen
cla@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:4
7848


27-06-2024
16:10:53


Opened Hans Ole Poulsen
hop@bibmedia.dk


80.209.107.4:
51357


27-06-2024
16:11:08


Signed Hans Ole Poulsen
hop@bibmedia.dk


80.209.107.4:
38132
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{
  "at_hash": "nMAuEBYz2cgut85iecCJIQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719312631",
  "birthdate": "1975-06-23",
  "exp": "1719316232",
  "iat": "1719312632",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a98b2edc-fd90-496f-a380-bfdaeb87025a",
  "name": "Anders Dam Kjær Poulsen",
  "nonce": "638549094050778511.MjRkZWFkN2UtOWI3OC00MWU4LTk5YmEtMGUxNmVjNWRkZGIzZGZkMDU4NGQtZmYwMC00Y2E1LWIxODQtNzRmNWJjNWNlNmQx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "cda4a8d7-8192-41fd-896e-6ce00615e178",
  "rat": "1719312606",
  "sid": "c4fc9cfc-542b-48c7-b846-e30335d02d07",
  "sub": "cda4a8d7-8192-41fd-896e-6ce00615e178",
  "transaction_id": "8cffcca7-d5b6-496d-b5fb-a55a7d6f0715",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzcyMmIxZDEtOGZjYy00OWUzLWJmYTMtNTgyOTU5MzE3MTI5fDAwMDAwMDA0fDU1NDhhY2ZmLTQyNjUtNDY1Mi04NTY5LTc5OGY4NDQyZTkzYXwyNTE4OTE2OTE=",
  "signedAtUtc": "2024-06-25T10:51:19.2924337Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251891691",
  "agreementId_28f1f7UzUSZ251891691": "28f1f7UzUSZ251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_572159xXSnt251891691": "572159xXSnt251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_66c673wJQpq251891691": "66c673wJQpq251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_8c14c5jHxNT251891691": "8c14c5jHxNT251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_335fecRHUnR251891691": "335fecRHUnR251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "_WjGJ0ViHlTP8mhSMZUumA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719412078",
  "birthdate": "1981-09-25",
  "exp": "1719415679",
  "iat": "1719412079",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "140015a6-fc58-421b-8925-950163793467",
  "name": "Britt Faber",
  "nonce": "638550088577058625.MTY0ZWVhNDEtZjk4NS00ZmFkLWE2ZDMtMjJmNWYxNDhmNjcwNWE1YzNiNWMtMjlkNi00MDMzLWI0OWUtNzFkNGRhZTY2MjY2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "fee197b3-fff4-40ae-be7c-1cdd558dfa7a",
  "rat": "1719412060",
  "sid": "e955cd6a-ea8f-47b8-82d7-4dd1ff4b30cb",
  "sub": "fee197b3-fff4-40ae-be7c-1cdd558dfa7a",
  "transaction_id": "33e66381-171e-4a0e-9f06-578bd60f324f",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzcyMmIxZDEtOGZjYy00OWUzLWJmYTMtNTgyOTU5MzE3MTI5fDAwMDAwMDAxfDY4MjQ5Y2E2LWQ1OTMtNDI3NS1hODc3LWFlY2NiMDAwM2U2OXwyNTE4OTE2OTE=",
  "signedAtUtc": "2024-06-26T14:28:21.4733734Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251891691",
  "agreementId_28f1f7UzUSZ251891691": "28f1f7UzUSZ251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_572159xXSnt251891691": "572159xXSnt251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_66c673wJQpq251891691": "66c673wJQpq251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_c5b3c6yqTzk251891691": "c5b3c6yqTzk251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_8c14c5jHxNT251891691": "8c14c5jHxNT251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_335fecRHUnR251891691": "335fecRHUnR251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_29d9eaUXSQh251891691": "29d9eaUXSQh251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "bJ_Gq4ZRa2Pxi3TvMSSNqg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719412197",
  "birthdate": "1981-08-14",
  "exp": "1719415798",
  "iat": "1719412198",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a0363568-e63c-4774-bb37-9fd3ef8a585a",
  "name": "Christian Lind Andreasen",
  "nonce": "638550089472049959.NTYxMjllNjQtMGIzMC00Yjk3LWJlNDctMzE5ZDM4Mzk5NWVkMGQ4YzA0YWYtZWJlNS00NjgyLWFjMzktYWE0MjRlYzBiMjVj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",
  "rat": "1719412150",
  "sid": "0387cc1a-a6a1-4422-a7d8-640b7c3acb8c",
  "ssn": "32676421",
  "sub": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",
  "transaction_id": "940b64ab-6eef-4a2c-a9e6-581919a47578",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzcyMmIxZDEtOGZjYy00OWUzLWJmYTMtNTgyOTU5MzE3MTI5fDAwMDAwMDA1fGQxMzE4YTA3LTBiODAtNDRmMC05YjA3LWRkMzM4OTU4OWZiN3wyNTE4OTE2OTE=",
  "signedAtUtc": "2024-06-26T14:30:13.845822Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/104.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251891691",
  "agreementId_28f1f7UzUSZ251891691": "28f1f7UzUSZ251891691 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_66c673wJQpq251891691": "66c673wJQpq251891691 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_8c14c5jHxNT251891691": "8c14c5jHxNT251891691 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_335fecRHUnR251891691": "335fecRHUnR251891691 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_29d9eaUXSQh251891691": "29d9eaUXSQh251891691 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)"
}


{
  "at_hash": "i0PesyyjHRKOLvH1WX_I1Q",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719307377",
  "birthdate": "1971-02-28",
  "exp": "1719310978",
  "iat": "1719307378",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9960a505-a5ae-4a5c-9f23-b6afd7fee495",
  "name": "Hans Ole Lomholt Poulsen",
  "nonce": "638549041591791500.YzhlNjZkNTYtZDA3Ni00OGU3LWI0MWEtOTE3NzZlNjE5OTIyNDRkZDg0YjAtZDE2NC00ZTdjLTk0YWItNDI1NDU0MzA5OGI1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "f89e39b8-66a3-46a0-bce7-54e7b3b8a0d3",
  "rat": "1719307360",
  "sid": "544e1cb8-3130-4b91-ac30-3309479d25fc",
  "sub": "f89e39b8-66a3-46a0-bce7-54e7b3b8a0d3",
  "transaction_id": "6f3da2b9-8f89-4b20-9b39-d6df088ebc86",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzcyMmIxZDEtOGZjYy00OWUzLWJmYTMtNTgyOTU5MzE3MTI5fDAwMDAwMDAyfGY2MTMzZDQwLTk5YmItNDQ4Yi04ZjUzLTg4ZTJhYjgwY2YyYXwyNTE4OTE2OTE=",
  "signedAtUtc": "2024-06-25T09:28:52.1092565Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251891691",
  "agreementId_28f1f7UzUSZ251891691": "28f1f7UzUSZ251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_572159xXSnt251891691": "572159xXSnt251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_66c673wJQpq251891691": "66c673wJQpq251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_c5b3c6yqTzk251891691": "c5b3c6yqTzk251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_8c14c5jHxNT251891691": "8c14c5jHxNT251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_335fecRHUnR251891691": "335fecRHUnR251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "6TyHDw8QbW2HMrXZCeMiwg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719504654",
  "birthdate": "1971-02-28",
  "exp": "1719508255",
  "iat": "1719504655",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "038ae1ed-0b0c-4c5e-8226-dd32b53404ce",
  "name": "Hans Ole Lomholt Poulsen",
  "nonce": "638551014315711051.OTFkY2U0YjItOWQ3OS00NzhjLWE4ZWEtOTYyODY3NzQ4YzdlZjY2OTYxN2ItZDlkYi00MjhkLTlmOWUtYmFlNDM5YzI5OWMz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "f89e39b8-66a3-46a0-bce7-54e7b3b8a0d3",
  "rat": "1719504635",
  "sid": "266d73a9-54e8-4566-b606-e5391c299ed7",
  "sub": "f89e39b8-66a3-46a0-bce7-54e7b3b8a0d3",
  "transaction_id": "3bfa9192-14ec-4a21-a29b-f9ef7c7d079b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzcyMmIxZDEtOGZjYy00OWUzLWJmYTMtNTgyOTU5MzE3MTI5fDAwMDAwMDA2fGI1NjM5YjVkLWQ5NzQtNDQ4Yy1iNDYwLWVhYTZjZGI1N2Y1ZnwyNTE4OTE2OTE=",
  "signedAtUtc": "2024-06-27T16:11:08.5192286Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251891691",
  "agreementId_335fecRHUnR251891691": "335fecRHUnR251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_fb204ezQmyY251891691": "fb204ezQmyY251891691 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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