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Faber Bolig A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022 for Faber Bolig A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 20. juni 2023

Direktion

Britt Faber
direktor

Bestyrelse

Hans Ole Lomholt Poulsen Anders Dam Kjaer Poulsen Britt Faber
formand

René Busk Faber
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Faber Bolig A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Faber Bolig A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Faber Bolig A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Faber Bolig A/S

Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Faber Bolig A/S

Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 20. juni 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Faber Bolig A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Faber Bolig A/S
Rode Mglle Banke 18
8700 Horsens

CVR-nr.: 38 50 56 61

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Horsens

Hans Ole Lomholt Poulsen, formand

Anders Dam Kjeer Poulsen
Britt Faber
René Busk Faber

Britt Faber, direktor

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.

8700 Horsens

Advokatgruppen
Emil Mgllers Gade 41, 1. sal
8700 Horsens

Nykredit Bank
Sdr. Havnegade 1
6000 Kolding
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Faber Bolig A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af ejendomme samt hermed

beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme  fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
- erfaringer med kagb og salg samt belaning

- eendringer i den enkelte ejendoms forhold

- gennemsnitlig leje pr. kvm

- samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til beliggenhed,
tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er sdledes ikke taget
hensyn til investeringer og effekterner heraf.

Investeringsejendomme bestar af 33 ejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er baseret pa
ledelsens skan og er i 2022 fastsat til 4,77%. Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr. 31. december 2022.
Der har ikke vaeret anvendt uafhaengig vurderingsmand ifm. veerdianseettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 11,7 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 13,0 mill.kr. hgjere.

Som falge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling af
selskabets investeringsejendomme.

Usezedvanlige forhold
Resultatet for 2022 er pavirket af en gevinst pa 9 mill.kr. ved indfrielse af renteswap.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 8.656.461, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 73.832.229.

Resultatet for 2022 er pavirket af en negativ dagsveerdiregulering pa 5 millkr. pa selskabets
investeringsejendomme.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Faber Bolig A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Resultat af udlejningsejendomme
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, regulering af afledte finansielle
instrumenter til dagsveerdi, amortisering af realkredittin samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 4,77%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jvf. Colliers og Nordicals
markedsrapport for Horsens pa 4,75-5,5%.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Seerlige poster
Seerlige poster omfatter kursgevinst ved indfrielse af 3 stk. renteswap aftaler.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 11

This document has esignatur Agreement-ID: 78742btXsZx250268110



Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrarende indteegter i de efterfalgende ar.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende fil

dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med aendringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

Dagsveerdien fastsaettes af selskabets pengeinstitut som nutidsveerdien af de kontraktuelle
pengestramme (basisvaerdien).
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Resultatopgerelse 1.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

januar - 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

1 10.422.136 10.537.402
2 -1.442.292 -1.323.807
8.979.844 9.213.595

3 -5.000.000 -25.000.000
3.979.844 -15.786.405
9.135.229 4.076.911
-1.992.876 -2.077.302
11.122.197 -13.786.796

4 -2.465.736 3.019.406
8.656.461 -10.767.390

0 12.000.000

8.656.461 -22.767.390
8.656.461 -10.767.390
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

235.000.000 240.000.000

5 235.000.000 240.000.000
235.000.000 240.000.000
250.307 103.205

100 23.381

212.983 208.716

463.390 335.302

0 8.500.000

463.390 8.835.302
235.463.390 248.835.302
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 73.332.229 64.675.768
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 12.000.000
Egenkapital 73.832.229 77.175.768
Hensaettelse til udskudt skat 15.761.000 16.738.000
Hensatte forpligtelser i alt 15.761.000 16.738.000
Renteswap 0 8.313.157
Geeld til realkreditinstitutter 134.556.383 135.878.375
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 134.556.383 144.191.532
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.605.342 2.530.847
Banker 1.081.115 554.403
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 317.689 221.358
Selskabsskat 3.442.736 2.413.994
Anden geeld 201.901 230.891
Periodeafgreensningsposter 4.664.995 4.778.509
Kortfristede geeldsforpligtelser 11.313.778 10.730.002
Gaeldsforpligtelser i alt 145.870.161 154.921.534
Passiver i alt 235.463.390  248.835.302
Usikkerhed ved indregning og maling 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
500.000 64.675.768 12.000.000 77.175.768
0 0 -12.000.000 -12.000.000
0 8.656.461 0 8.656.461
500.000 73.332.229 0 73.832.229

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 16

This document has esignatur Agreement-ID: 78742btXsZx250268110



Faber Bolig A/S

Noter

1 Seerlige poster

Seerlige poster bestar af kursgevinst ved indfrielse af 3 stk. renteswap aftaler. Kursgevinst udger kr.

9.128.367 og er medregnet i Andre finansielle indteegter.

2 Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

3 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som faglge af aendret
afkastkrav

Veaerdiregulering investeringsejendomme

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2022 2021

kr. kr.
1.284.374 1.172.993
39.203 38.383
39.652 37.722
79.063 74.709
1.442.292 1.323.807
3 3
-5.000.000 -25.000.000
-5.000.000 -25.000.000
-5.000.000 -25.000.000
3.442.736 2.413.994
-977.000 -5.433.400
2.465.736 -3.019.406
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5

Noter

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veerdireguleringer 1. januar 2022
Arets tilbagefarte vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

Oplysning om forudsezetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

165.702.661
165.702.661

74.297.339

-5.000.000
69.297.339

235.000.000

Under materielle anleegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende

belgb:

Dagsveerdi pr. 31. december 2022 kr. 235.000.000 omfatter beboelsesejendomme.

Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen udgear kr. -5.000.000.

Forudsaetninger ved opggorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af beboelsesejendomme, alle beliggende i Horsens.
Investeringsejendomme males til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et fastsat

afkastkrav.

Der er fastsat et afkastkrav pa 4,77%, som er vurderet i forhold til Colliers og Nordicals

Markedsrapport.
Driftsomkostningerne udgar ca. 8% af lejeindteegterne.

Vedligeholdelsesomkostninger, efter fradrag af lejeres refusion ved flytteopggrelser, udger ca. 11%

af lejeindteegterne.
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5

Noter

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Falsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveaerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et fastsat afkastkrav pa

4,77%.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi

Langfristede geeldsforpligtelser

Renteswap
Geeld til realkreditinstitutter

-0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.

4,52 4,77 5,02

247.997.000 235.000.000 223.296.000

12.997.000 0 -11.704.000

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
8.313.157 0 0 0
138.409.222 136.161.725 1.605.342 125.736.596
146.722.379 136.161.725 1.605.342 125.736.596

Selskabets 3 renteswap aftaler males alle til dagsveerdi pr. 31. december 2021.
Alle 3 aftaler er indfriet i 2022 med udbetaling til selskabet. Arets kursregulering udggr en gevinst pa

kr. 9.128.367.
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Noter

7 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejiendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
- erfaringer med kab og salg samt belaning

- aendringer i den enkelte ejendoms forhold

- gennemsnitlig leje pr. kvm

- samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfares til
beliggenhed, tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er
séledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterner heraf.

Investeringsejendomme bestar af 33 ejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er baseret pa
ledelsens skan og er i 2022 fastsat til 4,77%. Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr. 31. december
2022. Der har ikke veeret anvendt uafhaengig vurderingsmand ifm. veerdiansaettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 11,7 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 13,0 mill.kr. hgjere.

Som falge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling
af selskabets investeringsejendomme.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa i alt kr. 135.712.829, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger kr. 235.000.000.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev kr. 9.640.135, der giver pant i grunde og bygninger:

Frederiksgade 71, Feelledvej 32, Ostergade 107, Ostergade 109, Jstergade 111, Frederiksgade 73,
Slotsgade 29, Narrebrogade 16, Svanes Torv 2, Vestergade 3, Sankt Helene Vej 7, Slotsgade 27,
Ngrrebrogade 24, Tordenskjoldsgade 20, Ole Worms Gade 12, Fredericiagade 47, Houmannsgade
2C, Vestergade 5, Smedegade 70B.

Den samlede veerdi af pantsatte aktiver udger kr. 235.000.000.

Houmannsgade 20, Houmannsgade 42 og Nygade 21:
Yderligere geeld i realkreditinstitutter pr. 31. december 2022 pa i alt kr. 3.626.631 bestar af indekslan
med en arlig offentlig statte pa i alt kr. 386.542, der omfatter bade rente og afdrag.
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  "app_UrlReference": "r-MTFlMmU5NjItMDg2YS00YWViLTk1NTMtZjViMzE3MjdlYjdifDAwMDAwMDAxfGNiMmJhMGMyLTM1YWUtNDNjOS1hYzEzLWY1OGZhMGZiNDk0NXwyNTAyNjgxMTA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-23T06:02:11.2027559Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250268110",

  "agreementId_c09bd7YnWUU250268110": "c09bd7YnWUU250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d3c425hyxgX250268110": "d3c425hyxgX250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_0be3beYjmgP250268110": "0be3beYjmgP250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ec1ac3ZHxsp250268110": "ec1ac3ZHxsp250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_78742btXsZx250268110": "78742btXsZx250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c70403SmmYS250268110": "c70403SmmYS250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b92ea3hWnuy250268110": "b92ea3hWnuy250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "MIeaclBG8bmJUTSxR4WvsA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687844586",

  "birthdate": "1981-08-14",

  "exp": "1687848186",

  "iat": "1687844586",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "75a5e84d-8a9b-402c-846e-0fe3cb88f54f",

  "name": "Christian Lind Andreasen",

  "nonce": "638234413311314834.NzJiNGIwMjAtNGI3OS00NmU3LWI5MzgtM2M3ZGUwYTFkMzA3MDM4ZDNkZGItYzA1Ni00ZWRkLTk5YzMtMjYyNWYzYzA5OWE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",

  "rat": "1687844531",

  "sid": "0c07f878-2eaf-4173-b069-047f93f74843",

  "ssn": "32676421",

  "sub": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",

  "transaction_id": "2eb171d2-1607-48f9-9a79-116a3fe6abdb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFlMmU5NjItMDg2YS00YWViLTk1NTMtZjViMzE3MjdlYjdifDAwMDAwMDA1fDI3ZGY3NWU2LTA4ODEtNGU4NC05NjVjLWQ4NTgyMDUwMmZkZnwyNTAyNjgxMTA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T05:43:38.4679791Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/104.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250268110",

  "agreementId_d3c425hyxgX250268110": "d3c425hyxgX250268110 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_ec1ac3ZHxsp250268110": "ec1ac3ZHxsp250268110 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_78742btXsZx250268110": "78742btXsZx250268110 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_c70403SmmYS250268110": "c70403SmmYS250268110 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_b92ea3hWnuy250268110": "b92ea3hWnuy250268110 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)"

}


{

  "at_hash": "p0oCrFczROEIExfw42CWOA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687338792",

  "birthdate": "1971-02-28",

  "exp": "1687342393",

  "iat": "1687338793",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fadb35ac-343e-4043-a7c9-6499bbe45e4a",

  "name": "Hans Ole Lomholt Poulsen",

  "nonce": "638229354098937512.ZDYyOWQyNTQtOTU4NS00ODA4LTk2NWEtZWNhZDUzNjcwZjA5NzdiNjBjM2QtYjNhOS00OGFlLTlhOWYtM2IyYmU1Yjc5ZjM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f89e39b8-66a3-46a0-bce7-54e7b3b8a0d3",

  "rat": "1687338610",

  "sid": "f241f2f5-ef7b-44fa-86a7-edf9d5c29f4e",

  "sub": "f89e39b8-66a3-46a0-bce7-54e7b3b8a0d3",

  "transaction_id": "bea9619c-e3f2-4cc5-b528-8473b6c027b8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFlMmU5NjItMDg2YS00YWViLTk1NTMtZjViMzE3MjdlYjdifDAwMDAwMDAyfGVkNjFlZjIyLTA2OTgtNGI1Yi1iNTEwLTJlZGI2MTdjNWMxM3wyNTAyNjgxMTA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-21T09:14:31.349178Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250268110",

  "agreementId_c09bd7YnWUU250268110": "c09bd7YnWUU250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_d3c425hyxgX250268110": "d3c425hyxgX250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_0be3beYjmgP250268110": "0be3beYjmgP250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_ec1ac3ZHxsp250268110": "ec1ac3ZHxsp250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_78742btXsZx250268110": "78742btXsZx250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_b92ea3hWnuy250268110": "b92ea3hWnuy250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "rqF6eznjvvgbzNBiCl4XsA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687847842",

  "birthdate": "1971-02-28",

  "exp": "1687851442",

  "iat": "1687847842",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3c046ada-8340-40c4-b031-454449ae1528",

  "name": "Hans Ole Lomholt Poulsen",

  "nonce": "638234445668561294.MDZmY2U5YTctMzRkMS00MzcxLWIwYTYtMzMyMGZkMWMyY2FmZmNmNDY4YWQtMWQyOS00ODJhLTk3ZGMtMWY1OGJhMjUyMzdk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3418d669-4b9d-4301-b776-1f2cf61b595d",

  "rat": "1687847767",

  "sid": "10ddb737-5e67-4fc1-8c8d-8261349e5cb5",

  "ssn": "42533467",

  "sub": "3418d669-4b9d-4301-b776-1f2cf61b595d",

  "transaction_id": "c114d190-663e-4032-a81d-f0752daeef90",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFlMmU5NjItMDg2YS00YWViLTk1NTMtZjViMzE3MjdlYjdifDAwMDAwMDA2fDgyZWExMWU0LTAwZmEtNDNiNS1iN2UyLTUxZjE1MWRmZjU5MHwyNTAyNjgxMTA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T06:38:31.4108359Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250268110",

  "agreementId_78742btXsZx250268110": "78742btXsZx250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b51a08zTuTK250268110": "b51a08zTuTK250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "XFvZtErn3A8B8Co7Lk_H9A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687842954",

  "exp": "1687846555",

  "iat": "1687842955",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a8d15a64-7657-468c-96ea-dc28cd4073dd",

  "name": "Anita Busk Faber",

  "nonce": "638234397149848499.MTcyMGE5MmMtYTY3Zi00NjRlLWE3NWYtMjE0ODk5MjUxNzk4NTM0N2FjN2QtOTZkMi00Mjk1LThhNTEtYjkzZmFhMzU4ZTZh",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "44500106",

  "rat": "1687842915",

  "sid": "838d8e2b-3a99-4b0b-92bd-a1f47a0a31a8",

  "ssn": "35855971",

  "sub": "dk_nemid_js:CVR:35855971-RID:44500106",

  "transaction_id": "b6308ad4-cdcb-407b-92ea-f89a67fd9eb8",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusinessKeycard",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFlMmU5NjItMDg2YS00YWViLTk1NTMtZjViMzE3MjdlYjdifDAwMDAwMDAzfGQzM2M1OTk0LThiODEtNDEyMi04YTQ4LTYxMzkwMDE3NDBlNXwyNTAyNjgxMTA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T05:16:37.8708653Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250268110",

  "agreementId_c09bd7YnWUU250268110": "c09bd7YnWUU250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d3c425hyxgX250268110": "d3c425hyxgX250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_ec1ac3ZHxsp250268110": "ec1ac3ZHxsp250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_78742btXsZx250268110": "78742btXsZx250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b92ea3hWnuy250268110": "b92ea3hWnuy250268110 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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