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Faber Bolig A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021 for Faber Bolig A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 30. maj 2022

Direktion

Britt Faber
direktor

Bestyrelse

Hans Ole Lomholt Poulsen Anders Dam Kjaer Poulsen Britt Faber
formand

René Busk Faber

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 3

This document has esignatur Agreement-1D: 57d7{3jHY[J247736622



Faber Bolig A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Faber Bolig A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Faber Bolig A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: 57d7{3jHY[J247736622



Faber Bolig A/S

Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Faber Bolig A/S

Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 30. maj 2022

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Faber Bolig A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Faber Bolig A/S
Rode Mglle Banke 18
8700 Horsens

CVR-nr.: 38 50 56 61

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Horsens

Hans Ole Lomholt Poulsen, formand

Anders Dam Kjeer Poulsen
Britt Faber
René Busk Faber

Britt Faber, direktor

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.

8700 Horsens

Advokatgruppen
Emil Mgllers Gade 41, 1. sal
8700 Horsens

Nykredit Bank
Sdr. Havnegade 1
6000 Kolding
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Faber Bolig A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af ejendomme samt hermed

beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme  fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
- erfaringer med kagb og salg samt belaning

- eendringer i den enkelte ejendoms forhold

- gennemsnitlig leje pr. kvm

- samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til beliggenhed,
tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er sdledes ikke taget
hensyn til investeringer og effekterner heraf.

Investeringsejendomme bestar af 33 ejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er baseret pa
ledelsens skegn og er i 2021 fastsat til 4,34%-5,13%. Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr. 31.
december 2021. Der har ikke veeret anvendt uafthaengig vurderingsmand ifm. veerdiansaettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 12,0 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 13,3 mill.kr. hgjere.

Som falge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling af
selskabets investeringsejendomme.

Usezedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2021 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 10.767.390, og selskabets balance pr.

31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 77.175.768.

Resultatet for 2021 er pavirket af en negativ dagsveerdiregulering pa 25 millkr. pa selskabets
investeringsejendomme.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har efter regnskabsérets udlgb termineret/indfriet selskabets renteswaps med en gevinst pa tkr.

662.
Der er efter regnskabsarets afslutning derudover ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Faber Bolig A/S

Ledelsesberetning

Vaesentlige forhold ved anvendelse af finansielle instrumenter
Renterisici:

Selskabets rentebzerende nettogeeld bestar primeert af variabelt forrentet prioritetsgeeld. Selskabet
foretager afdeekning af renterisici.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Faber Bolig A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Resultat af udlejningsejendomme
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-

teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gorelser fra offentlige myndigheder.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, regulering af afledte finansielle
instrumenter til dagsveerdi, amortisering af realkredittin samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita. Nettoforrentningen er beregnet til 4,34% - 5,13%.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsaktiver indreg-
nes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare laneomkostninger indregnes i resul-
tatopgarelsen.

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.
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Faber Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrarende indteegter i de efterfalgende ar.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende fil

dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med aendringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

Dagsveerdien fastsaettes af selskabets pengeinstitut som nutidsveerdien af de kontraktuelle
pengestramme (basisvaerdien).
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Faber Bolig A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020

kr. kr.

Bruttofortjeneste 10.537.402 11.794.638
Personaleomkostninger 1 -1.323.807 -1.202.938
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 9.213.595 10.591.700
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 -25.000.000 41.085.534
Resultat for finansielle poster -15.786.405 51.677.234
Finansielle indtaegter 4.076.911 8.309
Finansielle omkostninger -2.077.302 -4.004.300
Resultat for skat -13.786.796 47.681.243
Skat af arets resultat 3 3.019.406 -10.490.376
Arets resultat -10.767.390 37.190.867
Foreslaet udbytte 12.000.000 0
Overfort resultat -22.767.390 37.190.867
-10.767.390 37.190.867
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Faber Bolig A/S

Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

240.000.000 265.000.000

4 240.000.000 265.000.000
240.000.000 265.000.000
103.205 104.772

23.381 23.381

208.716 204.333

335.302 332.486

5 8.500.000 4.568.610
8.835.302 4.901.096
248.835.302 269.901.096
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Faber Bolig A/S

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 64.675.768 87.443.158
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 12.000.000 0
Egenkapital 77.175.768 87.943.158
Hensaettelse til udskudt skat 16.738.000 22.171.400
Hensatte forpligtelser i alt 16.738.000 22.171.400
Renteswap 8.313.157 12.379.609
Geeld til realkreditinstitutter 135.878.375 138.179.591
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 144.191.532 150.559.200
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 2.530.847 2.663.195
Banker 554.403 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 221.358 65.624
Selskabsskat 2.413.994 1.413.676
Anden geeld 230.891 309.342
Periodeafgreensningsposter 4.778.509 4.775.501
Kortfristede geeldsforpligtelser 10.730.002 9.227.338
Gaeldsforpligtelser i alt 154.921.534 159.786.538
Passiver i alt 248.835.302  269.901.096
Usikkerhed ved indregning og maling 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Faber Bolig A/S

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 87.443.158 0 87.943.158
Arets resultat 0 -22.767.390 12.000.000 -10.767.390
Egenkapital 31. december 2021 500.000 64.675.768 12.000.000 77.175.768
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Faber Bolig A/S

Noter
2021 2020
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 1.172.918 1.069.650
Pensioner 38.383 38.297
Andre omkostninger til social sikring 37.722 23.097
Andre personaleomkostninger 74.784 71.894
1.323.807 1.202.938
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 3 3
Veaerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af eendret
afkastkrav -25.000.000 42.380.000
Salg af investeringsejendomme 0 -1.294.466
Vardiregulering investeringsejendomme -25.000.000  41.085.534
-25.000.000 41.085.534
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 2.413.994 1.413.676
Arets udskudte skat -5.433.400 9.076.700
-3.019.406 10.490.376
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Faber Bolig A/S

4

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2021 165.702.661
Kostpris 31. december 2021 165.702.661
Opskrivninger 1. januar 2021 99.297.339
Arets tilbageforsler af tidligere ars opskrivninger -25.000.000
Opskrivninger 31. december 2021 74.297.339
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2021 240.000.000

Offentlig ejendomsvurdering pr. 31. december 2021 udger kr. 156.650.000.
2021 2020
kr. kr.

Likvide beholdninger

Nykredit Bank 4488088 0 68.610
Nykredit Bank 4489416, deponeret 8.500.000 4.500.000
8.500.000 4.568.610

Kr. 8.500.000 er deponeret til sikkerhed for renteswap.
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Faber Bolig A/S

Noter
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Renteswap 12.379.609 8.313.157 0 8.313.157
Geeld til realkreditinstitutter 140.842.786 138.409.222 2.530.847 125.365.977
153.222.395 146.722.379 2.530.847 133.679.134

Selskabet har indgaet 3 renteswap aftaler, som alle males til dagsvaerdi.

Dagsveerdien fastsaettes af selskabets pengeinstitut som nutidsveerdien af de kontraktuelle
pengestramme (basisvaerdien).

Ved de indgaede renteswap aftaler "omlaegges" 1an fra variabelt forrentet til fastforrentet 1an
vedrgrende geeld pa i alt tkr. 65.734.

Dagsveerdien afhaenger bl.a. af forskellen mellem den rente, der skal betales og den rente, der
modtages, renteswappens lgbetid samt forventninger til den fremtidige rente.

Dagsveerdien af renteswappen svinger en del fra ar til ar.

Arets aendring i dagsveerdi tkr. 4.066 er indregnet i resultatopgerelsen.

Selskabet har pt deponeret tkr. 8.500 til sikkerhed for den negative dagsveerdi af ovenstaende
renteswap. Afhaengig af udviklingen i dagsveerdien af renteswappene, kan der principielt komme krav
om yderligere sikkerhed (marginkald).

Selskabet har efter regnskabsarets udlgb termineret/indfriet selskabets renteswaps med en gevinst
pa tkr. 662.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
- erfaringer med kab og salg samt belaning

- aendringer i den enkelte ejendoms forhold

- gennemsnitlig leje pr. kvm

- samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til
beliggenhed, tomgang (ogséa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er
séaledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterner heraf.

Investeringsejendomme bestar af 33 ejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er baseret pa
ledelsens skan og er i 2021 fastsat til 4,34%-5,13%. Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr. 31.
december 2021. Der har ikke veeret anvendt uafheengig vurderingsmand ifm. veerdiansaettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 12,0 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 13,3 mill.kr. hgjere.

Som falge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling
af selskabets investeringsejendomme.
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Faber Bolig A/S

Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt kr. 137.961.948, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 240.000.000.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev kr. 9.640.135, der giver pant i grunde og bygninger:

Frederiksgade 71, Feelledvej 32, Ostergade 107, Ostergade 109, Ostergade 111, Frederiksgade 73,
Slotsgade 29, Ngrrebrogade 16, Svanes Torv 2, Vestergade 3, Sankt Helene Vej 7, Slotsgade 27,
Narrebrogade 24, Tordenskjoldsgade 20, Ole Worms Gade 12, Fredericiagade 47, Houmannsgade
2C, Vestergade 5, Smedegade 70B.

Den samlede veerdi af pantsatte aktiver udger kr. 240.000.000.

Houmannsgade 20, Houmannsgade 42 og Nygade 21:
Yderligere geeld i realkreditinstitutter pa i alt kr. 3.705.277 bestar af indekslan med en arlig offentlig
stotte pa i alt kr. 387.156, der omfatter bade rente og afdrag.

Til sikkerhed for finansielle forretninger (renteswap) er kr. 8.500.000 deponeret pa konto i Nykredit
Bank.
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  hashsumH 57d7f3jHYjJ247736622/SHA512/E2238190B103F9869F338DE4FD4589F9D72329A2CB3D8A97124321D3B13C15B463F550466C134F00156262C1B7C9536373681296310265D732FB233C663664CF
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAwOTowNToxOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6fk9A9xnpr7WdAxqTsyhGI3Tbk07cAojfkcoJIuigvo=


 
VgN3pf959ObP3Tk2wv5rY+nY7EbZTCLHNbmsq3R37uVoQogqeZCA9FhCXTyqbX7H5uhFWaUayU2f
05UBMe6OIjfFd3lxGlWCv2VWs3dS/stEwUXO0giSGhGBO4sbdxSwlCZTNYCc8GPv5FqOsaJ2eprR
c6rRNuZOJcuiKRs0096P1VM75/HyvKas5SX5vG6rMTJn2M03N32BK4llzQZ6CUzQmNVg3lDUVzjf
a/tERqeOhtvuGU2IgjnbYfU+L2MQMWxZMZ+oBY5aRi6RO8wt2jMlXWWXg2nLA1qZ0vofaj8WWdhd
Zp8q6nE6Dd9M55FXswMgluCploundL+yE429xg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEp1biAwNSAxNToxOToxNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumF NTdkN2YzakhZakoyNDc3MzY2MjIvU0hBNTEyL0UyMjM4MTkwQjEwM0Y5ODY5RjMzOERFNEZENDU4OUY5RDcyMzI5QTJDQjNEOEE5NzEyNDMyMUQzQjEzQzE1QjQ2M0Y1NTA0NjZDMTM0RjAwMTU2MjYyQzFCN0M5NTM2MzczNjgxMjk2MzEwMjY1RDczMkZCMjMzQzY2MzY2NENG
  hashsumE NmEwMDQzaFRxdXAyNDc3MzY2MjIvU0hBNTEyLzQ3MjVFQTdGMTIwQ0I4NDM1MzYzMTE0MDkxNTA0OUU5QzM0NzVCMDY5MDFDQkE4QkY0RDU1M0MwNTQ5NkUwNzQyNDMwQTVDODM2MzAwRTkxOUFGQjI2NjMyMEYzOUE5MjhCRkQ0QTEyRUI1M0Y1MjY2MUFBNDMxOUY4NDU3RTdD
  hashsumD MzIzMTA4UU1LdHAyNDc3MzY2MjIvU0hBNTEyL0U4NDA2NUM3NEYwQTgxNEE2OUFFNjIxN0EyRDg3MEI3QkY2REVGQjVBOTc5MEQxOEEyRDU1NDVGNUY3OEQ3QzVERTJBNjRBODgzQ0YyNzJEOTlGQ0YzODg1MEFEMjU2MzcxMDk3OTRDMDBGRUZENDI0QzMzMDM3NjkxMTg5NkQw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YmE1NjI1WGhVcnMyNDc3MzY2MjIvU0hBNTEyLzY5Q0YxMkIxQThFNTkzMjYyOTk5N0FEMTE5NDY4Rjk1NDBGNkEyQjA3NDkzMEE2RjA4MjcxQUM5MEY5MkUwRDNDRjg3M0I3QkFGMkEyODk5MEMyODJEMTA4NzEyNTFGOUY0NjgyRUU0OUU4MTdFMUI3NUU2RjZBMzEyQkJEMjEw
  challenge MjAyOTk1NTY0MTExNTU4Mzc0Mw==
  hashsumB NTg1MTVhSGpIVVMyNDc3MzY2MjIvU0hBNTEyL0FBRTQwQzAyN0JENUE4OEFEN0Y0MDJBMTUxMTk0MkUyRTc0RUNGQTI2ODQ4OThCMTU3QTFCNzlBQTlENkE5NzAxNEI3QzUxNzM4NkYyODIwN0UzM0EwM0JFNDU3OUZCRjc2MDI3RUYzNDcxNzVBNjlEQjJFM0EwRUQ4QTQ3QkIy




  
 
 
 
 
 
 nJs6NfhnxkxJEIWQqo8765wCYQkWgdirjRjSDxKLCDI=


 
jaZWeSLajzi8Q8OBBLWq/0pyQim/p76myzbDDlZH+7DNoAg5K2Wi5O6gLz4ExJ7YG8LEobiHcGeG
dY7a8clxPkHyZRp17JF6hADqUJoR5HiUMN7mZoqjoJl5xwqQ/EGpj1uXb8UehaegsyG89OX6csGO
nhah7tUwo0hQArNYlrtkdEw1x3MA/2+ocioIkuzmSGO40rrGQ72N7FTf41qlj02Q6Ebv6xYgMbMx
drLvAAshH2TqbM9OCGy1Y6rpXP68bCwYRwFO4PuJi6BCC08yoxxzUEEuDUe9dCxpGQAPcrMc/C9w
LW9X8KM8gINq95wDgQROCvmgTFVeohyPwNyTzw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  challenge -8623084782875365729
  hashsumB ba5625XhUrs247736622/SHA512/69CF12B1A8E5932629997AD119468F9540F6A2B074930A6F08271AC90F92E0D3CF873B7BAF2A28990C282D10871251F9F4682EE49E817E1B75E6F6A312BBD210
  hashsumC 5e3670USKRJ247736622/SHA512/C8AD58309EA892027BC28C50F35FC46CE9E761CD59968866C4D95F6C08D33BB072C0CC6250453AA3B17EEEC2C3BD3F64C2428C16CC0547DF36D9EC7A389F16B5
  hashsumD 323108QMKtp247736622/SHA512/E84065C74F0A814A69AE6217A2D870B7BF6DEFB5A9790D18A2D5545F5F78D7C5DE2A64A883CF272D99FCF38850AD25637109794C00FEFD424C330376911896D0
  hashsumE abbf6ahPRpx247736622/SHA512/7F7EA1DEEC7D84ACCAD135920A88018B52AF4EFAC94276268FAFC9B3D9D2E81F327C004835621A261EF0838EAF1A242A0E013F046160F23A97B48976364446BB
  hashsumF 6a0043hTqup247736622/SHA512/4725EA7F120CB84353631140915049E9C3475B06901CBA8BF4D553C05496E0742430A5C836300E919AFB266320F39A928BFD4A12EB53F52661AA4319F8457E7C
  hashsumG 57d7f3jHYjJ247736622/SHA512/E2238190B103F9869F338DE4FD4589F9D72329A2CB3D8A97124321D3B13C15B463F550466C134F00156262C1B7C9536373681296310265D732FB233C663664CF
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNCAxMzowOToyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 CvOF6Ye70pna/60bvC7xeVBiIvSmM0k9pp6ta7gJiog=


 
YRNXO3qpyLiZZ/qsnvsRV+C+N3CpKXdU/XC9GCyU1UTbTlnxxxCAm3VjJx0V+ZY1gXiAcvR4RBJt
GgRsXabDwff66A3LtVrjYldZyRbUd207R5Z3PQ/upb7MUr4uKnTjXNCBOoYejQQGH3/rXHjgbTqH
NO/zMUoGzk8RWXiAfXDfKqF26g0ZyKxRtvP8Zu1GUOqYVLJd9nhlJXgcpaYJ3FAtCwO5CdlJBQgS
37F/683g9FXU6gYe9DOnxGkuNNCYST24d/Sv47p8k4+EWhP21S9D0PX2qp6pHAF6f2WAPRsFJVc6
tXHcBPxRcqxMmico0bIrS8OEEkS6cXGZ8UR7ng==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  challenge -1689342631446352578
  hashsumB 4aaa34wWjWs247736622/SHA512/1AB07BF84E3C2C4FEE2ACE847094D9323E413F000836A4D71B5D2348DCA8461D9F14CFD7F849D535E15F49A0A2667CA1A6E016D1479F5843FF12D453FCED8F21
  hashsumC 57d7f3jHYjJ247736622/SHA512/E2238190B103F9869F338DE4FD4589F9D72329A2CB3D8A97124321D3B13C15B463F550466C134F00156262C1B7C9536373681296310265D732FB233C663664CF
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNiAxMTo0MzoyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 i75ekqdkJN/DG+tjP5dGgIBxRU7KkyaFqcZgdeBWVd0=


 
Z9yZL+Kblt4l0hPX44/f06gGnkQcTUsO/oDbUkzVWfyjZlH5uOWI6Xo/D3UFAQtuzV0jWAuRaj74
mjCE2RyN6of5eq4y3iXs9V9fTiNtlk33yj8IhPvUoKO380x6yGd9IzW3u1MJKYvbb5B3SxiB+4iG
JtTwJZbbo5bEWOinxfTePeQsgUiHWdqUAvmO1i9JnG27VXwoQm8v7mylXCxXc5R2XjxwtXzsyPNf
x3sJG5IGxAd82iO/DInthXewKCRswVFgHlmaZZq+tNjWTAow0ykKlujn62UryDtZITCeWbBa6ipy
SeEeuc/BQdTjnIWyZSwgBiMcp50rnmb/GQpU2g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBTQU1TVU5HIFNNLUczOThGTikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgU2Ftc3VuZ0Jyb3dzZXIvMTcuMCBDaHJvbWUvOTYuMC40NjY0LjEwNCBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5020718356027281840
  hashsumB ba5625XhUrs247736622/SHA512/69CF12B1A8E5932629997AD119468F9540F6A2B074930A6F08271AC90F92E0D3CF873B7BAF2A28990C282D10871251F9F4682EE49E817E1B75E6F6A312BBD210
  hashsumC 5e3670USKRJ247736622/SHA512/C8AD58309EA892027BC28C50F35FC46CE9E761CD59968866C4D95F6C08D33BB072C0CC6250453AA3B17EEEC2C3BD3F64C2428C16CC0547DF36D9EC7A389F16B5
  hashsumD 323108QMKtp247736622/SHA512/E84065C74F0A814A69AE6217A2D870B7BF6DEFB5A9790D18A2D5545F5F78D7C5DE2A64A883CF272D99FCF38850AD25637109794C00FEFD424C330376911896D0
  hashsumE 6a0043hTqup247736622/SHA512/4725EA7F120CB84353631140915049E9C3475B06901CBA8BF4D553C05496E0742430A5C836300E919AFB266320F39A928BFD4A12EB53F52661AA4319F8457E7C
  hashsumF 57d7f3jHYjJ247736622/SHA512/E2238190B103F9869F338DE4FD4589F9D72329A2CB3D8A97124321D3B13C15B463F550466C134F00156262C1B7C9536373681296310265D732FB233C663664CF
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMSAwNzo0MTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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