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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Wonderwall Properties ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. juni 2021

Direktion

Peter Lentz Thomsen
Direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Wonderwall Properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Wonderwall Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der gelder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 26. juni 2021

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Peter Willads
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27850
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Wonderwall Properties ApS
Friis Hansens Vej 5
7100 Vejle

CVR-nr.: 385029 56

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Vejle

Peter Lentz Thomsen, direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsinger

This document has esignatur Agreement-ID: cf214855rHZ242590345



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at investere i og udleje ejendomme samt anden hermed beslagtet virk-
somhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 2.046.273, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.842.278.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wonderwall Properties ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 86.098 70.886
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 2.678.057 0
Resultat for finansielle poster 2.764.155 70.886
Finansielle indtegter 861 43.033
Finansielle omkostninger 3 -141.695 -68.724
Resultat for skat 2.623.321 45.195
Skat af drets resultat 4 -577.048 28.020
Arets resultat 2.046.273 73.215
Overfort resultat 2.046.273 73.215

2.046.273 73.215
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

5 8.700.000 2.919.060
8.700.000 2.919.060
8.700.000 2.919.060

500 0
1.759.441 6.195
0 71.640

11.689 0
446.056 0
2.217.686 77.835
39.563 29.096
2.257.249 106.931
10.957.249 3.025.991
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Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
1.792.278 -253.995
1.842.278 -203.995
517.180 0
517.180 0
2.993.514 0
6 2.993.514 0
6 90.000 0
0 906.632
699.312 12.499
2.252.361 1.355.351
812.847 474.795
836.714 22.242
913.043 458.467
5.604.277 3.229.986
8.597.791 3.229.986
10.957.249 3.025.991
7
8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat Ialt
kr. kr. kr.
50.000 -253.995 -203.995
0 2.046.273 2.046.273
50.000 1.792.278 1.842.278
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 861 43.033
861 43.033
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 26.565 8.911
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 3.047 7.390
Andre finansielle omkostninger 112.083 52.423
141.695 68.724
4 Skat af drets resultat
Arets udskudte skat 588.820 -28.020
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -83 0
Sambeskatningsbidrag -11.689 0
577.048 -28.020

14
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Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 1. januar 2020 2.919.060
Tilgang i érets lab 3.102.883
Kostpris 31. december 2020 6.021.943
Verdireguleringer 1. januar 2020 0
Arets veerdireguleringer 2.678.057
Verdireguleringer 31. december 2020 2.678.057
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 8.700.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 7,5 % - 8,5 %. Det kan opgeres til 8 %.

Andringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,50 8,00 8,50
Dagsveerdi 9.200.000 8.700.000 8.200.000
Zndring 1 dagsveerdi 500.000 0 -500.000
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Noter

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

7 Eventualforpligtelser

Geald
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
0 3.083.514 90.000 2.600.000
0 3.083.514 90.000 2.600.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og hafter begraenset
og subsidiert med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kilde-

skat pd udbytter, renter og royalties.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, mio.kr. 3,1, er der givet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2020 udger mio.kr. 8,7.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Wonderwall Properties ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. juni 2021

Direktion

Peter Lentz Thomsen
Direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Wonderwall Properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Wonderwall Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der gelder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 26. juni 2021

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Peter Willads
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27850

This document has esignatur Agreement-ID: cf214855rHZ242590345







Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Wonderwall Properties ApS
Friis Hansens Vej 5
7100 Vejle

CVR-nr.: 385029 56

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Vejle

Peter Lentz Thomsen, direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsinger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at investere i og udleje ejendomme samt anden hermed beslagtet virk-
somhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 2.046.273, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.842.278.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wonderwall Properties ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 86.098 70.886
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 2.678.057 0
Resultat for finansielle poster 2.764.155 70.886
Finansielle indtegter 861 43.033
Finansielle omkostninger 3 -141.695 -68.724
Resultat for skat 2.623.321 45.195
Skat af drets resultat 4 -577.048 28.020
Arets resultat 2.046.273 73.215
Overfort resultat 2.046.273 73.215

2.046.273 73.215
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

5 8.700.000 2.919.060
8.700.000 2.919.060
8.700.000 2.919.060

500 0
1.759.441 6.195
0 71.640

11.689 0
446.056 0
2.217.686 77.835
39.563 29.096
2.257.249 106.931
10.957.249 3.025.991
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Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
1.792.278 -253.995
1.842.278 -203.995
517.180 0
517.180 0
2.993.514 0
6 2.993.514 0
6 90.000 0
0 906.632
699.312 12.499
2.252.361 1.355.351
812.847 474.795
836.714 22.242
913.043 458.467
5.604.277 3.229.986
8.597.791 3.229.986
10.957.249 3.025.991
7
8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat Ialt
kr. kr. kr.
50.000 -253.995 -203.995
0 2.046.273 2.046.273
50.000 1.792.278 1.842.278
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 861 43.033
861 43.033
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 26.565 8.911
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 3.047 7.390
Andre finansielle omkostninger 112.083 52.423
141.695 68.724
4 Skat af drets resultat
Arets udskudte skat 588.820 -28.020
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -83 0
Sambeskatningsbidrag -11.689 0
577.048 -28.020
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Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 1. januar 2020 2.919.060
Tilgang i érets lab 3.102.883
Kostpris 31. december 2020 6.021.943
Verdireguleringer 1. januar 2020 0
Arets veerdireguleringer 2.678.057
Verdireguleringer 31. december 2020 2.678.057
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 8.700.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 7,5 % - 8,5 %. Det kan opgeres til 8 %.

Andringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,50 8,00 8,50
Dagsveerdi 9.200.000 8.700.000 8.200.000
Zndring 1 dagsveerdi 500.000 0 -500.000
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Noter

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

7 Eventualforpligtelser

Geald
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
0 3.083.514 90.000 2.600.000
0 3.083.514 90.000 2.600.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og hafter begraenset
og subsidiert med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kilde-

skat pd udbytter, renter og royalties.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, mio.kr. 3,1, er der givet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2020 udger mio.kr. 8,7.
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tDay0dKkUua3KPY5Z5V9M3cvNIEn4hyqY2B9x+YZVbw4YkuF2CJERUG/V4NKi0FdIsWI5yRkYkM1
bSKXUGuoZshYCpDDcOvs+c6IEUbnPV5VzFYUNthKJ4CvDi0FbD1xJkmpcemSgF1BOzFMf83G0/+5
ksJYMqkpiaT+3mlrCMtyXT8pCe3lj23gVIyeyw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5423454695629699090
  hashsumB cf214855rHZ242590345/SHA512/C88293C278A65EC32BDCB114E8B1C627DB646B63DD2A9AFFFFCFA91C261362299D3B11751CAD10672482B43AD7E45E3C02BEAE3F58AD703BCFD10A4370DB84C5
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxNToxNTowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 KhheRg2+Rr6TybzdgUjtufw18A6I8U8/C0lpcQDgHK8=


 
QNm2C4w9LWevaiq21wdZ9UyNtsBNCmfWn6YL6dCYw4Aso72SJZmMN/FTX9ROHHl+k1osIJslIGgq
SEtrMx7Uq1dPsCLpT5n4J4SBeOTdiT+b3fDvw4ZbNGvwKrkl5wHC92vmXUYxzddays/1cuvuU/7q
BX4XIcE0bh5n+myTFl4/HoyHqyrMdZIhFA7Q05aYO4N3lNPD5izc3T2U3NBSMWA0CwKdlj31bJG8
D24L4JBQBiVvl+ys4L0gHg8qipwUqcONmdyL7AG7RzcW3LOo7e+ZTn2/up7lXSkoXUvMcyV6e/OP
dTtobFc08MFiT4M43TmHzRgtdywjMFgS4L5a8w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7985799803274548481
  hashsumB fe885478Pgq242590345/SHA512/9460E02794AC99DABBB0F004E5C04CE2E545A50EF56E94745CBF9D2A4060E5C5F1E0D131210114C9F869FA7A9549C3C2EDAD6A8FAD55A9C0DC9C01F4C381618B
  hashsumC f5ae691fRRT242590345/SHA512/DBBF527AACB722CA745563D276B7B768F2561534ED3BF572CB9AD3CE1A06D84D438933BBC437C83D99DA82DDD91A1E8C1F5479E1E4CFED2198E429441ADA9E58
  hashsumD cf214855rHZ242590345/SHA512/C88293C278A65EC32BDCB114E8B1C627DB646B63DD2A9AFFFFCFA91C261362299D3B11751CAD10672482B43AD7E45E3C02BEAE3F58AD703BCFD10A4370DB84C5
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAwOTo1Nzo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 c3Yf90SCnlIi679UhCX/UijUM2I0pgw7tSExhECf0bY=


 
HRKvQO/I614OanDvfxNuGbOj168Pug/3uo+TDRPoyW9emQGsQuAgUzTFpycD2aOIwuKqInNmDtC2
1mm5B1rO4b3pFg+9T489JaiHHl09WOqYeitXftsTS6/F6KhpImEX+3spKFiqyvIY+0hHX5Ai9ACh
diaO1qBWnS253xXh2Ixr34FIbOst4uWkjN7cseoD4rsD3xvWVXaD93A6i967InUPyWRC8NpbRZHQ
ZbrDh5xjKpHRfy0FOdhxAsGG9Zkx6rkgeS4gt8LCgRIt2+khmSRRAUCVmQQEgjrK0C90+S63o06K
1w2WXdUs6iT86vlAZf3PmiaQQl+zXNXJHSJe5w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1590171238094068429
  hashsumB f5ae691fRRT242590345/SHA512/DBBF527AACB722CA745563D276B7B768F2561534ED3BF572CB9AD3CE1A06D84D438933BBC437C83D99DA82DDD91A1E8C1F5479E1E4CFED2198E429441ADA9E58
  hashsumC cf214855rHZ242590345/SHA512/C88293C278A65EC32BDCB114E8B1C627DB646B63DD2A9AFFFFCFA91C261362299D3B11751CAD10672482B43AD7E45E3C02BEAE3F58AD703BCFD10A4370DB84C5
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMjozMTozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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