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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 15. marts 2017 - 31. december
2017 for Faxe Ejendomme Il IVS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. marts 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undiade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornbak, den 2. marts 2018

Direktion

Per Faxe
Adm=direktar

=
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Faxe Ejendomme Il IVS

c/o Per Faxe

Svinggardsvej 1

3100 Hornbaek

38498304

15. marts 2017

15. marts 2017 - 31. december 2017

Per Faxe, Adm. direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestsr i investering i ejendomme og ejendomsudlejning, samt at yde
konsulentassistance og radgivning og hermed beskasgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 15. marts 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.
-87.447, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 2.150.059, og en egenkapital
pa kr. 1.912.653.

Selskabets ledelse er vidende om at selskabet har tabs dets egenkapital. Egenkapitalen forventes reetableret via
fremtidig drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Faxe Ejendomme Il IVS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afisegger &rsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Da regnskabsaret 2017 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Tilskud i koncernforhold
Tilskud givet til og modtaget fra moderselskabet indregnes pa egenkapitalen.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter ved levering af serviceydelser ind regnes som omsatning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -ga=ld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzld mait til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indteagter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lpbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foraniediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Ipbende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav p& mellem 5 og
7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand. Afkast omggpres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdeisesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Ejendomme er erhvervet i aret og ombygget efterfglgende, hvorfor vaerdiansattelsen i indevaerende ar er lig
kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte
som for ventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgdres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at biive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeidende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede |3n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantl&n svarer til I3nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresuitat

Finansielle omkostninger 1
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat
Resultatdisponering

2017
kr.

-80.317

-80.317

-31.795

-112.112

24.665

-87.447

-87.447

-87.447




Faxe Ejendomme Il IVS

Balance 31. december 2017

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 3
Materielle anlaegsaktiver

Anl=gsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-10 -

2017
kr.

1.835.270

1.835.270

1.835.270

24.665
240.246

264.911

49.878

314.789

2.150.059
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Balance 31. december 2017

2017
Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 4 100
Overfgrt resultat 5 1.912.553
Egenkapital 1.912.653
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.836
Geeld til tilknyttede virksomheder 228.570
Kortfristede gaeldsforpligtelser 237.406
Gzeldsforpligtelser 237.406
Passiver 2.150.059
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7

-11-
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Noter
2017
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 31.795
31.795
2. Skat af arets resultat
Hensat til udskudt skat, regulering -24.665
-24.665
3. Investeringsejendomme
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 1.835.270
Kostpris ultimo 1.835.270
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.835.270
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 100
Saldo ultimo 100
Selskabskapitalen har veeret uaendret de seneste 5 ar.
5. Overfgrt resultat
Arets tilgang -87.447
Driftstilskud fra moderselskab 2.000.000
Saldo ultimo 1.912.553

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samiede belgb fremgar af arsrapporten for Faxe Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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