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ling den  30. november 2018

Jonas Kjærulff Hansen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018 for Skærkovhedevej 13 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets
pengestrømme for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 18. oktober 2018

Direktion

Jeppe Birk Laursen
direktør

Bestyrelse

Jonas Røjkjær Vestergaard Jonas Kjærulff Hansen Kasper Smith Facius
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skærkovhedevej 13 ApS
Frejasvej 30
8600 Silkeborg

Telefon: 40964147

CVR-nr.: 38 49 79 36
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Hjemsted: Silkeborg

Bestyrelse Jonas Røjkjær Vestergaard
Jonas Kjærulff Hansen
Kasper Smith Facius

Direktion Jeppe Birk Laursen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Virksomhedens formål er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme til boglig- og
erhvervsformål og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 5.494, og selskabets balance
pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital på kr. 407.005.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skærkovhedevej 13 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber
har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerial-
er, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og  amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 30 år 60 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Note 2017/2018
kr.

2016/2017
kr.

Bruttofortjeneste 56.567 10.808

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -23.300 -4.015

Resultat før finansielle poster 33.267 6.793

Finansielle omkostninger -27.366 -3.544

Resultat før skat 5.901 3.249

Skat af årets resultat 1 -407 -1.738

Årets resultat 5.494 1.511

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 5.494 1.511

5.494 1.511
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Balance pr. 30. juni 2018

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.981.345 2.004.645

Materielle anlægsaktiver 2 1.981.345 2.004.645

Anlægsaktiver i alt 1.981.345 2.004.645

Andre tilgodehavender 2.500 4.150
Udskudt skatteaktiv 4.169 0
Periodeafgrænsningsposter 8.361 7.122

Tilgodehavender 15.030 11.272

Likvide beholdninger 48.457 85.259

Omsætningsaktiver i alt 63.487 96.531

Aktiver i alt 2.044.832 2.101.176
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Balance pr. 30. juni 2018

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overført resultat 7.005 1.511

Egenkapital 3 407.005 401.511

Gæld til realkreditinstitutter 1.444.356 1.498.603
Anden gæld 82.880 92.308

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.527.236 1.590.911

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 63.000 60.692
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 8.546
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 12.500
Selskabsskat 6.314 1.738
Anden gæld 21.277 1.278
Deposita 20.000 24.000

Kortfristede gældsforpligtelser 110.591 108.754

Gældsforpligtelser i alt 1.637.827 1.699.665

Passiver i alt 2.044.832 2.101.176

Eventualposter mv. 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Pengestrømsopgørelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Note 2017/2018
kr.

2016/2017
kr.

Årets resultat 5.494 1.511
Reguleringer 7 51.073 9.297
Ændring i driftskapital 8 -3.636 135.052

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 52.931 145.860

Renteudbetalinger og lignende -26.144 -3.362

Pengestrømme fra driftsaktivitet 26.787 142.498

Køb af materielle anlægsaktiver 0 -2.008.660

Pengestrømme fra investeringsaktivitet 0 -2.008.660

Tilbagebetaling af gæld til realkreditinstitutter -53.469 1.551.421
Tilbagebetaling af langfristet gæld i øvrigt -10.120 0
Kontant stiftelse 0 400.000

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -63.589 1.951.421

Ændring i likvider -36.802 85.259

Likvider 1. juli 2017 85.259 0

Likvider 30. juni 2018 48.457 85.259

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 48.457 85.259

Likvider 30. juni 2018 48.457 85.259
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Noter

2017/2018
kr.

2016/2017
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 4.576 1.738
Årets udskudte skat -4.169 0

407 1.738

2 Materielle anlægsaktiver

Investeringsej
endomme

Kostpris 1. juli 2017 2.008.660

Kostpris 30. juni 2018 2.008.660

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 4.015
Årets afskrivninger 23.300

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 27.315

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 1.981.345
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Noter

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2017 400.000 1.511 401.511
Årets resultat 0 5.494 5.494

Egenkapital 30. juni 2018 400.000 7.005 407.005

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. juli 2017

Gæld
30. juni 2018

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.551.603 1.499.356 55.000 1.200.000
Anden gæld 100.000 90.880 8.000 45.000

1.651.603 1.590.236 63.000 1.245.000

5 Eventualposter mv.

Selskabet er part i en verserende tvist med tidligere lejer, omhandlende istandsættelseskrav
ved fraflytning. Ledelsen forventer at kravet kan fastholdes, hvilket også er indregnet i
regnskabet. Den eventuelle forpligtelse udgør 24 t.kr. såfremt sagen tabes.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.551, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2018  udgør t.kr. 1.981.
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Noter

2017/2018
kr.

2016/2017
kr.

7 Pengestrømsopgørelse - reguleringer

Finansielle omkostninger 27.366 3.544
Af- og nedskrivninger 23.300 4.015
Skat af årets resultat 407 1.738

51.073 9.297

8 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender 411 -11.272
Ændring i leverandører mv. -4.047 146.324

-3.636 135.052
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 xwuPe1HaroPyDGJvotiT9t96L9E+OSwMC2rU/cm+0Io=


 
AV6DxxHIZOfbbMdmwZjl0tiSv5RTWRKURrR8oP66nuhTuRr98VQ9AUb9MYpwXIKjhdF0CZn1gQNy
cCWuJ638fI2EG4YMRfWvLtcJWRz0JPfqAqFacJKvkKJHp3K1Be/duaTBZLJvhtoV8X/Wwh9n1SDc
P7QnxgZhbfKK5ENd7ZdV5+l0n2GfWQVVSqnwcrC3MYZo+V/tQfIlBoeNR6lGcsOhGNev4y6rLhFM
QGpLfyr9yMiyxr67/69/IPVQqRTz29RP2W/BZBzu3l8zLNw2HSF3pNmhQkNHv+Ihz8x+cf0sS1xi
vrt754GgGw7+bKBhQkWVN2TKQw5P58Zp6qeJuQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82My4w
  signingRequestId Mjc4NjU2MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEJXMVYtVjVLRkQtWUNNNlAtSUNWVVEtUFVVMEUtU1QwTk0iLCJkaWdlc3QiOiJjMzBkZTY2YzA4NzJiNjk3NTY2NTQwNDkwZWU5NDIzY2NmMjBjOTMxOGZmZTlkNjQ0NzI3NWMyMjlmODJjMzRmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MkQ1Vk0tQjFaRlQtWU9UTk4tQUZPTTMtNTVRMkEtWk4yVUM=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wNyAyMDowNzo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Bi02AW7DV+ro3bwlA6hndm7Rp6Q8xVWKzZwuZ9CcGZQ=


 
uRO1EcOsmIA7JnMDMUI8vmp3DoRqyUNogCEcj2XxZ65ezBrVNJNffK9d75zOz/+s7emAAJZOP0bm
aHM3KK0A7f+RBN1BBXdMJmsoLUxRyDVJPO3c656RTNXOl9EoQr5o/sdBIv+Yj2FSc6Jev+za1lDr
JtLxBeTfygqYp3PtrH8ssEg4iqyKKl6iGyhPHS5ODDQ30cyvIgwt1xLZpzcsE7ZqI8zDSt6fy3Ik
U+x4EKbRUQwSl1z48pAgPwErCZtuTA4K3otCybdE9ljK7oW9XnjL+2brTVBoXAzdp0WcTD3W0eJF
IlaBvoUyUY+nox0zzqtKCoQ++Mnu2Uk0TKMfmA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  _challenge VllDVFQtQ1ZGRkEtWDRORUQtS0RBVzUtQkdHWlotUUJIQlo=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wNyAyMDoxMTo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Ma6EgfQamcyT+iyxu05uJ3jzrjFFyfmyQSAhey/GHMc=


 
T47cZ1tUigipxflrKRef/DY4tA7CRYMt+KEJOZr3LepAqbqfdKATSRSQMnFbC867DRe2a7w745Vc
KybQk1FXGNvyM70flF1ntp0nUyys4QqRZEhZvBnoY5P4eR9sraT3pWibkY8MvocV4e9lUx4iKl2O
+Qq+twImTPETUPrP3XzjVvoT6h0IC3EYkwqrA2lqmJFWKm4BCY2iG6nRgKOPZTGKu9+qctTPI8An
XubrVR6tSkuEWyjKxhigqlPtf4QqChLsLlgRchhS+CIzS6c87zT6yr2zzUDS1DHTm+dxOWSLz4aa
axri4PEn5qB/v/5JYlufOGlu5+UtJM60EWd3jg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId Mjc4NjU2MQ==
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  _challenge MTZKR1EtSkpFVkQtR1YzSDMtTkFDQ08tRTBGUEwtUEcwODA=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wNyAyMDoxNDoyNSswMDAw
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T47cZ1tUigipxflrKRef/DY4tA7CRYMt+KEJOZr3LepAqbqfdKATSRSQMnFbC867DRe2a7w745Vc
KybQk1FXGNvyM70flF1ntp0nUyys4QqRZEhZvBnoY5P4eR9sraT3pWibkY8MvocV4e9lUx4iKl2O
+Qq+twImTPETUPrP3XzjVvoT6h0IC3EYkwqrA2lqmJFWKm4BCY2iG6nRgKOPZTGKu9+qctTPI8An
XubrVR6tSkuEWyjKxhigqlPtf4QqChLsLlgRchhS+CIzS6c87zT6yr2zzUDS1DHTm+dxOWSLz4aa
axri4PEn5qB/v/5JYlufOGlu5+UtJM60EWd3jg==
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  _challenge MTZKR1EtSkpFVkQtR1YzSDMtTkFDQ08tRTBGUEwtUEcwODA=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wNyAyMDoxNDoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 C8p2xbszROSOyiak3ktmk9TIA6yN+DGs3d1HECE3BoY=


 
bDNIP0iB6ymbG2wAapmTaATYl6k0N0BW75SEe2dHSl3rMNiBG35j+x2dyNsn1hJGqK0YMqCNCVap
uRMzCpQre8ep2HX8qG7UXGQa6+hwYGXMmK9W2i/guV1BKVsHu35BEhm/Vnhrsg0tKb7Tt1xC/olq
n0N9/E6sM0nhhuVWhF7S1FEtkTTxfCDc4U+iZhPe/zIhgtecnWdmMkhadtTJTAiRCtV4fIC37M6k
lzQkotybJZvPwLqOQaxQlRN6cJ0k3Z/CRbi09t5wOg6pslSMFn4gXABWo8LU71joD/2f1mP30kL0
IKvGikFwMPFA/d736yfzZArIWaORgTnDTDKfsg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  TimeStamp MjAxOC0xMi0wOSAxODowMzowOCswMDAw
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