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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Juul Albrecht Ejendomsudvikling
Sehusevej 20

9380 Vestbjerg

Hjemsted: Aalborg

CVR-nr.: 3849 65 73
Regnskabsar: 17.03 - 31.12

Direktion

Lucinde Juul Albrecht
Per Juul Albrecht

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nykredit Bank

Modervirksomhed

Juul Albrecht Holding Aps, Aalborg
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 17.03.17 - 31.12.17 for Juul Albrecht
Ejendomsudvikling.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 17.03.17 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vestbjerg, den 30. maj 2018

Direktionen

Lucinde Juul Albrecht Per Juul Albrecht
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Den uafhengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Juul Albrecht Ejendomsudvikling for regn-
skabsaret 17.03.17 - 31.12.17, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kree-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Det kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved
en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 5



Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Den uafhengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
17.03.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 30. maj 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Lundtoft Sandal

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35822
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestéar i at kebe, saelge samt foretage investeringer i fast ejendom samt
ander dermed efter direktionens sken besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 17.03.17 - 31.12.17 udviser et resultat pd DKK -918.859. Balancen
viser en egenkapital pa DKK 51.141.

Arets resultat kan hovedsagligt henledes til tab ved salg af ejendom pa t. DKK 792.

Der er modtaget koncerntilskud, t.DKK 920 pr. 31.12.17.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Resultatopgerelse

17.03.17

31.12.17

Note DKK

Bruttotab -870.955

1 Finansielle omkostninger -47.904

Resultat for skat -918.859

Skat af arets resultat 0

Arets resultat -918.859
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat -918.859

Ialt -918.859

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 8



Note

2

Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Balance
AKTIVER

31.12.17
DKK
Ravarer og hjeelpematerialer 1.632.812
Varebeholdninger i alt 1.5632.812
Andre tilgodehavender 11.520
Tilgodehavender i alt 11.520
Likvide beholdninger 17.034
Omsatningsaktiver i alt 1.561.366
Aktiver i alt 1.561.366

PASSIVER
Selskabskapital 50.000
Overfort resultat 1.141
Egenkapital i alt 51.141
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 35.375
Geeld til tilknyttede virksomheder 700.811
Anden geeld 774.039
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.510.225
Geeldsforpligtelser i alt 1.510.225
Passiver i alt 1.561.366

Eventualaktiver
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Egenkapitalopgorelse

Overfart
Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 17.03.17 - 31.12.17
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 50.000 0
Koncerntilskud 0 920.000
Forslag til resultatdisponering 0 -918.859
Saldo pr. 31.12.17 50.000 1.141
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Noter
17.03.17
31.12.17
DKK

1. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 20.811
Renteomkostninger i gvrigt 27.093
Ialt 47.904

2. Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.DKK 201, som ikke er indregnet i balancen. Skatte-
aktivet kan henferes til fremfeorte skattemaessige underskud, som ikke forventes anvendt
indenfor de kommende 3-b ar. Skatteaktivet kan fremferes tidsubegraenset.
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om selskabets forste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomssetning, ejendomsomkostninger og vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning samt salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den

periode, de vedrerer. Nettoomsastningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og
rabatter.
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter bogfert veerdi af solgte projekter, herunder omkostninger i forbindelse
med keb og salg samt nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer samt andre

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab péa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-
tionsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjselpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller

skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
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Juul Albrecht Ejendomsudvikling

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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