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Ledelsespategnin

Direktionenhar dags dato aflagtrsrapporterfor regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018SavH
2016 ApS.

Arsragporten er alagt i oveensstenmelse med aregrskabdoven
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efteopfatesise givedrsregnskabett
retvisende billede af selskabetktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samtaflte-tet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningendeholder efter vorespfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, soet be
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 17. september 2018

Direktion

Sgren Erik Westerma Lars Ngrgaar
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Den uafhaengige revisors revisionspategnil

Til anpartshaveren i SWH 2016 ApS

Konklusion
Vi har revideretarsregnskabdébr SWH 2016 ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregroddisdes eftedrs-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, atsregnskabediver et retvisende billede af selskabaksiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultateselskabetsktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 -
30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udart vcres rwision i oveensstenmelse med itemetiongle staidaider om rvision og de yddigere

krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere lyeskrevet i
sionspategningerafsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabéer uafhaengige adelskabet
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) ogligergder
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhdé til dis
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grun
lag for vores konklusion.

QK4JE-2AS3P-DMWIU

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelserhar ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billediesisteremel-
se medarsregnskabslovehedelserhar endvidere ansvaret for den interne kontrol, ledielseranser nad-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skjigiEsdre
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabeledelseransvarlig for at vurderselskabetvne til at fortseette drif-

ten; at olyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskab
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmiledielsenenten har til hensigt atkliidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uaiset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning mekliesickon

Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstagem fal

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.




Den uafhaengige revisors revisionspategnil

Som led i en wision, der ufgres i oveensstenmelse med itemgtiongle staidaider om rvision og d
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholdssipnel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformaticirsregnskabgtianset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pasdisse ri
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for védesiéon
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergklser, do
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfasine re
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke-en kon
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anveriddelsen er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, onedelsensudarbejdelse adrsregnskabgid grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig us
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tselskabetewne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi rexses
onspategningigre opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskdibgthvis sadanne tysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pésiet re
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vaedsionspategning=remtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.
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. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhdddsaégnskabetherunder nie-
oplysningerne, samt om arsregnskadfspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gvste l«delse om blandt et det plalagte onfang og den ticmee:sige plece-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkielsesberetninggiog vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhaengige revisors revisionspategnil

I tilknytning til vores revision afirsregnskabetr det vores ansvar at ladséelsesberetningery i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
ndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje,ledelsesberetningendeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars
regnskabebg er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke faedgigvee
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 17. september 2018

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktiesels
CVR-nr.1591 56 4

Elan Schapir
statsautoriseret revis
MNE-nr. 3376¢
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Selskabsoplysninge

Selskabet

Direktion

Revision

Associerede virksomheder

SWH 2016 ApS
Nymgllevej ¢
3540 Lynge

CVR-nr..
Stiftet:
Hjemstec
Regnskabs2

384949 37

15. marts 2017
Allergd

1. maj - 30. april
2. regnskabsar

Sgren Erik Westermann

Lars Ngrgaard

Christensen Kjeerul

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

GSA Invest ApS, Allerad
Core Bolig VIII Investoraktieselskab Nr. 13, Kgbenhavn
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Ledelsesberetnin

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje kapitalandele i andre selskaber samt at udave investeringsvirksomhe
besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotabudger -41t.kr. mod-10 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udg#50t.kr.
mod 86.482 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggarels 1. maj - 30. april

Note

Bruttotab

Indteegter af kapitalandele i associerede virksom
Andre finansielle indteegt
1 @uvrige finansielle omkostning

Resultat for skat

2 Skat af arets resuli

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis m
Overfares til overfart resuli

Disponeret i alt

2017/1¢ 2016/1°
kr. kr.
-40.709 -10.000
13.504.56 86.398.64
1.494.06! 116.43¢
-498.17: 0
14.459.755 86.505.081
-210.12: -23.40¢
14.249.633 86.481.673
13.504.56 86.409.43
745.06! 72.23¢
14.249.633 86.481.673
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Balance 30. april

Aktiver

Note
Anlaegsaktiver

3 Kapitalandele i associerede virksomh
Finansielle anlsegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavend
Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalanc
Veerdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

201¢ 2017

kr. kr.

468.604.33 434.972.96
468.604.332 434.972.964
468.604.332 434.972.964

83.558.70 62.616.43
83.558.706 62.616.438

19.600.04 0

19.600.044 0
2.765.167 62.500.000
105.923.917 125.116.438
574.528.249 560.089.402
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Balance 30. april

Note

(6]

Passive

201¢ 2017

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapit: 1.650.00! 1.650.00!
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis m 99.914.00 86.409.43
Overfart resulte 472.741.62 471.996.56
Egenkapital i alt 574.305.627 560.055.994
Geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteyde 12.50( 10.00(
Selskabssk. 210.12: 23.40¢
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 222.622 33.408
Geeldsforpligtelser i alt 222.622 33.408
Passiver i alt 574.528.249  560.089.402
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostning

Skat af arets resultat

Skat af arets resuli

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. maj 201
Tilgang i arets lg
Afgang i arets lg

Kostpris 30. april 2018

Opskrivninge 1. maj 201
Arets resulte
Regulering af finansielle instrumenter til dagsv:

Opskrivninger 30. april 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2018

Associerede virksomheder:

GSA Invest Ap!
Core Bolig VIII Investoraktieselskab Nr.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapiti 1. maj 201

2017/1¢ 2016/1°
kr. kr.
498.17: 0
498.173 0
210.12: 23.40¢
210.122 23.408
348.563.53 473.563.53
20.126.80 0
0 -125.000.00
368.690.330 348.563.530
86.409.43 0
13.504.56 86.398.64
0 10.79!
99.914.002 86.409.434

468.604.332 434.972.964

Hjemsted Ejerandel
Allergd 25 %
Kgbenhav 20 %
1.650.00i 1.650.00i
1.650.000 1.650.000

10
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Noter

5.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for opskrivning 1. maj 201
Resultatand

6. Overfart resultat

Overfart resulte 1. maj 201

Arets overfarte overskud eller unders
Regulering af finansielle instrumenter til dagsv:
Overfart fra overkurs ved emiss

30/4 201! 30/4 201
kr. kr.
86.409.43 0

13.504.56 86.409.43

99.914.002 86.409.434

471.996.56 0
745.06! 72.23¢
0 10.79:

0 471.913.53

472.741.625 471.996.560
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Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporterfor SWH 2016 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-

der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resuttalopgerelsen inrecnes indaecter i takt med, at de iitjenes. Heunder intrecnes veedireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostningeterher
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af seendisdddsegn
maessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil siflgkabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele silfkad
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved faiste inrecning mdes altiver og fopligtelser til kospris. Eterfglgerde mdes altiver og fopligtelsel
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommerdirsdapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valute
Transaktioner i frenmed vduta onrecnes til tranaktionsdegens kurs. Viutakursdifferercer, der ostai

mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en fin

siel post.

Resultatopgarels:

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre ekterne onkosmninger onfatter onkostinger til acministretion.

Finansielle indteegter og omkostninge

Finarsielle incteecter og onkosminger irdeholder reiter, realiserede og Irealiserede kurgevinster og kurs

tab vergrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnas i re
talopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksi:

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af rets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregitesapgarel-
sen med den del, der kan henfgreéréitsresultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kdariesn
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance!

Finansielle anlsegsaktive
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandela associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhes
densregnskabsmeessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksonregiekabspraksis med fra-
drag eller tillaeeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resteren
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

DMWJIU
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Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veerdi,togltet even
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomardehsf den negativedre

veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative -
dre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det oré-
fang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalance.

ZZ—JKNED—ZNGT4—CK%E—2AS3

Nettoopskrivning afkapitalandele associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger k

prisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.

Q

t
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Nyerhveivede eler nystiftede virksonheder inarecnes i arregrskebet fra askafelsetidspunktet. Solte e
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af associerede virksomheder opggres som forskellerstaellees-af
summen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende koncern-
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregee#iatopga-

relsen under finansielle poster.

Ved kgb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytibarite virk
heders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hensat for-
pligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i for-
bindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Anvendt regnskabspraksi:

Pcsttive forskelsbelgb (gcoowill) mellem kospris og dagveeidi af idertificelbere ovetacne altiver og for

pligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes uagetalandeld associerede
virksomhederog afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrdeld af le
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og er
leengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmeessige veerdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgarelsazidiede til

hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den virksomhed el-
ler aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavendel

Tilgcdehaverder mdes til amotiseret kospris, hviket saevarligvis sverer til ncminel vaedi. Der nesskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veeidipepirer og kipitalardele, der er inrecnet urder onsaeningsaktiver, mdes til dagveeidi (barkurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide boldninger onfatter irdestéerder i peigeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Resewve for netoopskrivning eter irdre veedis meéode onfatter netoopskrivning af kepitalardele i asscci-
erede virksomheder i forhold til kostpris.

Reseven kan emineres ved udeiskud, ralisetion af kepitalardele eler seidring i regiskabmae:sige
skan.

Penneo dokumentnagle: 16DZZ-JKNED-2NGT4-CK4JE-2AS3P-DMWJU

Resewven kan ilke increcnes med et igétivt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatetilgcdehaverder og -fopligtelser inwrecnes i bilancen med det Higb, der kan krecnes pi

grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skten af ale miclertidige foiskele melem regiskabrmeesig og sketemaessig veedi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksi:

Udskudte sketeaktiver, heunder skateveeidien af frenfarselsberettiget skatemee:sigt urdeiskud, mies til

den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtjdignigd

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat mles pa grunlag af de skaerecler og sketesaser, der med Hancedsgens logivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldforpligtelser miles til amotiseret kospris, hviket seevarligvis sverer til ncminel veedi.
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