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Indholdsfortegnelse

Årsregnskabet for perioden 1. juli til 30. juni

Selskabsoplysninger

Påtegninger





∙ Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 

opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget 

af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser og dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.

∙ Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, 

der er passende efter omstændighderne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af 

selskabets interne kontrol.

∙ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse 

om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på grundlag af 

regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 

udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der 

er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens 

afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav der er gældende i Danmark, 

ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det 

opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Grundlag for konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Hovedvejen 206 ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter 

resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 

pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Konklusion

Til kapitalejerne i Hovedvejen 206 ApS

Ledelsens ansvar for regnskabet

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision. 

Herudover:

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset 

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er 

et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med 

internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig 

fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 

beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af regnskabet.
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Oplysninger om selskabet

Anpartsselskabet Hovedvejen 206 ApS

Herstedvang 12, 2. tv.

2620 Albertslund

CVR nr.: 38 49 48 72

Stiftet: 15. marts 2017

Hjemsted: Albertslund

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Frank Buch-Andersen, Administrerende direktør

Emil Buch-Andersen, Økonomi direktør

Bankforbindelse Nykredit Bank

Revisor Revisionsfirmaet Svend Dørffer

Registreret Revisionsanpartsselskab

Bispevangen 160, 2750 Ballerup

CVR nr. 15 65 97 77

Beretning

Hovedaktiviteter

Usædvanlige forhold

Usikkerhed ved indregning eller måling

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter balancedagen

Årets resultat anses for tilfredsstillende og ledelsen forventer et forbedret resultat i regnskabsåret 2021/22.

Der er ikke indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, som forrykker årsrapportens udsagn.

Ledelsesberetning

Selskabets aktiviteter består i udlejning af investeringsejendomme.

Der er ingen usædvanlige forhold.

Selskabets ejendomme er forsigtigt optaget til dagsværdi. Ejendomsmarkedet for erhvervs- og beboelsesejendomme er 

mærkbart forbedret de senest år i Storkøbenhavn, ligesom der er stor aktivitet i handel af boligejendomme generelt. 

Selskabets ejendomme er derfor delvist positivt berørt af den positive udvikling, en udvikling vi, de kommende år, 

forventer vil sprede sig til hele selskabets investeringsområde. På trods af denne positive udvikling er der fortsat 

usikkerhed om korrekt værdiansættelse af selskabets ejendomsportefølje, ligesom udfordringerne i den globale 

økonomi kan påvirke fremtidige forbrugsmønstre negativt, med afledt negativ påvirkning af økonomien i dansk 

erhvervsliv og erhvervslivets evne til at betale husleje m.m. Endvidere kan den globale økonomi påvirke 

renteudviklingen negativt i Danmark. Alt sammen med risiko for negativ påvirkning af værdien af selskabets 

ejendomsportefølje.

Årets resultat blev et overskud før skat og værdireguleringer på t.kr. 3.155 mod t.kr. 401 i 2019/20.
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Resultatopgørelse

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

Nettoomsætning 565.937 583.219

Ejendommens driftsudgifter -98.482 -101.320

Andre driftsindtægter 0 8.555

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2 2.730.000 0

Andre eksterne omkostninger -34.238 -84.420

Driftsresultat 3.163.217 406.034

Andre finansielle indtægter 3 4.354 5.259

Andre finansielle omkostninger 4 -12.203 -10.645

Resultat før skat 3.155.368 400.648

Skat af årets resultat 5 -694.182 -88.142

Årets resultat 2.461.186 312.506

Forslag til resultat disponering

Overført resultat 2.211.186 312.506

Foreslået udbytte for regnskabsåret 250.000 0

I alt disponering 2.461.186 312.506
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Balance pr. 30. juni

Aktiver Note 2021 2020

kr. kr.

Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme 11.190.000 8.460.000

Materielle anlægsaktiver i alt 6 11.190.000 8.460.000

Anlægsaktiver i alt 11.190.000 8.460.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.138

Tilgodehavender i alt 0 1.138

Likvide beholdninger 276.744 94.638

Omsætningsaktiver i alt 276.744 95.776

Aktiver i alt 11.466.744 8.555.776
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Balance pr. 30. juni

Passiver Note 2021 2020

kr. kr.

Egenkapital

Selskabskapital 50.000 50.000

Overført resultat 8.200.962 5.989.776

Foreslået udbytte for regnskabsåret 250.000 0

Egenkapital i alt 7 8.500.962 6.039.776

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 806.042 199.911

Hensatte forpligtelser i alt 806.042 199.911

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.720.909 1.921.967

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8 1.720.909 1.921.967

Kortfristede gældsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gæld 8 200.586 200.039

Sambeskatningsbidrag 88.051 82.612

Anden gæld 150.194 111.471

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 438.831 394.122

Gældsforpligtelser i alt 2.159.740 2.316.089

Passiver i alt 11.466.744 8.555.776

Personaleforhold 1

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10

Ejerforhold 11
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Noter til årsregnskabet

2020/21 2019/20

kr. kr.

1 Personaleforhold

Gennemsnitlige antal heltidsbeskæftigede 1 1

2

Årets værdiregulering til dagsværdi 2.730.000 0

2.730.000 0

3 Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 4.354 5.259

Andre finansielle indtægter i alt 4.354 5.259

4 Andre finansielle omkostninger

Andre renteudgifter 12.133 10.486

Andre finansielle omkostninger 70 159

Andre finansielle omkostninger i alt 12.203 10.645

5 Skat af årets resultat

Aktuelt sambeskatningsbidrag 88.051 82.612

Regulering af udskudt skat 606.131 5.530

Skat af årets resultat i alt 694.182 88.142

Investerings-

ejendomme
kr.

6 Materielle anlægsaktiver

Anskaffelsessum, primo 7.651.860

Anskaffelsessum, ultimo 7.651.860

Værdiregulering til dagsværdi, primo 808.140

Årets værdiregulering til dagsværdi 2.730.000

Værdiregulering til dagsværdi, ultimo 3.538.140

Regnskabsmæssig værdi ultimo 11.190.000

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme i alt

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
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Noter til årsregnskabet

6 Materielle anlægsaktiver (fortsat)

Opgørelse af dagsværdien

2021  Erhverv 

Afkastkrav 6,75 %

Administration i % af lejen 3,00 %

Strukturel tomgang 2,50 %

2020  Erhverv 

Afkastkrav 6,75 %

Administration i % af lejen 3,00 %

Strukturel tomgang 2,50 %

Selskabskapital Overført resultat

Foreslået udbytte 

for regnskabsåret I alt
kr. kr. kr. kr.

7 Egenkapital

50.000 5.989.776 0 6.039.776

0 2.211.186 250.000 2.461.186

50.000 8.200.962 250.000 8.500.962

Selskabskapitalen er uændret siden stiftelse.

Alle anparter har samme stemmerettigheder.

Ejendommen er værdiansat til dagsværdi, baseret på en afkastbaseret værdiansættelsesmodel der tager 

udgangspunkt i kendte leje og driftsforhold for det kommende år.

Driftsomkostninger er således medtaget som faktisk afholdte for 2020/21, reguleret for poster som har karakter af 

enkeltstående begivenheder, samt for poster som det er kendt vil ændres i 2021/22.

Lejeindtægter er medtaget på baggrund af kendt leje baseret på aktuelle lejekontrakter, med tillæg af lejeværdi for 

tommearealer fratrukket strukturel tomgang. Derudover er lejeindtægter reguleret til basis leje, for de 

lejekontrakter hvor der er en rabat periode.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi for ejendomme i København og Københavns 

omegn

Selskabets ejendom er beliggende i 2600 Glostrup, der er tale om en centralt beliggende ejendom.

Byggeretter er indregnet til en samlet værdi på 4.800 t.kr. (1.050 t.kr. 30. juni 2021).

Ejendomme kategoriseret som liggende i København og Københavns omegn omfatter ejendomme beliggende i 

2600 Glostrup.

Egenkapital 30. juni 

2021

Årets resultat

Egenkapital 1. juli 2020
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Noter til årsregnskabet

8 Langfristede gældforpligtelser

2021 2020

kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 918.566 1.121.810

Mellem 1 og 5 år 802.343 800.157

Langfristet del i alt 1.720.909 1.921.967

Inden for 1 år 200.586 200.039

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.921.495 2.122.006

9 Kontraklige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

11 Ejerforhold

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.921 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør i alt 11.190 t.kr.

Følgende kapitalejere ejer minimum 5 % af selskabskapitalen eller repræsenterer minimum 5 % af stemmerne:

Rent Estate A/S, Herstedvang 12, 2. tv., 2620 Albertslund

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser indregnet 

under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser forfalder efter nedenstående orden:

Selskabet hæfter sammen med de øvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat af 

sambeskatningsindkomsten. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for EM SI A/S, der er 

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hovedvejen 206 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelt bestemmelser for regnskabsklasse C (mellem).

Den anvendte regnskabspraksis følger moderselskabets, med tillæg af nedenstående regnskabspraksis som er uændret 

i forhold til tidligere år.

Årsregnskabet for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, der 

vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige økonomiske 

fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når viksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 

forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan 

måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktivter og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 

over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 

tillæg/fradrag af den akkumulerde amortisering mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden årsrapporten aflægges, og 

som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som 

lejen vedrører.

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsudgifter omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens ejendomme, herunder 

vedligeholdelse, ikke dækkede ejendomsskatter, tomgangs driftsudgifter eller ikke dækkede driftsudgifter m.v.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet og 

gevinster ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herunder 

lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. I posten indgår endvidere 

nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Andre finansielle indtægter og omkostninger

Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Andre finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 

amortisering af realkreditlån.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med moderselskabet EM SI 

A/S.

Moderselskabet EM SI A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger 

af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til 

nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 

der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på 

egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og evenetuelle 

direkte omkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi 

revurderes på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. Der anvendes ikke uafhængige 

vurderingsmænd ved vurderingen af dagsværdierne.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af 

investeringsejendomme".

Der afskrives ikke på investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 

nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Det foreslåede 

udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinære udbytter vedtaget i regnskabsåret 

indregnes direkte på egenkapitalen ved udlodning og vises som en særskilt post i ledelsens forslag til 

resultatdisponering.

Hensatteforpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen når selskabet på balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse som 

resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medføre et træk på selskabets 

økonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en pålidelig beløbsmæssig måling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende skat

Efter sambeskatningsreglerne hæfter dattervirksomheder sammen med administrationsselskabet solidarisk for 

betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende sambeskatningsbidrag 

eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Sambeskatningsindkomsten opgøres på baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige indkomst, og fordeles i 

de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af sambeskatningsindkomsten, opgjort i 

henhold til de gældende skatteretlige regler.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og 

forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det 

enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes i 

balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 

eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 

skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskaber realkreditlån med lang løbetid. Lånene optages med 

enten fast eller variabel rente.

Finansielle gældsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter (bortset fra driftskreditter), herunder afledte 

finansielle instrumenter der anvendes til afdækning af renterisiko, måles ved første indregning til dagsværdi af det 

betalte eller modtagne vederlag. Efter første indregning måles finansielle gældsforpligtelser til realkredit- og 

finansieringsinstitutter til amortiseret kostpris.

Ved indfrielse af finansielle gældsforpligtelser opgøres gevinst/tab i forhold til den amortiserede kostpris på 

indfrielsestidspunktet og indregnes i resultatopgørelsen under "Andre finansielle indtægter" eller "Andre finansielle 

omkostninger".

Andre gældsforpligtelser som omfatter deposita, driftskredittter og gæld til leverandører, tilknyttede selskaber samt 

anden gæld måles til amortiseret kostpris.
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