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Ledelsespåtegning
Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01. januar 2018 - 31. december 2018 for
Ejendomsselskabet Hjelmensgade 25 ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Beder 11/05/2019

 Direktion

 Jørgen Flodgaard Olesen  Carsten Hoeg
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i Hjelmensgade 25 ApS

Jeg har opstillet årsregnskabet for Hjelmensgade 25 ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 – 31. december
2018 på grundlag af virksomhedens bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Jeg har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille årsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Aarhus 11/05/2019

 ,  Leif Nielsen mne9193
statsautoriseret revisor
Revisionsfirmaet Nielsen & Olesen
CVR: 21294306
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
 
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendommen Hjelmensgade 25, 8000 Aarhus C.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Regnskabsåret 2018 er forløbet tilfredsstillende. For året 2019 forventes et tilsvarende resultat.
 
Resultatfordeling
Resultat                                                                                             51.558
 
Der foreslås fordelt således:
Udbytte                                                                                                      0
Overført resultat                                                                               51.558
                                                                                                  ---------------
I alt                                                                                                   51.558
                                                                                                  ---------------
 
Selskabets egenkapital pr. 31.12.2018 er negativ med kr. 56.717 og selskabet har dermed tabt mere end 50%
af virksomhedskapitalen. Ledelsen er opmærksom på selskabslovens §119. Det er ledelsens vurdering, at
kapitalen vil blive reetableret gennem fremtidige overskud ved de nuværende aktiviteter.
 
Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter udgangen af regnskabsåret indtruffet omstændigheder, som har haft væsentlig indflydelse
på selskabets økonomiske stilling på balancetidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Generalt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens §32, hvorfor selskabets omsætning ikke er oplyst.
 
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer samt andre
driftsindtægter med fradrag af omkostninger til vareforbrug og andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning, omkostninger og finansielle omkostninger er periodiseret og medtaget til nominel værdi.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er sambeskattet med associeret danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
 
Balance
Ejendommen er værdiansat til købspris med fradrag af årlige afskrivninger på ½% af bygningsværdien.
Tilgodehavender og gældsforpligtelser er medtaget til nominel værdi.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Side 8 af 13

CVR-nr. 38494821

 
Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 393.882 149.173

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-52.865 -44.054

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 341.017 105.119

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -273.789 -308.044

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 67.228 -202.925

Skat af årets resultat  ........................................................................ 1 -15.670 44.650

Årets resultat  ................................................................................. 51.558 -158.275

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 0 0
Overført resultat  .............................................................................. 51.558 -158.275

I alt  ................................................................................................. 51.558 -158.275
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 12.456.336 12.509.201

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 12.456.336 12.509.201

Udskudte skatteaktiver  ................................................................. 36.070 44.650

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 36.070 44.650

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 12.492.406 12.553.851

Andre tilgodehavender  ................................................................. 22.387 2.523

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 22.387 2.523

Likvide beholdninger  ................................................................... 31.259 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 53.646 2.523

Aktiver i alt  ................................................................................. 12.546.052 12.556.374
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ........................................................................... -106.717 -158.275

Egenkapital i alt  ......................................................................... -56.717 -108.275

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 9.718.194 9.824.204
Gæld til associerede virksomheder  .............................................. 2.639.375 2.562.500
Deposita  ....................................................................................... 72.955 68.070

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 12.430.524 12.454.774

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 105.000 104.000
Gæld til banker  ............................................................................. 0 67.331
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 40.245 38.544
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 27.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 172.245 209.875

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 12.602.769 12.664.649

Passiver i alt  ................................................................................ 12.546.052 12.556.374
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2018 2017

  kr. kr.

Aktuel skat -27.000 0
Ændring af udskudt skat 11.330 44.650
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
     
  -15.670 44.650

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

 
  2018 2017

  kr. kr.

Grunde og bygninger 12.509.201 12.553.255
Afskrivninger -52.865 -44.054
     
  12.456.336 12.509.201

     
Ejendomsværdi 5.750.000 5.750.000

     
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  2018 2017
  kr. kr.
Andel af langfristede gældsforpligtelse der forfalder efter
5 år

   

Gæld til realkreditinstitutter 9.300.000 9.408.000
Gæld til associerede virksomheder 2.500.000 2.500.000
     
Gæld til realkreditinstitutter i alt pr. 31.12.2018 9.823.194 9.928.204
Kursværdi pr. 31.12.2018 9.800.549 9.894.266
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.

Selskaberne hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på
udbytte, renter og royalities inden for sambeskatningskredsen.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 9.823.194 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.2018 udgør kr. 12.456.336.
 
Selskabet har udstedt ejerpantebrev på kr. 1.500.000, der er givet pant i ovenstående grund og
bygning. Ejerpantebrevet er i behold.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0

 Gennemsnitligt antal ansatte 2017: 0


