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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Keycab Ejendomme ApS
Frederiksberg Alle 53, 2.
1820 Frederiksberg C

CVR-nr.: 38491482
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Direktion
Lars Lindblad, adm. dir.

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
Keycab Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 19.03.2020

Direktion

Lars Lindblad
adm. dir.
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Keycab Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Keycab Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 19.03.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stine Eva Grothen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29431
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 145 t.kr. Selskabets balancesum udger 4.357 t.kr. og egenkapitalen udger
426 t.kr.

Ledelsen forventer et positivt resultat for 2019.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtradt eller konstateret forhold fra balancedagen frem til regnskabsafleeggelsen, som forrykker
vurderingen af arsrapporten. Udbruddet og spredningen af COVID-19 som er indtradt og konstateret efter
balancedagen og frem til regnskabsaflaeggelsen, forrykker ikke vurderingen af arsrapporten for 2019, da der ikke
er forhold omfattet af begivenheden som vil fa effekt pa arsregnskabet. Det er dog ikke pa nuvaerende tidspunkt
muligt at foretage et palideligt sken over den samlede effekt, som udbruddet og spredningen af COVID-19 vil fa
pa virksomheden og dens resultat for 2020.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 311.580 260.137
Af- og nedskrivninger 2 (100.305) (100.305)
Driftsresultat 211.275 159.832
Andre finansielle omkostninger (25.553) (28.270)
Resultat for skat 185.722 131.562
Skat af arets resultat 3 (40.985) (28.943)
Arets resultat 144.737 102.619

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 144.737 102.619
Resultatdisponering 144.737 102.619
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 4.131.796 4.232.101
Materielle aktiver 4 4.131.796 4.232.101
Anlagsaktiver 4.131.796 4.232.101
Periodeafgraensningsposter 10.466
Tilgodehavender 10.466
Likvide beholdninger 161.104 230.523
Omsaetningsaktiver 171.570 230.523
Aktiver 4.303.366 4.462.624
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfart overskud eller underskud 176.267 31.530
Egenkapital 426.267 281.530
Udskudt skat 31.351 22.739
Hensatte forpligtelser 31.351 22.739
Geeld til realkreditinstitutter 2.095.385 2.221.999
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.063.053 1.753.540
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 3.158.438 3.975.539
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 130.000 130.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.231 14.085
Geeld til tilknyttede virksomheder 469.901 0
Skyldig selskabsskat 32.373 20.162
Anden geeld 40.900 18.569
Periodeafgransningsposter 905 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 687.310 182.816
Gaeldsforpligtelser 3.845.748 4.158.355
Passiver 4.303.366 4.462.624
Begivenheder efter balancedagen 1
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgoerelse for 2019

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 250.000 31.530 281.530
Arets resultat 0 144.737 144.737
Egenkapital ultimo 250.000 176.267 426.267
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Noter

1 Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtradt eller konstateret forhold fra balancedagen frem til regnskabsaflaeggelsen, som forrykker
vurderingen af arsrapporten. Udbruddet og spredningen af COVID-19 som er indtradt og konstateret efter
balancedagen og frem til regnskabsaflaeggelsen, forrykker ikke vurderingen af arsrapporten for 2019, da der ikke
er forhold omfattet af begivenheden som vil f& effekt pa arsregnskabet. Det er dog ikke pa nuvaerende tidspunkt
muligt at foretage et palideligt sken over den samlede effekt, som udbruddet og spredningen af COVID-19 vil fa
pa virksomheden og dens resultat for 2020.

2 Af- og nedskrivninger

2019 2018
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 100.305 100.305
100.305 100.305

3 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 32.373 20.332
Andring af udskudt skat 8.612 8.611
40.985 28.943

4 Materielle aktiver

Grunde
og bygninger
kr.
Tilgange 4.407.635
Kostpris ultimo 4.407.635
Af- og nedskrivninger primo (175.534)
Arets afskrivninger (100.305)
Af- og nedskrivninger ultimo (275.839)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.131.796
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5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019 2018 2019 2019
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 130.000 130.000 2.095.385 1.610.100
Deposita 0 0 0 85.300
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 1.063.053 1.031.288
130.000 130.000 3.158.438 2.726.688

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Lars Lindblad Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for
de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanleeg og maskiner,
der herer til eiendommen. Pantsaetning er limiteret til 2.580 t.kr., og den regnskabsmaessige maessige veerdi af
pantsatte aktiver udger 4.132 t.kr. pr. balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.



