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PATEGNINGER

Ledelsespategning
Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for LP
Erhvervsejendomme P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. maj 2024

Direktion

Jane Lauritsen Skov
Direktgr

Bestyrelse

Chresten Dengsge Jane Lauritsen Skov Ulrik Eltang Hggh
Formand
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PATEGNINGER

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i LP Erhvervsejendomme P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LP Erhvervsejendomme P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023, samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revsionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revision af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

LP Erhvervsejendomme P/S 4
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PATEGNINGER

Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)
Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt
om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke lzengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om

arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pad en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige
revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 15. maj 2024

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Allan Lunde Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne34495
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LEDELSESBERETNING

Ledelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i fast ejendom, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ved udarbejdelse af arsrapporten foretages der i forbindelse med indregning og maling af visse regnskabsposter en vurdering, som
omfatter skgn, som er behzaftet med en vis usikkerhed.

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi efter de retningslinjer, der er fastsat i Bekendtggrelsen om finansielle rapporter for
forsikringsselskaber og tvaergdende pensionskasser. Selskabet anvender Discounted Cash Flow (DCF-metoden). Dagsveerdien, beregnet
pa grundlag af DCF-metoden, opggres ud fra en systematisk vurdering og baseret pa nutidsveerdien af ejendommenes forventede
betalingsstremme. Nutidsveerdien opggres ved diskontering pa baggrund af et for ejendommene fastsat forretningskrav
(afkastprocent) samt den forventede langsigtede gennemsnitsinflation.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat for perioden udggr DKK -27.612.814 og anses ikke for tilfredsstillende men som forventet, selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en balancesum pa DKK 1.042.956.871, og en egenkapital pa DKK 1.014.180.766.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er i tiden fra 31. december 2023 til arsrapportens underskrivelse ikke indtruffet forhold, som efter ledelsens opfattelse har
vaesentlig pavirkning pa selskabets gkonomiske stilling.

LP Erhvervsejendomme P/S 6
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ARSREGNSKAB

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

DKK

Note 2023 2022
Nettoomsaetning 48.472.934 54.795.013
Andre eksterne omkostninger 1 -18.282.949 -15.130.166
Bruttoresultat 30.189.985 39.664.847
Veaerdiregulering af investeringsejendomme -62.650.077 -24.359.745
Driftsresultat -32.460.092 15.305.102
Finansielle indteegter 2 4.855.713 1.713.515
Finansielle omkostninger 3 -8.435 -79.714
ARETS RESULTAT -27.612.814 16.938.903
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret -20.000.000 0
Overfgrt resultat -7.612.814 16.938.903
RESULTATDISPONERING -27.612.814 16.938.903

LP Erhvervsejendomme P/S 7
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ARSREGNSKAB

Balance pr. 31. december
DKK

AKTIVER
Investeringsejendomme
ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

LP Erhvervsejendomme P/S
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Note 2023 2022
4 933.200.000 979.303.999
933.200.000 979.303.999

5 87.209.426 82.687.077
1.559.030 2.899.686

88.768.456 85.586.763

20.988.415 7.957.371

109.756.871 93.544.134

1.042.956.871

1.072.848.133
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ARSREGNSKAB

Balance pr. 31. december
DKK

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL | ALT

Deposita

Langfristede geeldsforpligtigelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt
G/LDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Nzertstaende parter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

LP Erhvervsejendomme P/S
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Note 2023

20.000.000
1.014.180.766
-20.000.000

2022

20.000.000
1.021.793.580
0

1.014.180.766

1.041.793.580

20.130.941 19.242.756
20.130.941 19.242.756
3.522.473 7.952.142
5.122.691 3.859.655
8.645.164 11.811.797
28.776.105 31.054.553

1.042.956.871

1.072.848.133
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ARSREGNSKAB

Egenkapitalopggrelse pr. 31. december

DKK Foreslaet
Selskabs- Overfgrt udbytte for
kapital resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital pr. 1. januar 2023 20.000.000 1.021.793.580 0 1.041.793.580
Arets resultat 0 -7.612.814 -20.000.000 -27.612.814
Egenkapital pr. 31. december 2023 20.000.000 1.014.180.766 -20.000.000 1.014.180.766

Selskabskapitalen bestar af 20.000.000 aktier 8 nominelt DKK 1 og multipla heraf.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 regnskabsar.

LP Erhvervsejendomme P/S 10
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ARSREGNSKAB

Noter
DKK

1. Andre eksterne omkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktion og bestyrelse.

2023 2022
2. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter Laegernes Pension 4.522.349 1.705.215
Andre finansielle indtaegter 333.364 8.300
Finansielle indtaegter i alt 4.855.713 1.713.515
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, gvrige -8.435 0
Renteomkostninger til bank 0 -79.714
Finansielle omkostninger i alt -8.435 -79.714
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 784.990.977 763.764.233
Tilgang i aret 16.546.077 21.226.744
Kostpris ultimo 801.537.054 784.990.977
Regulering til dagsveerdi primo 194.313.022 218.672.768
Arets reguleringer -62.650.076 -24.359.746
Regulering til dagsvaerdi ultimo 131.662.946 194.313.022
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 933.200.000 979.303.999
Afkastprocenter, erhverv 45-575% 4,25-5,50%
Gennemsnitlig M? pris 21.998 23.085

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi pa balancedagen. Dagsvaerdien er beregnet pa baggrund af DCF metoden. Der
foretages dagsvardiberegning for den enkelte ejendom pa baggrund af normaliseret ledelsesgodkendt budget, der er fremskrevet ved
brug af DCF metoden. Herudover medregnes en tomgangsperiode samt istandsattelse og genudlejningsomkostninger pa lejemal med
enten kendte eller forventede opsigelser, og forventet veerdi af fremtidige projekter efter naeste budgetar.

Dagsveaerdigberegningen af investeringsejendomme efter DCF-modellen tager udgangspunkt i en kapitalisering af
investeringsejendommenes forventede afkast for de kommende regnskabsar. Selskabets ledelse har fastlagt afkastkravet ud fra
markedsforholdene for den enkelte ejendom.

Til understgttelse af dagsvaerdigopggrelserne er der indhentet ekstene maeglervurderinger.
Vardiregulering, som indregnes i resultatopggrelsen udggr DKK -62.650.076.

Der er anvendt et afkastkrav pa mellem 4,50% og 5,75% ultimo 2023. Verdien af ejendomme udggr gennemsnitligt ultimo 2023 DKK
21.998 pr. kvm.

Diskonteringsfaktoren, som anvendes til beregningen af nutidsvaerdien, er afkastsprocenten for den enkelte ejendom tillagt 2,00% som
korrektion for den langsigtede inflation. En forggelse af diskonteringsfaktoren med 0,25%-point pr. ejendom vil reducere den samlede
ejendomsveerdi af eiendommen med DKK 45.054.000. En formindskelse af diskonteringsfaktoren med 0,25%-point pr. ejendom vil
forgge den samlede ejendomsvaerdi af ejendommen med DKK 49.592.000.

LP Erhvervsejendomme P/S 11
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ARSREGNSKAB

Noter (fortsat)

Selskabets ledelse har fastlagt afkastkravet ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom med vaegt pa lejeveerdi,
beliggenhed, adgangsforhold til infrastruktur, kontraktsforhold, lejersammensatning, genudlejningsmuligheder, alder,
vedligeholdelsesstand samt generelle renteniveau.

Ejendommene er erhverv og beliggende i Kgbenhavns omradet.

Selskabets ejendomme er beliggende:

Amerikavej 15-21/Rejsbygade 8, Kpbenhavn V

Robert Jacobsens Vej 60-88 & Richard Mortensens Vej 63-81, Kgbenhavn S
Enghavevej 40, Kgbenhavn V

Ndr. Fasanvej 113-115, Frederiksberg

Rahbeks Alle 21, Frederiksberg

Den aktuelle tomgang er samlet for erhvervslejemalene mindre end 15%.

5. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender, Laegernes Pension 87.209.426 82.687.077

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt 87.209.426 82.687.077

6. Nzertstaende parter
LP Erhvervsejendomme P/S er et 100% ejet datterselskab af Lagernes Pension - pensionskassen for laeger og arsrapporten for
selskabet indgar i Leegernes Pension’s koncernregnskab, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg, CVR. Nr. 24 26 04 02.

LPK Ejendomme Komplementar ApS er komplementar for Selskabet, Selskabet har i henhold til aftale betalt DKK 8.435 i 2023.
Selskabets tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder er forrentet med Cibor 6 maneder tillagt 2 procent point p.a.

Alle transaktioner med naertstaende parter, som ikke har veeret i overensstemmelse med markedsforholdene, vil blive oplyst. Der har
ikke veeret sadanne transaktioner i regnskabsaret.

7. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions, garanti, leje- og leasingforpligelser eller andre forpligtelser ud over det i regnskabet anfgrte.

Selskabet har ikke pataget sig kautions, garanti, leje- og leasingforpligelser eller andre forpligtelser ud over det i regnskabet anfgrte.

LP Erhvervsejendomme P/S 12
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ARSREGNSKAB

Anvendt regnskabspraksis
Regnskabsklasse

Arsrapporten for LP Erhvervsejendomme P/S for regnskabsperioden 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt i hele danske kroner.

Arsrapporten for selskabet indgar i koncernregnskabet for Laegernes Pension - pensionskassen for laeger, Dirch Passers Allé 76, 2000
Frederiksberg, CVR. nr. 24 26 04 02.

Generelt
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi
kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Beregningerne foretages efter DCF metoden, som indeholder
regnskabsmaessige skgn, som kan vaere behaftet med en vis usikkerhed. Skgnnene vedrgrer blandt andet fremtidige betalingsstramme

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
| posten indgar nettolejeindtaegter ved udlejning af selskabets ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende skatter og afgifter, vedligeholdelse samt andre omkostninger, i det

omfang disse ikke daekkes af lejer. Andre eksterne omkostninger indeholder ligeledes omkostninger til administration af selskabet.

Vardiregulering af investeringsaktiver og investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som en selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster
omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende gzeld og amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat
Der indregens ikke skat, da selskabet ikke er et selvstaendigt skattesubjekt. Beskatningen foregar hos aktionzeren.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt direkte tilknyttede
anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne
sxlges for pd balancedagen til en uafhangig keber. Dagsveaerdien opggres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Ved fastsaettelsen af de forventede pengestrgmme tages
udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgetterede pengestrsmme for de kommende ar, inklusive leje- og prisstigninger, samt en
opgjort terminalvaerdi, der udtrykker veerdien af de normaliserede pengestrgmme, som ejendommen forventes at generere efter
budgetperioden pd 10 ar. De sdledes opgjorte pengestrgmme tilbagediskonteres til nutidsveerdi ved anvendelse af en
diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til en skgnnet dagsveerdi. Dagsveerdien opggres med udgangspunkt i en
kapitalisering af investeringsejendommenes forventede fremtidige afkast (DCF metoden). Afkastprocenterne er fastlagt individuelt ud
fra ejendommenes beliggenhed, stgrrelse, vedligeholdelsesstand, graden af moderniseringsomfang, fremtidigt
moderniseringspotentiale og gvrige udviklingsmuligheder, samt ejendommenes udnytttelse til erhverv.

Dagsvardireguleringer i forhold til ejendommenes kostpris foretages over resultatopggrelsen i regnskabsposten "vardiregulering af
investeringsejendomme"

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vardi, reduceret med nedskrivninger til
imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og males til nominel vaerdi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter selskabskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Foreslaet udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes som en

forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsamling.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet
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