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PATEGNINGER
Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2018 for LP Erhvervsejendomme P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. marts 2019

Direktion
Bjarne Jgrgen Slonfp
Bestyrelse
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Chresten Dengsge Niels Elm %nsen Bjarne Jgrgen Slorup‘u,‘

Formand
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PATEGNINGER

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i LP Erhvervsejendomme P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LP Erhvervsejendomme P/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar —31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neaermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.
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PATEGNINGER

Den uafhaengige revisors revisionspategning

® Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom p& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 4. marts 2019

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

77 1/
He [w{u;’p\
Ole Karstensen

Statsautoriseret revisor
mnel6615
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LEDELSESBERETNING

Selskabsoplysninger

Hjemstedsadresse

LP Erhvervsejendomme P/S
c/o Fokus Asset Management A/S
Bomhusvej 13, 1.

2100 Kgbenhavn @

Danmark

Telefon 70100075

CVR-nr. 38484036

Regnskabsar 1. januar—31. december
Stiftet 8. marts 2017

Komplementarselskab

LPK Ejendomme Komplementar ApS
c¢/o Leegernes Pension

Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Bestyrelse

Chresten Dengsge, Formand
Niels Elmo Jensen
Bjarne Jgrgen Slorup

Direktion

Bjarne Jgrgen Slorup

Revision

Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

CVR:307002 28

Moderselskab

Selskabet er et 100 pct. ejet datterselskab af Laegernes Pension, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.
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LEDELSESBERETNING
Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhoid
Arets resultat for 2018 blev et overskud pa DKK 88.177.535. Resultatet er positivt pavirket af en samlet
veerdireguleing af ejendomsportefgljen pd DKK 46.243.759.

Resultatet for 2018 fgr veerdiregulering afviger vaesentligt fra resultatet for veerdiregulering for 2017, da
selskabet i 2017 erhvervede 7 ejendomme i Igbet af &ret, hvorfor 2018 er selskabets fgrste
regnskabsperiode med drift af ejendommene i 12 maneder.

Arets resultat er pa niveau med det forventede og anses som tilfredsstillende. Arets resultat foreslas
overfgrt til egenkapitalen.

Det forventes at drets resultat fgr vaerdireguleringer for 2019 vil blive pa niveau med resultatet 2018 for
veerdireguleringer.

Koncernforhold
Selskabet er ejet fuldt ud af Laegernes Pension og indgar i koncernregnskabet for Laegernes Pension.

De koncerninterne transaktioner er naermere omtalt i regnskabets note 5.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
seiskabets finansielle stilling.
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ARSREGNSKAB
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LP Erhvervsejendomme P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde Selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar Selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga Selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindteegter
Lejeindtaegter indeholder drets indtaegter ved udlejning af ejendomme og @vrige indtaegter i forbindelse
hermed.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, skatter og afgifter,
vedligeholdelse samt andre omkostninger, i det omfang disse ikke deekkes af lejer. Andre eksterne
omkostninger indeholder ligeledes omkostninger til administration af Selskabet.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger. Finansielle indtagter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Der indregnes ikke skat, da selskabet ikke er selvstaendigt skattesubjekt. Beskatningen foregar hos aktionaeren.
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ARSREGNSKAB
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efter fgrste indregning males
investeringsejendomme til en sk@nnet dagsveerdi. Dagsveerdien opggres med udgangspunkt i en kapitalisering
af investeringsejendommenes forventede fremtidige afkast (afkastmetoden). Afkastprocenterne er fastlagt
individuelt ud fra ejendommenes beliggenhed, stgrrelse, vedligeholdelsesstand, graden af
moderniseringsomfang, fremtidigt moderniseringspotentiale og g@vrige udviklingsmuligheder, samt
ejendommenes udnyttelse til erhverv.

Dagsveaerdireguleringer i forhold til ejendommenes kostpris foretages over resultatopggrelsen i
regnskabsposten "vaerdiregulering af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DKK

Lejeindtaegter

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfert resultat

DISPONERET | ALT

LP Erhvervsejendomme P/S

Note

08.03.2017

2018 -31.12.2017
51.089.496 20.338.435
-8.934.768 -3.921.469
42.154.728 16.416.966
46.243.759 8.490.156
88.398.487 24.907.122
-220.952 -11.581
88.177.535 24.895.541
88.177.535 24.895.541
88.177.535 24.895.541




BALANCE PR. 31. DECEMBER

DKK

Aktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
ANLEGSAKTIVER | ALT

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavende i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER L ALT

LP Erhvervsejendomme P/S

Note 2018 2017
3 867.400.000 819.929.259
867.400.000 819.929.259
867.400.000 819.929.259

579.059 3.457.670

27.364 29.137

606.423 3.486.807

56.080.465 11.454.123
56.686.888 14.940.930
924.086.888 834.870.189
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

DKK
Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL
Deposita
Langfristet gaeld i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Note 5 Neertstaende parter

Note 6 Eventualforpligtelser

LP Erhvervsejendomme P/S

Note 2018 2017
20.000.000 20.000.000
883.573.076 795.395.541

4 903.573.076 815.395.541
15.908.838 15.538.585
15.908.838 15.538.585

785.022 1.580.003

3.819.952 2.356.060
4.604.974 3.936.063
20.513.812 19.474.648
924.086.888 834.870.189

11



NOTER

Note 1 Andre eksterne omkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

Note 2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, bank
Renteomkostninger, gvrige

Finansielle omkostninger

Note 3 Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgange i arets Igb

Kostpris ultimo

Veerdiregulering primo
Arets veerdiregulering

Veerdiregulering ultimo
Regnskabsmazessig vaerdi ultimo

Afkastprocenter, erhverv

2018 2017
215.952 11.581
5.000 0
220.952 11.581
811.439.103 0
1.226.982 811.439.103
812.666.085 811.439.103
8.490.156 0
46.243.759 8.490.156
54.733.915 8.490.156
867.400.000 819.929.259
4,50-6,50% 5,5%

Selskabet maler investeringsejendomme til dagveerdi pa balancedagen. Dagvaerdien er beregnet pa baggrund
af afkastmetoden. Der foretages dagvaerdiberegning for den enkelte ejendom pa baggrund af normaliseret
ledelsesgodkendt budget. Herudover medregnes en tomgangsperiode samt istandsaettelse og genudlejnings-

omkostninger pa lejemal med enten kendte eller forventede opsigelser.

Dagveerdiberegningen af investeringsejendommene efter afkastmetoden tager udgangspunkt i en
kapitalisering af investeringsejendommenes forventede afkast for det kommende regnskabsar. Selskabets
ledelse har fastlagt afkastkravet ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom.

Tl understgttelse af dagsvaerdiopggrelserne er der indhentet eksterne masglervurderinger.

LP Erhvervsejendommie P/S
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NOTER

Note 4 Egenkapital
Stiftelse
Kapitalforhgjelse

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Egenkapital 1. januar 2018
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

Selskabskapitalen bestédr af 20.000.000 aktier & nominelt DKK 1 og multipla heraf.

Note 5 Nzertstdende parter

Selskabet er et 100% ejet datterselskab af Leegernes Pension, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.

Transaktioner med nzertstdende parter: Ingen

LPK Ejendomme Komplementar Aps er komplementar for Selskabet, Selskabet har i henhold til aftale

betalt DKK 5.000 i 2018.
Note 6 Eventualforpligteiser
Sikkerhedsstillelser: Ingen

Pensions-, kautions- og garantiforpligtelser: Ingen
Leje- og leasingforpligtelser: Ingen

LP Erhvervsejendomme P/S

Selskabs- Overfort

kapital resultat lalt
500.000 500.000
19.500.000 770.500.000 790.000.000
24.895.541 24.895.541

20.000.000 795.395.541 815.395.541
20.000.000 795.395.541 815.395.541
88.177.535 88.177.535

20.000.000 883.573.076 903.573.076
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