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PATEGNINGER

Ledelsespetegning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for regnskabsiret 8. marts -
31. december 2017 for LP Erhvervselendomme P/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med lrsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 8. marts - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegOrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 2. marts 2018

Direktion

rne Jorgen S
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PATE6NINGER

Den uafhaenagige rewlsors nevisiomspitegning

Til kapitalejeren i LP Erhvervsejendomme P/S

Konklusion

Vi har revideret flrsregnskabet for LP Erhvervsejendomme P/S for regnskabsiret 8. marts - 31. december

ZOL7, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg0relse, balance og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter Srsregnska bsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 8.

marts - 31. december 2Ot7 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfOrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar if6lge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores

opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's

etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores Ovrige etiske

forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedr6rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
irsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gOre dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mil er at opni hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspfitegning med en

konklusion. HOj grcd af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan

opsti som fOlge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de Okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udf6res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici samt
opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hOjere end ved vesentlig
fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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PATEGNINGER

Den uafhangige revisors revisionspitegning

. Opnar vi forsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

reBnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der p! grundlag af det opneede revisionsbevis er vasentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentli8 usikkerhed, skal vi ivores

revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i 6rsregnskabet eller, hvis sidanne

oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pi det

revisionsbevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder

eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften'

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af irsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pi en sldan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessiSe placering af

revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen oB i den

forbindelse overve.ie, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores

viden opnaet ved revisionen eller pe anden mtde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold

til ersregnskabsloven.

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

lrsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 2. marts 2018

Ernst & Yount
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 3O 70 02 28

0Lh-ffi i)t\." 0* rf,q
Ole Karstensen

Statsautoriseret revisor
mne16615
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TEDELSESBERETNING

Hiemstedsadresse

LP Erhvervsejendomme P/S

c/o Fokus Asset Management A,,/S

Bomhusve.i 13, 1.

2100 KObenhavn 0
Danmark

Telefon 70 10 00 75

CVR-nr.

Regnskabsir

Stiftet

38 48 40 36

1. januar - 31. december

8. marts 2017

LPK Ejendomme Komplementar ApS

c/o Lagernes Pension

Dirch Passers Al16 76

2000 Frederiksberg

Bestyrelse

Chresten DengsOe, Formand

Niels Elmo Jensen

B.,arne JOrgen Slorup

Direktion

Bjarne Jorgen Slorup

Revision

Ernst & Youn& Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg
CVR: 30 70 02 28

Moderselskab

Selskabet er et 100 pct. ejet datterselskab af Laegernes Pension, Dirch Passers Al16 76, 2000 Frederiksberg,

LP Erhvervsejendomme P/S

Selskabsoplysninger

Komplementarselskab
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LEDETSESBERETNING

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formiler at investere ifast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed'

Udviklingen i aktiviteter og Okonomiske forhold

Selskabet har siden stiftelsen 8. marts 2017 erhvervet i alt syv e.iendomme, hvoraf to blev erhvervet 1.

april, mens de resterende ejendomme blev erhvervet 1. november. Alle ejendommene er beliggende i

Kobenhavnsomredet. I forbindelse med erhvervelsen af ejendommene er kapitalen udvidet.

Driften af ejendomsportefOljen samt erets vardiregulering udgor s6ledes Srets resultat pa DKK

24.895.541. irets resultat 
"r. 

pe nir"., med det forventede og anses som tilfredsstillende. Arets resultat

foresles overfort til egenkapitalen.

Det forventes at erets resultat f6r vardireguleringer for 2018 vil blive vesentlig foroget iforhold til 2017

som folge af, at Selskabets syv ejendomme vilgenerere indtegter i 12 maneder modsat 2017'

Koncernforhold

Selskabet er ejet fuldt ud af Lagernes Pension og indgar i koncernregnskabet for L€gernes Pension.

De koncerninterne transaktioner er narmere omtalt i regnskabets note 5.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsflrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pivirke

Selskabets finansielle stilling.

6LP ErhveNsejendomme P/S



AnsnecNsras

8. MARTS - 31. DECEMBER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LP Erhvervsejendomme P/S er aflagt

bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Det er selskabets forste regnskabser.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i danske kroner.

overensstemmelse med Srsregnskabslovens

Generelt om indregning og mAling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter itakt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resuhatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger med de belob, der vedrorer regnskabslret.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynliBt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde Selskabet, og
aktivets vardi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n6r Selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd Selskabet, og forpligtelsens
vardi kan mdles pilideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpli8telser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpliglelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 6rsrapporten
aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pe balancedagen.

Leieindtaqter

Leieindtagter indeholder erets indtagter ved udlejning af ejendomme og wtige indtagter i forbindelse
hermed.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og --omkostninger. Finansielle indtagter og omkostninger
indregnes i resuhatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Der indregnes ikke skat, da selskabet ikke er selvstandigt skattesubiekt. Beskatningen foregir hos aktionaren.

7LP Erhvervseiendomme P/5

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende drift af ejendomme, skatter og afgifter,
vedligeholdelse samt andre omkostninger, idet omfang disse ikke dakkes af lejer. Andre eksterne

omkostninger indeholder ligeledes omkostninger til administration af Selskabet.



ARsRee Nsme

8. MARTS-31. DECEMBER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

lnvesteringseiendomme

lnvesteringseiendomme miles ved forste indregning til kostpris. Efter forste indregning mSles

investeringsejendomme til en skonnet dagsverdi. Dagsvardien opgores med udgangspunkt ien kapitalisering

af investeringsejendommenes forventede fremtidige afkast (afkastmetoden). Afkastprocenterne er fastlagt

individuelt ud fra ejendommenes beliggenhed, storrelse, vedligeholdelsesstand, graden af

moderniseringsomfang, fremtidigt moderniseringspotentiale og ovrige udviklingsmuligheder, samt

e,endommenes udnyttelse til erhverv.

Dagsverdireguleringer i forhold til ejendommenes kostpris foretages over resultatopgorelsen
regnskabsposten "vardiregulering af investeringsejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris, der sEdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imodegdelse af forventede tab.

Likvide behold ninser

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestlender.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser meles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

8LP Erhvervsejendomme P/S



RESUTTATOPGORELSE 8. IVIARTS - 31. DECEMBER

DKK

Lejeindtagter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Verdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle om kostninger

Aners REsULTAT

FORSTAG T!L RESULTATDISPONERI NG

Overfort resuhat

DISPONERET !ALT

Note 2017

20.338.43s
-3.927.4691

3

2

16.416.956

8.490.156

24.907.L22

-1L.581

24.89s.541

24.895.54L

24.895.541

9LP Erhvervsejendomme P/S



BALANCE PR. 31. DECEMBER

DKK

Aktiver

lnvesteringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

ANTEGSAKTIVER I AtT

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavende i alt

Likvide beholdninger

OMSETNINGSAKTIVER I ATT

AKTIVER I ALT

Note 20L7

879.929.2593

819.929.2s9

819.929.259

3.457.670
29.t37

3.486.807

11.454.t23

14.940.930

834.870.189

LP Erhvervsejendomme P/S 10



BATANCE PR. 31. DECEMBER

DKK

Passiver

Selskabskapital

overfort resultat

EGENKAPITAL

Deposita

Langfristet gald i alt

Leverandorer af varer og tienesteydelser
Anden gald

Kortfristede tEldsforpligtelser

GELDSFORPTIGTEI-SER

PASSIVER I ALT

Note 5 Nertst6ende parter

Note 5 Eventualforpligtelser

Note 20L7

20.000.000

79s.396.24L

4 815.395.541

15.538.585

15.538.585

1.580.003

2.356.060

3.935.053

t9.474.648

834.870.189

LP Erhvervsejendomme P/S 11



NOTER

Note 1 Andre eksterne omkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabs6ret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

Note 2 Finansielle omkostninger

Renteom kostn inger, bank

Finansielle poster

Note 3 Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgange i6rets lOb

Kostpris ultimo

Vardiregulering primo

Arets vardiregulering

Vardiregulering u ltimo

Regnskabsmassig vardi ultimo

Vagtet gennemsnit af afkastprocenter, erhverv

20L7

11.581

11.581

0

811.439.103

811.439.103

0

8.490.156

8.490.155

819.929.259

5,5%

LP Erhvervsejendomme P/S 12



NOTER

Note 4 Egenkapital

Stiftelse
Kapitalforh0jelse
Arets resultat

Selskabs-

kapital
Overfort
resultat I alt

s00.000

19.500.000 770.500.000
24.895.s4L

500.000

790.000.000

24.895.541

Egenkapital 31. december 2Ot7 20.000.000 795.395.541 815.395.541

Selskabskapitalen bestir af 20.000.000 aktier 6 nominelt DKK 1 og multipla heraf.

Note 5 Nertstiende parter

Selskabet er et 100% ejet datterselskab af Lagernes Pension, Dirch Passers A116 75, 2000 Frederiksberg.

LPK Ejendomme Komplementar Aps er komplementar for Selskabet.

Transaktioner med nartstiende parter: lngen

Note 6 Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser: lngen

Pensions-, kautions- og gara ntiforpligtelser: lngen

Leje- og leasingforpligtelser: lngen

LP Erhvervsejendomme P/S 13


