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Sommer's Ejendomsselskab ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Sommer's Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 29. april 2021

Difektion
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sommer's Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sommer's Ejendomsselskab ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kage, den 29. april 2021
Wind Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr; 34804699
’-—-_-_-_C/

Torben Wind
Registreret revisor
mne7485
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Sommer's Ejendomsselskab ApS

Badehavnen 7

4600 Koge

CVR-nr.: 39216558

Kommune: Kage

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Linné Lilliense Sommer
Revisor Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sondre Alle 43 C
4600 Koge
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er investering i ejendomme herunder udlejning samt anden efter direktionens sken
beslegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vaeret usikkerheder vedrerende indregning eller méling i arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder érets resultat tilfredsstillende og som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Sommer's Ejendomsselskab ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne huslejeindtegter, andre driftsindtagter,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Ejendommens drift
Ejendommens drift omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger myv.
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 25 ar 48 %
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgazld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJIENESTE ........ccooooviiiiiiniincneinvenirinnens 310.546 -105.315
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBESAKLIVET .....oviitiiiiiieissie e s ebe s ebesbssbsebassseraessssanens -52.576 -52.576
DRIFTSRESULTAT .......coooiririsesieensesiensssnsaesansssssneesaesnas 257.970 -157.891
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder ...... 16.133 2.590
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder.........coueviviniiiiine -190.421 -48.843
Andre finansielle omkostninger............cccovoevvvvvieiicnninennen. -148.692 -215.641
RESULTAT FOR SKAT .......coccooviiiiininiiinriieniniensveninenns -65.010 -419.785
Skat af &rets resultat..........c.ocooiiiiiiciiiiiiiiei e 1.804 74.639
ARETS RESULTAT ......ooovviteiernsenireisssieniensesssessessionns -63.206 -345.146
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........coceveevirieirereecees e -63.206 -345.146
DISPONERET I ALT susacanammmssmassmasmsvnmsimss -63.206 -345.146
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bYgNninger.........coccvivrerieciereeiieceresense e sseennes 4.480.533 4.533.110
Materielle anlaegsaktiver...............cocoeviiiiiininceiecreens 4.480.533 4.533.110
DEPOSILA...vivrereceriiecieeieeereeies et e e e s en s ssereeeraaeans 24,161 24.045
Finansielle anlaegsaktiver.............c.cccooiiniiiiniiiiiininne. 24.161 24.045
ANLAGSAKTIVER .......cccooiiiiiiee e se e 4.504.694 4.557.155
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouiviinne 13.000 15.001
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 3.629.510 432.733
Selskabsskat.........cooeiriiiiiineiinnie et 1.804 74.639
Andre tilgodehavender ... 3.659 31.825
Periodeafgransningsposter........cocveiiciniiireiiieneeeeisiaeeseenas 2919 4.324
Tilgodehavender .............ccooviiiiiiiiiiiiiiniiiiccicin e 3.650.892 558.522
Likvide beholdninger ..............cccccoovneiieinincnonennisne e 4.557.544 439.662
OMSATNINGSAKTIVER ..o 8.208.436 998.184
AKTIVER i mistis s o v v sosstisvonia 12.713.130 5.555.339
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital...........cccoovviiiviinniieniis e 50.000 50.000
Overfort resultat...... cimsaimimamivmesimrsnaesmisaisssssanssssy -558.221 -495.014
EGENKAPITAL... i snsissoesitssssacssnssasits -508.221 -445.014
Prioritetsga@ld.........cooomeeerneen s issssiosssings 3.984.604 4.113.386
1 Langfristede geeldsforpligtelser............cccccooeviniieniiiiinnnnn. 3.984.604 4.113.386
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ................ 175.252 222.489
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccoovvvvirvrnnnnnn. 58.507 52.567
Geeld til tilknyttede virksomheder ............ccoveeveiiiiiiiiiriiiininn. 7.887.349 510.343
ANden gRId.........oooviiiiee s 126.882 108.100
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........c.cccevviennnnn. 988.757 993.468
Kortfristede gzeldsforpligtelser ..............c.ccovviiiiinnniennnn 9.236.747 1.886.967
GZAELDSFORPLIGTELSER ..o 13.221.351 6.000.353
PASSIVER ..ottt en e ss e anens 12.713.130 5.555.339

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Sommer's Ejendomsselskab ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Gezld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........c.ccovvvrvveneneceiiinnns 4.159.856 175.252 3.290.757

4.159.856 175.252 3.290.757

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har indgéet lejekontrakt som tidligst kan opsiges med 6 maneders varsel. Lejemalet er
uopsigeligt i 30 &r, og kan tidligst fraflyttes 15. august 2048.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 4.159.856, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi 31. december 2020 udger kr. 4.480.533.
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