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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2021 for Buus & Fromberg Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stgvring, den 17. maj 2022

Direktion

Simon Fromberg Grgnhgj
direktgr

Bestyrelse

Allan Thyrrestrup Poul Bak Larsen Simon Fromberg Grgnhgj
formand

Martin Sge-Jensen
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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Buus & Fromberg Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Buus & Fromberg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 17. maj 2022

ReVision+
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 41 69 56 09

René Aagesen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg og udlejning af fast ejendom og Igsgre samt anden virksomhed, der ef-
ter direktionens skgn er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 562.183, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 3.253.863.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Buus & Fromberg Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgg-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 17-27 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.

Investeringsejendom

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalafkast ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger di-
rekte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi re-
vurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske om-
rade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksiste-
rende lejekontrakter, eiendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investe-
ringsejendomme divideret med investeringsejendommens regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af
deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af investe-
ringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa investe-
ringsejendommen.
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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlagsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og for-
dele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne ma-
les ved fgrste indregning til opgjort kostpris svarende til laveste veerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv
og nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes leasingafta-
lens interne rente eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede
aktiver behandles herefter som virksomhedens gvrige anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Buus & Fromberg Invest ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Note 2021 2020

kr. kr.

Bruttofortjeneste 597.958 645.834
Personaleomkostninger -2.690 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 595.268 645.834
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -92.800 -92.800
Resultat af drift fér dagsvaerdireguleringer 502.468 553.034
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 300.000 300.000
Resultat fgr finansielle poster 802.468 853.034
Finansielle omkostninger 2 -81.745 -99.715
Resultat fgr skat 720.723 753.319
Skat af arets resultat -158.540 -166.535
Arets resultat 562.183 586.784
Foreslaet udbytte 300.000 300.000
Overfgrt resultat 262.183 286.784
562.183 586.784
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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 7.550.000 7.250.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 113.768 206.568
Materielle anlzaegsaktiver 3 7.663.768 7.456.568
Deposita 21.760 21.760
Finansielle anlaegsaktiver 21.760 21.760
Anlaegsaktiver i alt 7.685.528 7.478.328
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 106.361 36.555
Tilgodehavender 106.361 36.555
Likvide beholdninger 14.109 172.036
Omsaetningsaktiver i alt 120.470 208.591
Aktiver i alt 7.805.998 7.686.919
12
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Buus & Fromberg Invest ApS

Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leasingforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gezld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

RéVision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er en danskejet radgivnings- og revisionsvirksomhed

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Note 2021 2020
kr. kr.

50.000 50.000

2.903.863 2.641.680

300.000 300.000

1 3.253.863 2.991.680
795.671 708.301

795.671 708.301

2.596.159 2.739.188

0 99.962

4 2.596.159 2.839.150
4 242.990 255.526
22.853 34.519

47.170 57.204

647.059 563.306

200.233 237.233

1.160.305 1.147.788
3.756.464 3.986.938
7.805.998 7.686.919
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REVISION+

Buus & Fromberg Invest ApS
1 Egenkapital

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfert resul- bytte for regn-

kapital tat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 2.641.680 300.000 2.991.680
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Arets resultat 0 262.183 300.000 562.183
Egenkapital 31. december 2021 50.000 2.903.863 300.000 3.253.863
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Buus & Fromberg Invest ApS

Noter

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af
dagsveerdien for investeringsejendommen.

Fastsaettelsen er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.DKK
491 og et afkastkrav pa 6,5%. Afkastkravet er fastlagt under hen-
synstagen til eiendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelses-
stand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekon-
trakter.

Der har ikke veaeret anvendt ekstren vurderingsmand ved fastfeet-
telsen af dagsvaerdien pa investeringsejendommen.

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING « SKAT

2021 2020

kr. kr.

81.745 99.715

81.745 99.715
Investe- Andre anlaeg,
ringsejendom-  driftsmateriel
me og inventar

4.370.954 515.027

4.370.954 515.027

2.879.046 0

300.000 0

3.179.046 0

308.459

0 92.800

0 401.259

7.550.000 113.768

15

RéVision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er en danskejet radgivnings- og revisionsvirksomhed
RéVision+ er medlem af Kreston Danmark — og en del af Kreston International bestaende af uafhangige medlemsfirmaer



Buus & Fromberg Invest ApS

Noter

4 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leasingforpligtelser

5 Eventualforpligtelser

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING « SKAT

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
2.881.133 2.739.187 143.028 2.013.048
213.543 99.962 99.962 0
3.094.676 2.839.149 242.990 2.013.048

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.739.187, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2031 udggr t.kr. 7.550.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.000, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-

ninger .
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