
Akada 1 ApS
Østre Havnepromenade 26, 9000 Aalborg

CVR-nr. 38 46 46 98

Årsrapport 
for perioden 1. september 2018 - 31. december 2019

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 22. april 2020

Dirigent:

...................................................
Jørgen Kjær Jacobsen

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
ZW

8O
-S

J5
E3

-8
4X

8W
-Y

53
J3

-F
03

U
V-

K1
5K

T



Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 3

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab 1. september 2018 - 31. december 2019 7
Resultatopgørelse 7
Balance 8
Egenkapitalopgørelse 9
Noter 10

Ernst & Young P/S - Vestre Havnepromenade 1A - 9000 Aalborg - CVR-nr. 30 70 02 28
61526659.cw

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
ZW

8O
-S

J5
E3

-8
4X

8W
-Y

53
J3

-F
03

U
V-

K1
5K

T



Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Akada 1 ApS for regnskabsåret 1.
september 2018 - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. september 2018 - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 22. april 2020
Direktion:

Jørgen Kjær Jacobsen
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Akada 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Akada 1 ApS for regnskabsåret 1. september 2018 - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. september 2018 - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 22. april 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Hans B. Vistisen
statsaut. revisor
mne23254
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Akada 1 ApS
Adresse, postnr., by Østre Havnepromenade 26, 9000 Aalborg

CVR-nr. 38 46 46 98
Stiftet 3. marts 2017
Hjemstedskommune Aalborg
Regnskabsår 1. september 2018 - 31. december 2019

Direktion Jørgen Kjær Jacobsen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
ZW

8O
-S

J5
E3

-8
4X

8W
-Y

53
J3

-F
03

U
V-

K1
5K

T



Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Aktiviteten er
påbegyndt i februar 2019.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på 11.702.771 kr. mod et under-
skud på 18.750 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egen-
kapital på 6.169.021 kr. 

Årets resultat er positivt påvirket af værdiregulering af investeringsejendomme, som udgør
15.860.495 kr. i 2019.

Investeringsejendommen består af 25 lejligheder centralt placeret i Aalborg.

Lejlighederne i ejendommen er ikke fuldt udlejet på statusdagen. Dette er i overenstemmelse med
ledelsens forventning.

Regnskabsåret 2017/18 var selskabets første regnskabsår med en periode på 18 måneder (marts
2017 - august 2018). I forbindelse med ejerskifte i 2019 er regnskabsåret omlagt, så regnskabsåret
2018/19 dækker en periode på 16 måneder (september 2018 - december 2019).

Forventet udvikling 

Ledelsen forventer et tilfredsstillende resultat i 2020.
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. september 2018 - 31. december 2019

Resultatopgørelse

Note kr.
2018/19

16 mdr.
2017/18

18 mdr.

Bruttotab -58.779 -18.750
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 15.860.495 0

Resultat før finansielle poster 15.801.716 -18.750
2 Finansielle indtægter 7.667 0
3 Finansielle omkostninger -675.845 0

Resultat før skat 15.133.538 -18.750
4 Skat af årets resultat -3.430.767 0

Årets resultat 11.702.771 -18.750

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen 5.765.000 0
Overført resultat 5.937.771 -18.750

11.702.771 -18.750
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. september 2018 - 31. december 2019

Balance

Note kr. 2018/19 2017/18

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
6 Investeringsejendomme 48.752.140 0

Materielle anlægsaktiver under udførelse 0 23.673.104

48.752.140 23.673.104

Anlægsaktiver i alt 48.752.140 23.673.104

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 29.914 0

29.914 0

Likvide beholdninger 928.313 25.275

Omsætningsaktiver i alt 958.227 25.275

AKTIVER I ALT 49.710.367 23.698.379

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 250.000 250.000
Overført resultat 5.919.021 -18.750

Egenkapital i alt 6.169.021 231.250
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 3.430.767 0

Hensatte forpligtelser i alt 3.430.767 0
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 37.361.924 0

37.361.924 0
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 270.288 0
Gæld til banker 0 9.822.867
Leverandører af varer og tjenesteydelser 26.008 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.598.923 11.335.000
Anden gæld 853.436 2.309.262

2.748.655 23.467.129

Gældsforpligtelser i alt 40.110.579 23.467.129

PASSIVER I ALT 49.710.367 23.698.379

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. september 2018 - 31. december 2019

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. september 2018 250.000 -18.750 231.250
Overført via resultatdisponering 0 11.702.771 11.702.771
Ekstraordinær udbytteudlodning i årets løb 0 -5.765.000 -5.765.000

Egenkapital 31. december 2019 250.000 5.919.021 6.169.021
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. september 2018 - 31. december 2019

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Akada 1 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Selskabets indtægter omfatter primært årets huslejeindtægter fra udlejningsejendomme, der
periodiseres og indtægtsføres i henhold til indgåede kontrakter.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration, omkostninger vedrørende lejemål,
såsom skatter og afgifter, fællesomkostninger samt reparations- og vedligeholdelsesomkostninger
m.v. Vedligeholdelsesomkostninger indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de afholdes.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede
virksomheder.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. september 2018 - 31. december 2019

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Ved opgørelse af dagsværdi pr. 31. december 2019 har
ledelsen foretaget en systematisk vurdering af ejendommen under hensyntagen til beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau m.v. Endvidere opgøres dagsværdien på baggrund af
de forventede fremtidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. september 2018 - 31. december 2019

Noter

kr.
2018/19

16 mdr.
2017/18

18 mdr.

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 7.667 0

7.667 0

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.199 0
Andre finansielle omkostninger 674.646 0

675.845 0

4 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 3.430.767 0

3.430.767 0

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Materielle
anlægsaktiver

under udførelse I alt

Kostpris 1. september 2018 0 23.673.104 23.673.104
Tilgange 0 9.218.541 9.218.541
Overført 32.891.645 -32.891.645 0

Kostpris 31. december 2019 32.891.645 0 32.891.645

Opskrivninger 1. september 2018 0 0 0
Årets værdireguleringer 15.860.495 0 15.860.495

Opskrivninger 31. december 2019 15.860.495 0 15.860.495

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 48.752.140 0 48.752.140

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 9.
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Akada 1 ApS
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. september 2018 - 31. december 2019

Noter

6 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme består af 25 lejligheder centralt placeret i Aalborg.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for ejendommen med udgangspunkt i ejendom-
mens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme til dagsværdi. Den anvendte forrentningsfaktor
udgør 4,42 %.

Følsomhedsanalyse

For at illustrere følsomheden og effekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på selskabets
investeringsejendomme i 2019 er i nedenstående matrix vist værdi af ejendomme, egenkapital og
resultat før skat ved ændringer på +/- 0,25 %:

t.kr.                                        -0,25 %                Anvendt                 +0,25 %
Værdi af ejendomme           51.675                 48.752                  46.142
Egenkapital                             9.092                   6.169                     3.559
Resultat før skat                  18.057                 15.134                  12.523

7 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 37.632.212 270.288 37.361.924 37.916.878

37.632.212 270.288 37.361.924 37.916.878

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske virksomheder i koncernen. Som sambeskattet selskab,
der ikke er helejet, hæfter selskabet begrænset og subsidiært for danske selskabsskatter og
kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et større beløb.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkreditinstitutter på 37.632.212 kr., er der giver
pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31 december 2019 ugør
48.752.140 kr.

Der er er udstedt ejerpantebreve for i alt 11.000 kr. for mellemværende med ejerforeninger, der giver
pant i ejerlejligheder på kildestrømmen 6, Aalborg.
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