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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
McBride Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 20. marts 2024

Direktion

Tonny Nielsen

McBride Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2023 1



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i McBride Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for McBride Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 20. marts 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Sender Andersen
statsautoriseret revisor
mne35794
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet McBride Ejendomsselskab ApS
Sendre Kajgade 7
8500 Grenaa
Telefon: +45 523007 09
CVR-nr.: 384579 69
Stiftet: 3. marts 2017
Hjemsted: Norddjurs Kommune
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
7. regnskabsar
Direktion Tonny Nielsen, Havnevej 172, 8500 Grenaa
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Grenland 24
8500 Grenaa
Bankforbindelse Sparekassen Djursland
Modervirksomhed T.M. Holding Grenaa ApS

CVR-nr. 29 44 54 27
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af ejendomsinvestering og udlejning heraf
samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold

Der er ingen usadvanlige forhold for regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ingen vesentlige usikkerheder ved indregning eller méling.

Usikkerhed om going concern

Selskabets fortsatte drift og retablering af egenkapitalen er athaengig af, at der i fremtiden skabes positive
resultater, ligesom det er en betingelse, at selskabets finansieringskilder fortsat vil stille den nedvendige
finansiering af savel drift som anlaeg til radighed. Det er ledelsens vurdering, at selskabet fremadrettet vil
veere 1 stand til at skabe en positiv resultatudvikling, samt at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan
opretholdes og om nedvendigt udvides, séledes at betingelserne for at aflegge arsrapporten efter
principperne om fortsat drift er til stede.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 431 t.kr. mod 91 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger -157
t.kr. mod -70 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 431.310 90.965

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -77.052 -39.380
Resultat for finansielle poster 354.258 51.585
Andre finansielle indtegter 208 673

2 @vrige finansielle omkostninger -522.490 -131.120
Resultat for skat -168.024 -78.862

3 Skat af arets resultat 11.022 8.822
Arets resultat -157.002 -70.040

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -157.002 -70.040
Disponeret i alt -157.002 -70.040
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger 6.806.469 3.190.195
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.806.469 3.190.195

5 Deposita 36.646
Finansielle anlaegsaktiver i alt 36.646
Anlzgsaktiver i alt 6.843.115 3.190.195
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 11.022 8.822
Andre tilgodehavender 12.500 1.837
Periodeafgransningsposter 0 3.080.000
Tilgodehavender i alt 23.522 3.090.659
Likvide beholdninger 176.566 0
Omsatningsaktiver i alt 200.088 3.090.659
Aktiver i alt 7.043.203 6.280.854
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -727.281 -570.279
Egenkapital i alt -677.281 -520.279
Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 2.854.098 952.215

7 Geld til pengeinstitutter 2.472.916 3.781.162

8 Deposita 161.200 31.200

9 Geld til tilknyttede virksomheder 400.702 397.024

10 Anden gzld 1.397.710 1.303.308
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.286.626 6.464.909
Kortfristet del af langfristet geeld 385.061 275.418
Geld til pengeinstitutter 0 44.100
Forudbetalt husleje 6.398 5.963
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.743 2.743
Anden gaeld 31.656 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 433.858 336.224
Galdsforpligtelser i alt 7.720.484 6.801.133
Passiver i alt 7.043.203 6.280.854

1 Usikkerhed om going concern
11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 -500.239 -450.239
Arets overforte overskud eller underskud 0 -70.040 -70.040
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -570.279 -520.279
Arets overforte overskud eller underskud 0 -157.002 -157.002
50.000 -727.281 -677.281
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabets fortsatte drift og retablering af egenkapitalen er athaengig af, at der i fremtiden skabes

positive resultater, ligesom det er en betingelse, at selskabets finansieringskilder fortsat vil stille

den nedvendige finansiering af sével drift som anlaeg til rddighed. Det er ledelsens vurdering, at

selskabet fremadrettet vil vare 1 stand til at skabe en positiv resultatudvikling, samt at selskabets

nuverende kreditfaciliteter kan opretholdes og om nedvendigt udvides, séledes at betingelserne

for at afleegge arsrapporten efter principperne om fortsat drift er til stede.

2023 2022
Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 522.490 131.120
522.490 131.120

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -11.022 -8.822
-11.022 -8.822
31/12 2023 31/12 2022

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 3.338.340 2.112.500
Tilgang i arets lob 3.693.326 1.225.840
Kostpris 31. december 2023 7.031.666 3.338.340
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -148.145 -108.765
Arets afskrivninger -77.052 -39.380
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -225.197 -148.145
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 6.806.469 3.190.195
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
Deposita
Tilgang i arets lab 36.646 0
Kostpris 31. december 2023 36.646 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 36.646 0
Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.965.319 983.793
Heraf forfalder inden for 1 &r -111.221 -31.578
2.854.098 952.215
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ér 2.380.403 823.000
Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 2.746.756 4.025.002
Heraf forfalder inden for 1 r -273.840 -243.840
2.472.916 3.781.162
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.100.000 2.845.000
Deposita
Deposita i alt 161.200 31.200
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Deposita i alt 161.200 31.200
Andel af geeld, der forfalder efter 5 éar 0 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2023 31/12 2022
9.  Geld til tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 400.702 397.024
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 400.702 397.024
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 400.702 397.024
10. Anden gald
Anden geeld i alt 1.397.710 1.303.308
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Anden gzeld i alt 1.397.710 1.303.308
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.397.710 1.303.308
11. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 2.965 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 6.806 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.468 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.
12. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa t.kr. 87.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet lejekontrakt af havneareal med opsigelsesvarsel pd 6 maneder. Samlet

forpligtelse i opsigelsesperioden er 47 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med T.M. Holding Grenaa ApS, CVR-nr. 29 44 54
27, som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-

de selskaber for den samlede selskabsskat.

McBride Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2023
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

12.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for McBride Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 3-50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter McBride Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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