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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Blicher Development ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

A
Herning, den 237 januar 2019
Direktion: //
P
f Lauritzen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Blicher Development ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Blicher Development ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 23. januar 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Ee!s/fé

statsaut. reyi
mne8217
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor
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Blicher Development ApS
Museumsgade 49, 7400 Herning

384579 34

3. marts 2017

Herning

1. januar - 31. december

Jesper Blicher Lauritzen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar af udvikling af fast ejendom, herunder salg og udlejning af fast
ejendom

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 8.064.736 kr. mod et overskud pa
1.377.050 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital p&
9.491.786 kr.

Ejendommen pa Siggaardsvanget 1-31 er feerdigopfert i 2018 og alt er udlejet. Der er indgaet
lejekontrakter for i alt 1.906.800 kr. pr. 31. december 2018.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Blicher Development ApS

Arsrapport 2018

2018 2017

12 mdr. 10 mdr.
44.093 -78.113
10.579.619 1.865.428
10.623.712 1.787.315
-284.307 -21.866
10.339.405 1.765.449
-2.274.669 -388.399
8.064.736 1.377.050
8.064.736 1.377.050
8.064.736 1.377.050
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Investeringsejendomme

Langfristede aktiveri alt

Kortfristede aktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Kortfristede aktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Langfristede forpligtelser

Udskudt skat
Anden geeld

Langfristede forpligtelser i alt
Kortfristede forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Anden geld

Kortfristede forpligtelseri alt
Forpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

6 Sikkerhedsstillelser

Blicher Development ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
34.375.000 5.100.000
34.375.000 5.100.000
34.375.000 5.100.000
11.268 0

0 13.750

5.182 11.268
246.944 244.959
263.394 269.977
263.394 269.977
34.638.394 5.369.977
50.000 50.000
9.441.786 1.377.050
9.491.786 1.427.050
2.679.518 399.667
3.202.357 0
5.881.875 399.667
14.297.255 663.217
501.451 459.375
2.398.231 1.110.668
1.190.751 1.300.000
445,500 0
431.545 10.000
19.264.733 3.543.260
25.146.608 3.942.927
34.638.394 5.369.977
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 3. marts 2017 0 0 0
Overfert via resultatdisponering 0 1.377.050 1.377.050
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 1.377.050 1.427.050
Overfort via resultatdisponering 0 8.064.736 8.064.736
Egenkapital 31. december 2018 50.000 9.441.786 9.491.786
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Blicher Development ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsastning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til administration, lokaler mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfalgende méles
investeringsejendomme til dagsveerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under
posten dagsvardirequlering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de
forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendomme.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primeert pad debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2018 2017
kr. 12 mdr. 10 mdr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 41.854 10.668
Andre finansielle omkostninger 242.453 11.198
284.307 21.866
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -5.182 -11.268
Arets requlering af udskudt skat 2.279.851 399.667
2.274.669 388.399

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommes budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsatning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 5 % for 2018.
Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningpotentiale m.m.

Felsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 34.375 t.kr. pr. 31. december 2018. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,50 % vil dagsvaerdien falde med 3.125 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
0,50 % vil medfere en stigning i dagsvardien pa 3.819 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Jesper Blicher Lauritzen Holding ApS
koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige
selskaber i sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for Jesper Blicher
Lauritzen Holding ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et storre belab.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for kreditinstitutter er stillet pant nominelt 15.600 t.kr. Den
samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet pant, udger 34.375 t.kr.
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