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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for MS Ejendomme Esbjerg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022
- 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 31. oktober 2023

Direktion

Michael Svendsen
Direktor
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i MS Ejendomme Esbjerg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MS Ejendomme Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt il opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 31. oktober 2023

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar
Direktion

Revision

Generalforsamling

MS Ejendomme Esbjerg ApS
Umanakvej 147,

6715 Esbjerg N

38456903

2. marts 2017

1. juli 2022 - 30. juni 2023

Michael Svendsen, Direktor
Fravalgt

Generalforsamlingen afholdes den 31. oktober 2023.
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at udgve virksomhed med udlejning af ejendomme mv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 udviser et resultat pa kr.
150.281, og selskabets balance pr. 30. juni 2023 udviser en balancesum pa kr. 16.862.808, og en
egenkapital pa kr. 4.865.801.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for MS Ejendomme Esbjerg ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre
af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, transport, andre driftsmiddelomkostninger,
lokaler og administration.
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger
til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2022/23 2021/22
kr. kr.
796.552 1.328.918
-182.017 -229.593
-167.354 -237.954
447.181 861.371
1.135 0
-546.023 -625.655
-97.707 235.716
247.988 -124.204
150.281 111.512
150.281 111.512
150.281 111.512

10
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Balance 30. juni 2023

AKTIVER

Ejendommen Fynsgade 20
Ejendommen Skjoldsgade 96, k.
Rarkjeersgade 12, kl.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelse
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

AKTIVER

Note

2023 2022

kr. kr.
7.143.091 6.471.733
5.319.534 2.563.818
4.011.450 2.872.800
44.800 57.600
16.518.875 11.965.951
16.518.875 11.965.951
205.721 94.859
5.588 0
119.706 194.229
12.918 0
343.933 289.088
343.933 289.088
16.862.808 12.255.039
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Balance 30. juni 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilkknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

PASSIVER

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

2023 2022

kr. kr.
50.000 50.000
4.545.610 0
270.191 119.910
4.865.801 169.910
1.272.100 232.500
1.272.100 232.500
4.082.782 4.621.697
2.576.265 2.540.439
0 866.928
6.659.047 8.029.064
540.200 552.000
1.773.465 1.620.395
94.779 23.270
1.394.506 1.406.310
73.304 108.728
188.122 56.347
0 49.625

1.484 6.890
4.065.860 3.823.565
10.724.907 11.852.629
16.862.808 12.255.039
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MS Ejendomme Esbjerg ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. juli 2022
Avrets resultat
Egenkapital 30. juni 2023

Reserve for Udbytte for
Virksomhe opskrivning
ds er pa Overfort regnskabs-
kapital ejendomme resultat aret | alt
50.000 0 119.910 0 169.910
4.545.610 150.281 4.695.891
50.000 4.545.610 270.191 0 4.865.801

Virksomhedskapitalen har vaeret ueendret de seneste 5 ar.

13

This document has esignatur Agreement-1D: aeb985sYUkn251137024



MS Ejendomme Esbjerg ApS

Noter

2022/23 2021/22
1. Personaleomkostninger
Lenninger -177.277 -228.350
Andre omkostninger til social sikring -4.465 -868
Andre personaleomkostninger -275 -375
-182.017 -229.593
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 1 1
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder -57.410 -35.971
Andre finansielle omkostninger -488.613 -589.684
-546.023 -625.655

3. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Ledelsen har i arets lgb oparbejdet et mellemvaerende med selskabet pa kr. 12.918.

| arets lgb er der tilbagebetalt kr. 0. Mellemveerendet er forrentet med gaeldende udlansrente + 10%.

Mellemveerendet er indfriet efter regnskabsperiodens afslutning.

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Af den samlede langfristede geeldsforpligtelse forfalder kr. 4.498.000 mere end 5 ar efter statusdagen.

5. Eventualforpligtelser
Heeftelse i sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som

vedrarer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for Logan Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

Operationel leasing
Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belgb:

Restlgbetid i 8 maneder med en gennemsnitlig manedlig ydelse pa kr. 1.105, i alt kr. 8.840.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geelden i realkreditinstitutter, pengeinstitut, og anden geeld kr. 7.199.247 er der givet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. statusdagen udger kr. 16.474.075.

Byrde lyst pantstiftende pa i alt kr. 40.000.
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20: 08: 31 kont akt @rs- ej endonme. com 7:27612
03-11-2023 Si gned M chael Svendsen 185. 229. 154.5
20: 09: 32 kont akt @rs- ej endonme. com 7:28985
05-11- 2023 Opened Si mron Hessel | und 87.48.142. 117
14: 07: 27 si non@aeddi ng-revi si on. dk 118245

05-11- 2023 Si gned Si non Hessel | und 87.48.142. 117

14: 08: 10 si non@aeddi ng-r evi si on. dk 119258
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{

  "at_hash": "OfHJQ-S6ZSXY-ZrQXe0y4g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1699042167",

  "birthdate": "1985-07-09",

  "exp": "1699045768",

  "iat": "1699042168",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f2b05304-6518-47d2-8d92-e5bd69b3dde7",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638346389476931607.MmM5ZTg5NmUtYTM5Ny00Y2Q0LWJlMmQtZDFlMTdhMjUyOWQ0MDBhODU3NTAtOGEyYS00YzM5LWJiM2ItNDYxY2FkOTBjN2Jl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "48a9b3dd-a6a6-47ff-8328-8768de8cad10",

  "rat": "1699042148",

  "sid": "a4b958fb-5267-4b3a-8284-a3bd82d4c69a",

  "sub": "48a9b3dd-a6a6-47ff-8328-8768de8cad10",

  "transaction_id": "d269bd86-aaf6-4f7e-b700-634ea07a6825",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmQyMDIyN2QtNTViOC00OGMxLWJmYTQtMWUwZTBkOWRlNjEyfDAwMDAwMDAxfGM2MTJmMWI5LTRiZjMtNGEwZi05YzRkLTE1YmM0MjQxNmVhZXwyNTExMzcwMjQ=",

  "signedAtUtc": "2023-11-03T20:09:32.635399Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251137024",

  "agreementId_e4f3e4ZRxhK251137024": "e4f3e4ZRxhK251137024 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_aeb985sYUkn251137024": "aeb985sYUkn251137024 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_98be8aQysXT251137024": "98be8aQysXT251137024 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_6547d1NYpsZ251137024": "6547d1NYpsZ251137024 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a637ecQxMSw251137024": "a637ecQxMSw251137024 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "n_8kEMT8RIp7ju40CPNS5A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1699193287",

  "birthdate": "1964-11-07",

  "exp": "1699196888",

  "iat": "1699193288",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7b085eb9-1ab7-4656-a651-24077d2d795c",

  "name": "Simon Hessellund",

  "nonce": "638347900602852364.ZTE0M2VkY2YtNjhlMS00YmM5LTgwMGEtYWEyNWIxMzMzZDdmODNjNTllNDMtZDA4Ni00ZTkyLWI1ZjItMTI2NDkxZWE3M2Mx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "rat": "1699193260",

  "sid": "9cecb621-71fb-41c8-902e-716d2128e19d",

  "sub": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "transaction_id": "ea934c14-14c6-4302-9f49-2238459ca154",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmQyMDIyN2QtNTViOC00OGMxLWJmYTQtMWUwZTBkOWRlNjEyfDAwMDAwMDAyfDI4MDFiNjliLTdiNGMtNGJkOC04NGQwLTgyYjFiM2Q1MWJhN3wyNTExMzcwMjQ=",

  "signedAtUtc": "2023-11-05T14:08:10.3779316Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251137024",

  "agreementId_e4f3e4ZRxhK251137024": "e4f3e4ZRxhK251137024 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_aeb985sYUkn251137024": "aeb985sYUkn251137024 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6547d1NYpsZ251137024": "6547d1NYpsZ251137024 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-11-05T15:08:14+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




