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MS Ejendomme Esbjerg IVS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2. marts 2017 - 30. juni
2018 for MS Ejendomme Esbjerg IVS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. marts

2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 20. august 2018

Direktion

Michael Svendsen
Direktor
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MS Ejendomme Esbjerg IVS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i MS Ejendomme Esbjerg IVS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MS Ejendomme Esbjerg IVS for regnskabsaret
2017/18, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafheaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnéa yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 20. august 2018

Sadding Revision ApS
Snedkervej 17
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden MS Ejendomme Esbjerg IVS
Snedkervej 4
6710 Esbjerg V

CVR-nr. 38456903

Stiftelsesdato 2. marts 2017

Regnskabsar 2. marts 2017 - 30. juni 2018
Direktion Michael Svendsen, Direktor
Revisor Saedding Revision ApS

Snedkervej 17
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 25510461

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 20. august 2018.
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MS Ejendomme Esbjerg IVS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at udeve virksomhed med udlejning af ejedomme m.m.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 2. marts 2017 - 30. juni 2018 udviser et resultat pa kr.
239.116, og selskabets balance pr. 30. juni 2018 udviser en balancesum péa kr. 12.719.156, og en
egenkapital pa kr. 239.117.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for MS Ejendomme Esbjerg IVS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2017/18 er virksomhedens farste regnskabsar, er arsregnskabet med tilharende noter
opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring m.m.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linegert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

10
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
@vrige lovpligtige reserver
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

2017/18
kr.

1.339.428

-7.234

-293.764

1.038.430

2.519
-663.647

377.302

-138.186

239.116

49.999
189.117

239.116

11
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Balance 30. juni 2018

AKTIVER
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

2018
kr.

12.247.257

12.247.257

12.247.257

93.872
378.027

471.899

471.899

12.719.156
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Balance 30. juni 2018

PASSIVER
Virksomhedskapital
Reserve for iveerksaetterselskab

Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Gaeld til banker
Selskabsskat

Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

2018
kr.

1
49.999
189.117

239.117

32.300

32.300

6.025.680
2.774.888

109.168
1.394.674

10.304.410

768.453
607.254
118.237

8.500
640.885

2.143.329

12.447.739

12.719.156
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Noter

2017/18
1. Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 7.234
7.234
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1
2. Egenkapitalopgorelse
Forslag til arets
resultat-
Primo disponering Ultimo
Virksomhedskapital 1 0 1
Reserve for iveerksaetterselskab 0 49.999 49.999
Overfart resultat 0 189.117 189.117
1 239.116 239.117
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter -6.025.680 346.429 -4.639.964
Geeld til banker -2.774.888 286.324 -1.629.592
Anden geeld -1.394.674 135.700 -851.874
Selskabsskat -109.168 0 0
-10.304.410 768.453 -7.121.430

4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 6.025.680, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger kr. 12.247.257.

Selskabet har udstedt pantebreve pa i alt kr. 8.485.266, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Heraf er ejerpantebreve pa i alt kr. 4.685.266 samt skadelgsbrev kr. 2.100.000 deponeret til alt

mellemveerende med pengeinstitut, mens pantebrev pa i alt kr. 1.700.000 er deponeret til sikkerhed for

anden geeld kr. 1.530.374.

Byrde lyst pantstiftende pa i alt kr. 40.000.

14
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       23-08-2018 10:22:54
       Signed
       8da445fexKgr13347777
       2 / Simon Hessellund / simon@srevi.dk / 9208-2002-2-700361272217
       37.152.145.231
    
  



  
 
 
 
 
 
 psrD6YpjEJfqMrwCuODSjI1Xa+7UqxDwGkyLqz5Q6x8=


 
fIjb72dpGjd9gVfXeOEs782TlOOk/4O4sldjg6DEKehgnM3e5sR9/YkVZm8cnEmpoe9OmJjZKuMw
fRjS4fIdlDakfyPGataqt43L37+qd0QZNovHgI4I1ULcq0VthO4hWS9BKwC0I1Tb1AEPS/wuW4ir
yy/Vv81znGl1k9DYqj9jIilIVLciVoDHeJ4wKSiNVG06Evxw8QKKPeH5IU93tQWrk8G3v/5kyzoa
Cb8veAQHIkcfBhf/B1K1EERmoz8mMTBGxVYqCwviGZQAHMbNpq4u0pYblWUxygBaG4TgCG8L7TAQ
wbKgwUa6VBJ3n+RLqGIspmp5VBiyWrdhlpCQ8w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8yXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjQuNyAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVDMTUzIFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 8296046085125598919
  hashsumB 8da445fexKgr13347777/SHA512/1DC5C562DBB9974DF895BE3C6E730FA57D56CA30E24A53A0EB759D2EE23222C78756A50F0F5BE4D861BD98C46D15B097D487B1D9385F1AD290BCCBD356DEF341
  hashsumC 9224b019mzMr13347777/SHA512/02554573F7182E44268E966DE65E354C0B583894295ADF4463872B747C4D473406B57C1E71F6D65C2CF3CDACAD0DF17A60284C03986CE34D1817E6D86BC0CA6A
  hashsumD 43727455hwnp13347777/SHA512/58429D1BC1019AF8161D213E619EE250D8EC86921D3B54FCAF2C8CE24430020E07174691ABCF5E62A630F808C332C24C3CF290934912A102944686FB6E544372
  hashsumE c7ec3d11RSnx13347777/SHA512/26F73D4D01AD7B597EC4BE627737C041334BA36A565B03F5016B51012A1D16060ED392A4D636CB96826E4268A58D8AB0FFF52787B6D9177C873AAD67ACA70212
  hashsumF 3f886645xzXY13347777/SHA512/90FEBB57F71127192A726E27A905C107D405A71AE2D05A88A89BBF0F7809F55CF7036CB904CD1C1E81BE712E6D4E2544E32E394A59E18B9EA47EA53F9FF87450
  hashsumG 2547f94fSURx13347777/SHA512/787A31EBB4741B6839E769143113374D0EA24965649A4D16492CD1101E6BC00939B5C7A4BDDE7BE410D0CCC0FA2C3CC37CC889139323B50C33F9374D2992E182
  TimeStamp MjAxOC0wOC0yMyAwOToyOTozNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 y777Fj/jd09jXwZFQybgtFpTKaUIk152RVCzxwAfru4=


 
ZgOgw+/kf5Cp2vDPVp3LznmFAPeMJwoI+zZCIE1EtXexeTAk2eS+XtKXgp/ukSKezRxiPbavRgVx
M9IwSpUud3xXlVAO1N45FZHZu3gaT+wRrUJazh+btwf2zb0+jUrvEoPtaSsMy3av5laFNI9K4twY
EDMQLKw0a5wfNnWYz4GdLm0W0/llGjQgMfHCFpyo/xsng1kOkCxvOEP8PphCrRjPooA7LKkRIbXZ
ILF8W78p0luX2PNp98QJkh8auDAYxRpUbq4AmD4eDYAunjCRpqbBPM2mNpgnE4jHQGzEuEEBnANg
dbi2VpxbDafeGg42XF1Y5VbXMtDkNKTCryoRIA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDQuMi4yOyBHVC1QNTIxMCBCdWlsZC9KRFEzOSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY4LjAuMzQ0MC45MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2644365941081604502
  hashsumB 8da445fexKgr13347777/SHA512/1DC5C562DBB9974DF895BE3C6E730FA57D56CA30E24A53A0EB759D2EE23222C78756A50F0F5BE4D861BD98C46D15B097D487B1D9385F1AD290BCCBD356DEF341
  hashsumC c7ec3d11RSnx13347777/SHA512/26F73D4D01AD7B597EC4BE627737C041334BA36A565B03F5016B51012A1D16060ED392A4D636CB96826E4268A58D8AB0FFF52787B6D9177C873AAD67ACA70212
  hashsumD 3f886645xzXY13347777/SHA512/90FEBB57F71127192A726E27A905C107D405A71AE2D05A88A89BBF0F7809F55CF7036CB904CD1C1E81BE712E6D4E2544E32E394A59E18B9EA47EA53F9FF87450
  hashsumE 2547f94fSURx13347777/SHA512/787A31EBB4741B6839E769143113374D0EA24965649A4D16492CD1101E6BC00939B5C7A4BDDE7BE410D0CCC0FA2C3CC37CC889139323B50C33F9374D2992E182
  TimeStamp MjAxOC0wOC0yMyAxMDoyMToxMSswMjAw
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