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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for SC
Holding Hasseris ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 25. juni 2024

Direktion

Solveig Cramer
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i SC Holding Hasseris ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SC Holding Hasseris ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 25. juni 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor
mne24699
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Selskabsoplysninger

Selskabet SC Holding Hasseris ApS
Hasserisvej 101 D
9000 Aalborg

CVR-nr.: 384566 79

Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Solveig Cramer
Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Modervirksomhed SOC Holding ApS

Kapitalinteresser Mglleskraenten A/S, Ngrresundby
Roland Ngrresundby ApS, Ngrresundby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at fungere som holdingselskab og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 595 t.kr. mod 574 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
537 t.kr. mod 234 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 595.203 574.275
Indtaegter af kapitalinteresser 131.402 20.197
Andre finansielle indtaegter 502.260 916.477
1 @vrige finansielle omkostninger -577.176 -1.217.195
Resultat for skat 651.689 293.754
Skat af arets resultat -114.471 -60.171
Arets resultat 537.218 233.583
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -447.517
Udbytte for regnskabsaret 248.980 240.408
Overfgres til overfgrt resultat 288.238 440.692
Disponereti alt 537.218 233.583
SC Holding Hasseris ApS - Arsrapport for 2023 5



Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver 0 1.466.150
Investeringsejendomme 17.753.159 13.991.657
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.753.159 15.457.807
Kapitalinteresser 4.015.484 4.009.083
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.015.484 4.009.083
Anlaegsaktiver i alt 21.768.643 19.466.890
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 44.219 132.338
Tilgodehavende selskabsskat 0 11.060
Andre tilgodehavender 29.434 0
Tilgodehavender i alt 73.653 143.398
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.626.698 5.226.808
Verdipapirer i alt 5.626.698 5.226.808
Likvide beholdninger 124.010 177.706
Omsaetningsaktiver i alt 5.824.361 5.547.912
Aktiver i alt 27.593.004 25.014.802
SC Holding Hasseris ApS - Arsrapport for 2023 6
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 8.818.621 8.530.383
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 248.980 240.408
Egenkapital i alt 9.117.601 8.820.791
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 55.249 45.828
Hensatte forpligtelser i alt 55.249 45.828
Geaeldsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 6.701.491 6.860.792
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.701.491 6.860.792
Kortfristet del af langfristet geeld 163.151 166.787
Geeld til pengeinstitutter 1.974.854 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 456.636 324.700
6 Geeld til tilknyttede virksomheder 8.968.203 8.716.972
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 30.085 25.532
Selskabsskat 79.244 0
Anden geeld 38.550 53.400
Periodeafgraensningsposter 7.940 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 11.718.663 9.287.391
Geaeldsforpligtelser i alt 18.420.154 16.148.183
Passiver i alt 27.593.004 25.014.802
7 Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
SC Holding Hasseris ApS - Arsrapport for 2023 7
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Noter

2023 2022
kr. kr.
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 261.077 175.590
Andre finansielle omkostninger 316.099 1.041.605
577.176 1.217.195
2. Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023 1.466.150 0
Tilgang i arets lgb 0 1.466.150
Afgang i arets lgb -1.466.150 0
Kostpris 31. december 2023 0 1.466.150
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 0 1.466.150
SC Holding Hasseris ApS - Arsrapport for 2023 8
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 13.991.657 12.580.880
Tilgang i arets lgb 3.761.502 1.410.777
Kostpris 31. december 2023 17.753.159 13.991.657
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 17.753.159 13.991.657

Selskabets investeringsejendomme bestar af 13 boligejendomme beliggende mellem Arhus og
Horsens.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveaerdi er som fglger:

31/12 2023
Afkastkrav, bolig, @stjylland (%) 4,2-5,4%
Driftsresultat, bolig, @stjylland (kr) 910.795
Herudover er der anvendt fglgende forudsaetninger:
. eFor boligudlejningsejendomme anses den aktuelle husleje for at veere markedslejen og

den aktuelle husleje er derfor anvendt ved beregningen af det normaliserede

driftsresultat.
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Noter

Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Kapitalinteresser:

Mglleskraenten A/S
Roland Ngrresundby ApS

Geaeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder

Mellemregning med SOC Holding ApS

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
10.258.286 6.425.588

0 3.832.698
10.258.286 10.258.286
-6.249.204 447.517
131.402 20.197
-125.000 -6.716.917
-6.242.802 -6.249.203
4.015.484 4.009.083
Hjemsted Ejerandel
Ngrresundby 33,33 %
Ngrresundby 33,33 %
6.864.642 7.027.579
-163.151 -166.787
6.701.491 6.860.792
5.999.136 6.158.517
8.968.203 8.716.972
8.968.203 8.716.972

Der er modtaget indestdelseserkleering pa mellemverendet med SOC Holding ApS, hvor

moderselskabet har tilkendegivet ikke at ville kraeve mellemvarendet indfriet indenfor 12

maneder.

SC Holding Hasseris ApS - Arsrapport for 2023
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
7.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings- Bdrsnoterede Bgrsnoterede
ejendomme aktier obligationer
kr. kr. kr.
Dagsveerdi 31. december 2023 17.753.159 2.959.358 2.667.340
Arets urealiserede zendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopggrelsen 0 138.465 116.755

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.865 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 17.753 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening, er der tinglyst pantstiftende vedtaegter for 45
t.kr med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr 31. december 2023 udggr
2.973 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med SOC Holding ApS, CVR-nr. 40616306, som
administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

SC Holding Hasseris ApS - Arsrapport for 2023 11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SC Holding Hasseris ApS er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationen.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver bestar af forudbetalinger for investeringsejendomme

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i kapitalinteresser vurde-
res arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veerdis metode anvendes
som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaes
sige indre vaerdi. Denne opggres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af u
rea-liserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrel
sen ved kpbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind
teegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning ef
ter den indre veaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Reser
ven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter SC Holding Hasseris ApS forholdsmaessigt over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl
gende ar.
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