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Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
O

Q
LP

-E
7E

PC
-G

07
1N

-V
F0

X5
-U

E2
3G

-P
W

I3
E



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 7
Balance 31. december 8
Egenkapitalopgørelse 9
Noter til årsrapporten 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
O

Q
LP

-E
7E

PC
-G

07
1N

-V
F0

X5
-U

E2
3G

-P
W

I3
E



Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2017 for DK Byejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. juni 2018

Direktion

Niels Juncker
adm. direktør

Bestyrelse

Niels Juncker
formand

Lars Vendelbo Pedersen
næst formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i DK Byejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for DK Byejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Roskilde, den 15. juni 2018

Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet DK Byejendomme ApS
Vinkelvej 3
4000 Roskilde

CVR-nr.: 38 45 55 83

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 27. februar 2017
Regnskabsår: 1. regnskabsår

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsperioden strækker sig fra 27.02.17 til 31.12.17

Bestyrelse Niels Juncker, formand
Lars Vendelbo Pedersen, næstformand

Direktion Niels Juncker, adm. direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed for egne og lånte midler ved køb og salg af fast
ejendom primært i Danmark.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DK Byejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2017 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta, samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
O

Q
LP

-E
7E

PC
-G

07
1N

-V
F0

X5
-U

E2
3G

-P
W

I3
E



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

Bruttotab -5.000

Personaleomkostninger 0

Resultat før skat -5.000

Skat af årets resultat 0

Årets resultat -5.000

Overført resultat -5.000

-5.000
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 100.000

Tilgodehavender 100.000

Omsætningsaktiver i alt 100.000

Aktiver i alt 100.000

Passiver

Virksomhedskapital 100.000
Overført resultat -5.000

Egenkapital 1 95.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000

Kortfristede gældsforpligtelser 5.000

Gældsforpligtelser i alt 5.000

Passiver i alt 100.000
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 100.000 0 100.000
Årets resultat 0 -5.000 -5.000
Egenkapital 31. december 2017 100.000 -5.000 95.000
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Noter

1 Egenkapital
Selskabskapitalen består af 100.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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  2018-06-15 07:51:44 UTC   Victor Frejdal           109.59.75.116    The document was created                                                                                                    
  2018-06-15 11:48:27 UTC   Victor Frejdal           109.59.75.116    A signing request email was sent to "Niels Juncker" at "niels@juncker.dk"                                                   
  2018-06-15 11:48:27 UTC   Victor Frejdal           109.59.75.116    A signing request email was sent to "Lars Vendelbo Pedersen" at "lars@larsvendelbo.dk"                                      
  2018-06-15 13:10:43 UTC   Niels Juncker            87.49.147.139    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-15 13:22:42 UTC   Niels Juncker            93.163.138.210   The document was viewed by the signer                                                                                       
  2018-06-15 13:24:31 UTC   Niels Juncker            93.163.138.210   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, adm. direkt?r, dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem  
  2018-06-15 13:25:36 UTC   Niels Juncker            93.163.138.210   The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-15 13:25:38 UTC   Niels Juncker            93.163.138.210   The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-17 11:49:07 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Lars Vendelbo Pedersen" at "lars@larsvendelbo.dk"                             
  2018-06-19 11:49:18 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Lars Vendelbo Pedersen" at "lars@larsvendelbo.dk"                             
  2018-06-19 12:11:17 UTC   Victor Frejdal           80.72.147.154    A signing request email was sent to "Lars Vendelbo Pedersen" at "lars@larsvendelbo.dk"                                      
  2018-06-19 13:01:00 UTC   Lars Vendelbo Pedersen   2.104.173.134    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2018-06-19 13:04:52 UTC   Victor Frejdal           2.104.173.134    A signing request email was sent to "Anders Salomonsen" at "asa@addea.dk"                                                   
  2018-06-19 13:04:52 UTC   Lars Vendelbo Pedersen   2.104.173.134    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, adm. direkt?r, dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem  
  2018-06-19 13:36:00 UTC   Anders Salomonsen        152.115.86.70    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2018-06-19 13:36:23 UTC   Victor Frejdal           152.115.86.70    A signing request email was sent to "Niels Juncker" at "niels@juncker.dk"                                                   
  2018-06-19 13:36:23 UTC   Anders Salomonsen        152.115.86.70    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, adm. direkt?r, dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem  
  2018-06-19 14:04:27 UTC   Victor Frejdal           80.72.147.154    A signing request email was sent to "Niels Juncker" at "niels@juncker.dk"                                                   
  2018-06-19 19:36:08 UTC   Niels Juncker            80.62.116.119    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-19 19:36:37 UTC   Niels Juncker            80.62.116.119    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-19 19:36:52 UTC   Niels Juncker            80.62.116.119    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-19 19:36:58 UTC   Niels Juncker            80.62.116.119    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-19 19:37:02 UTC   Niels Juncker            80.62.116.119    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-19 19:37:09 UTC   Niels Juncker            80.62.116.119    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-19 19:37:14 UTC   Niels Juncker            80.62.116.119    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-20 06:32:23 UTC   Niels Juncker            93.163.138.210   The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-20 06:32:24 UTC   Niels Juncker            93.163.138.210   The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-20 06:32:25 UTC   Niels Juncker            93.163.138.210   The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2018-06-20 06:32:38 UTC   Niels Juncker            93.163.138.210   The document was viewed by the signer                                                                                       
  2018-06-20 06:33:44 UTC   Penneo system            93.163.138.210   The document signing process was completed                                                                                  
  2018-06-20 06:33:44 UTC   Niels Juncker            93.163.138.210   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, adm. direkt?r, dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem  
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