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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. marts - 31.
december 2017 for CN Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. marts - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. juni 2018

Direktion

Christian Ameland Nielsen
direktar



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i CN Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CN Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. marts - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erkleeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 11. juni 2018

LN Erhverv
CVR-nr. 25 04 96 08

Christian Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29466



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Christian Ameland Nielsen, direktar
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve, szlge, udleje og investere i ejendomme samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 237.485, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 307.485.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CN Ejendomsselskab ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksom-
heder.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2017 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkost-
ninger til udlejning og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegt
Indteegter ved udlejning, indregnes i resultatopgerelsen, nar "levering" har fundet sted, og hvis indtaegten
kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger
Omkostninger til udlejning indeholder de omkostninger der er medgaet til drift af udlejnigsboliger, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger indregnes til kostpris og males efterfalgende til skgnnet dagsveerdi.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a-
contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. marts - 31. december

Note 2017
kr.
Bruttofortjeneste 43.584
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 282.000
Resultat for finansielle poster 325.584
Finansielle omkostninger -21.131
Resultat for skat 304.453
Skat af arets resultat 1 -66.968
Arets resultat 237.485
Overfgrt resultat 237.485

237.485



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017

kr.

2.574.583
2 2.574.583

2.574.583

30.874
30.874

30.874

2.605.457



Balance 31. december

Note 2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000
Overfort resultat 257.485
Egenkapital 3 307.485
Henseaettelse til udskudt skat 62.040
Hensatte forpligtelser i alt 62.040
Geeld til realkreditinstitutter 1.578.915
Konvertible og udbyttegivende geeldsbreve 274.000
Deposita 56.129
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.909.044
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 56.000
Banker 213.032
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 52.928
Selskabsskat 4.928
Kortfristede geeldsforpligtelser 326.888
Gzldsforpligtelser i alt 2.235.932
Passiver i alt 2.605.457
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2017
kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 4.928
Arets udskudte skat 62.040
66.968

2 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. marts 2017 0
Tilgang i arets lgb 2.292.583
Kostpris 31. december 2017 2292 583
Veerdiregulering 1. marts 2017 0
Arets vaerdireguleringer 282.000
Veerdiregulering 31. december 2017 282.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 2.574.583
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. marts 2017 0 0 0
Arets resultat 0 237.485 237.485
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 20.000 70.000

Egenkapital 31. december 2017 50.000 257.485 307.485
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. marts 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.634.915 56.000 1.400.000

Konvertible og udbyttegivende

geeldsbreve 274.000 0 0
Deposita 56.129 0 0
1.965.044 56.000 1.400.000

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-

maessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 2.200.
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