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EY Slyngborg lnvest ApS

Arsrapport 2018

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Slyngborq lnvest ApS for regnskabs-
,5ret l. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver oq

finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

forhold, beret

Arsrapporten generalf orsamlingens godkendelse.

Vejle, den 19
Direktion

ristian Sorensen AI Ho
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Den uafhangige revisors revisionspEtegning

Til kapitalejerne iSlyngborg lnvest ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Slyngborg lnvest ApS for regnskabseret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopqorelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret

1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifOlge disse standarder og krav er nermere beskre-

vet i revisionspSteqningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet". Det er vores opfat-

telse, at det opneede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konkluslon.

Uathangighed

vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer

0ESBA,s etiski regler) og de yderligere krav. der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

ovrige etlske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-

,t"rr"ft" r"O Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nodvendig for at udarbeide et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde irs-
regnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigi at titvidLre selskabet, indstitte driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

vores m6l er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspetegning med en

konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for' at en revi-

sion, der udforei ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

Oer er galdende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nAr s6dan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstS som fOlge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne tr€efIer pE grundlag af 6rsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-

nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation iArsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici

samt opnSr revisionsbevis, der er tilstr&kkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er hOiere end ved

vasen ig fejlinformationforSrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-

mentfals-k, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol'

OpnSr vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tagervistillingtil,omdenregnskabspraksis,someranvendtafledelsen,erpassende,samtomde
rejnskabsmeisige skon og tilknyttede optysninger, som tedelsen har udarbeidet, er rimelige.
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Den uaf hangige revisors revisionspitegning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi'
onspitegning gore opmerksom pE oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisi-
onsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om ersregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en s6dan m8de, at der qives et retvisende billede heraf.

vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker inqen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med 6rsregnskabet eller vores
viden opnAet ved revisionen eller pA anden mAde synes at indeholde vesen ig fejlinformation.

vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninqer ihen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 4. februar 2019
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Led elsesberet n in g

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabser

Direktion

Revision

Slyngborg lnvest ApS
Frokar Skovvej 6 B, 7100 Vejle

3A 45 22 07
22- lebruar ?O77
Vejle
1. januar - 31. december

Anders Christian Sorensen
Allan Hojqaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 1O, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens v:esentligste aktiviteter

Selskabets IormAl er kob, salg, udvikling og udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet virksom-
hed efter ledelsens nermere sk6n.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

virksomhedens resultatopgorelse for 2018 udviser et overskud pa 1.566.717 kr. mod et overskud p6
905.125 kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr.31. december 2O1B udviser en egenkapital pa
2.5?7.842 kr. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesen ig betydning for virksomhedens
finansielle stillinq.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af Erets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2018
12 mdr.

20L7
10 mdr.

1.365.030
1.064.364

785.584
555.863

2.429.394
1.786

-478.729

7.347.447
0

-179.322

2.O72.451
-445.734

1.162.725
-257.OOO

7.566.777 905.125

1.566.717 905.125

7.566.717 905.725
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2018 20L7

13.285.000 6.300.000

13.285.000 6.300.000

13.285.000 6.300.000

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielleanlegsaktiver
4 lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

8.098
6.00s.600

10.010
2.299.239

6.013.698 2.309.249

20.927 35.823

6.034.625 2.345.072

t9.3L9.625 8.645.072
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 20L7

PASSIVER
Egenkapital

5 Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser

6 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gald til realkreditinstitutter
Gald til banker
Leverand0rer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita
Anden gald
Periodeaf g rensn ingsposter

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser

t1.724.464 7.486.779

16.447.783 7.562.947

t9.379.625 8.645.072

s0.000
2.47L.842

50.000
905.t25

2.527.842 955.L25

356.000 127.000

356.000 127.000

5.317.319 76.768

5.317.319 76.768

194.000
7.358.027

531.953
2t7.OOO

2.340.867
266.860
794.975
20.788

11.000
5.189.418

336.727
130.000

7.655.225
136.625

17.640
9.550
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Overfort resultat

Slyngborg lnvest ApS

Arsrapport 2018

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 22. Iebruar 2077
Overfort via resultatdisponering
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse

Egenkapital 1. fanuar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Anpartskapital

0
0

0
905.L25

0

0
905.125

50.00050.000

s0.000 905.725
7.566.717

955.725
7.566.71.70

50.000 2.471.842 2.527.842
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Slyngborg lnvest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

lndtegter fra salg af handelsejendomme indregnes i nettoomsatningen. n:r overgang af de vasentlig-
ste fordele og risici til kober har fundet sted. indtegten kan opgores pAlideligt og betaling forventes
modtaqet.

lndtagter ved udlejning af fast ejendom indregnes som omsatning iden periode, som udlejningen
vedrorer.

Nettoomsetning mAles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pA veg'
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortieneste

lresultatopgorelsen er nettoomsetning og ejendomsomkostninger med henvisning til 6rsregnskabslo-
vens I32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

lejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme samt
administrationsomkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopg6relsen med de belob, der vedrorer regn'
skabsSret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

EY

Skat

Skat af Erets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Ba la ncen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansaettes ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien
opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model eller vurdering fra ekstern magler og efterfolgende realiserede salgssummer mellem
uafhengige parter, hvor sSdanne handler forekommer.

Dagsv:erdien for investeringsejendomme, der indger iselskabets ejendomsportefolje pA regnskabs-
afl.eggelsestidspunktet. tastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandelses-
omkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansattelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herpe. Ejendommene antages endvidere ikke at vere udsat
for verdiforringelse som f0lge af l6bende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opforelse m6les til kostpris. I kostprisen indgir renter af kapital, som er
lSnt til finansiering af opforelse, og som vedrorer opforelsesperioden.

Dagsverdi:
Dagsvardiansettelsen tager udgangspunkt idet primere marked. Hvis et primert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pA aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions'og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mAles til dagsvardi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret elter dags-
vardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud rra dagsverdien pE tilsvarende aktiver/forpligtelser pA et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder pi baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages p3

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vere indtrulfet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente tor det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer. som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpA der kun er ubetydelige risici for verdiandringer.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Foresdet udbytte

Foresleet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pA den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidliqere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter-

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdiaf aktiver og forpllgtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset rra virksomhedsovertagelser er
opst6et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepligtig indkomst. lde
tilfelde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, miles
udskudt skat pi grundlag af den aI ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mBles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregninq i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. .6ndring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Geld til kreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter indregnes ved lSneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og meles efterfolgende til amortiseret kostpris opgjort pA basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger iresul-
tatopg6relsen over lenets lobetid.

Andre galdsf orpligtelser

Andre galdsforpligtelser meles til nettorealisationsvardien

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtegter i efterfolgende regnskabs6r.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrorende tidligere 5r

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets verdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmessig vardi 31. december 2018

4

2018
12 mdr.

20L7
10 mdr.

277.OOO
229.OOO

-266

130.000
t27.OOO

0

445.734 257.000

lnvesterings-
ejendomme

5.744.137
13.223.482
-7.302.846

77.664.773

555.863
1.064.364

7.620.227

13.285.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrorende materielle anlagsaktiver henvises til note 8..

lnvesteringsef endomme

lnvesteringsejendomme best5r af 5 boligudlejningsejendomme med henholdsvis 2, 4, 7,3 og 3 lejemSl
beliggende iGalten, Vejle, Faaborg, Pjedsted og Vejle.

lnvesteringsejendommene (niveau 3 i dagsvardihierakiet) verdiansettes Srligt ud fra en afkastbaseret
model baseret p5 forventede fremtidige pengestromme. Dagsverdiregulering efter den afkastbaseret
model foretages pE grundlag af budgetterede lejeindtagter og -udgifter. Der er endvidere taget hojde
for ejendommenes alternative anvendelse.

De vasentligste ikke-observerbare input ved opgorelsen af dagsvardi er:

Vejle:
Udlejningsprocent: 100 %

Afkastkrav: 5,74Y0.

Galten:
Udlejningsprocent: 100 %

Afkastkrav: 5,65T0

Faaborg:
Udlejningsprocent: 100%
Afkastkrav: 5,20%

Pjedsted:
Udlejningsprocent: 100%
Afkastkrav: 8,53%
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Noter

5 Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uandret veret 50.000 kr. det seneste 6r.

6 Langfristedegeldsforpligtelser

Al de langfristede galdsforpligtelser fofialdet 4.647 t-kt-senere end 5 er fra balancedagen.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut, 5.511 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2018 udgor 8.535 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pA ialt 4.575 t.kr. ,der giver pant i grunde og bygninger med en
reqnskabsmassig vardi pr.31. december 2018 pA ialt 9.135 t.kr. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for bankgald.
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