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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for RBN. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den Y™ /2 2019

Direktion

/2% s Ve

Rasmus Bjgrn Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RBN. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RBN. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den " /L 2019

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab

MEr;r.: 21356190

rten Qvist Hansen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne34498

Side 4



Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

RBN. Ejendomme ApS
Radbjergvej 3
4450 Jyderup

CVR-nr.: 384506 11
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Rasmus Bjgrn Nielsen
PRIMA REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab

Ringstedvej 73
4000 Roskilde

Side 5




p PRIMA
‘ REVISION

. www.primarevision.dk

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har veeret at eje og udleje ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for RBN. Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjselpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtaegter indregnes som nettoomsaetning, nar ydelsen er solgt og leveret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter ejendomsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid

Bygninger 50 ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedragrende
efterfalgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslian svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af [anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfelgende ar.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE..............ccoiii e,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaagsakliVer ...,

DRIFTSRESULTAT ..o

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAEr ...
Andre finansielle omkostninger.........c.cccccvvvviiviiiiviveeennen...

RESULTAT FOR SKAT ...t

Skat af arets resultat.........cooeveiieeoee e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......cooovioie e,

DISPONERET T ALT ...
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AKTIVER

2018
Grunde 0g bYGNINGEr ..........uvvvieieee e 5.701.521
Materielle anlagsaktiver.......................cocoiiiniri 5.701.521
ANLAEGSAKTIVER............cooeeeeee e 5.701.521
Periodeafgraansningsposter..........cccccceeeveecviieeeceeeece. 0
Tilgodehavender...................c.coovvivviviii 0
Likvide beholdninger...................ccocooii i 0
OMSATNINGSAKTIVER............coooie e, 0
AKTIVER............co e 5.701.521

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2017
2018 kr. 1000
Virksomhedskapital...............ccoooiieiiiiice e 50.000 50
Overfort resultat......................... s 132.393 17
EGENKAPITAL ... 182.393 67
Prioritetsgaeld ..o 4.510.244 1.220
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.................................... 4.510.244 1.220
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 161.300 57
Kreditinstitutter......................ccc 42.422 0
Modtagne forudbetalinger frakunder...............c....cocoee. 139.498 46
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ......................... 12.500 10
Geeld til tilknyttede virksomheder.................cccccoieei e, 650.764 223
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........................ 2.400 342
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..o, 1.008.884 678
GALDSFORPLIGTELSER ..o 5.519.128 1.898
PASSIVER ... 5.701.521 1.965

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstilleiser
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2017
2018 kr. 1000

1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ... 46.882 7

Skatafaretsresultatialt ................cccooiiiiiiiiiieeee, 46.882 7
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2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
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NOTER

Geeld i alt Geeld i alt

primo ultimo

................... 1.276.818 4.671.544
1.276.818 4.671.544

Kortfristet  Restgeeld efter
andel 5ar
161.300 3.589.700
161.300 3.589.700
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NOTER

2017
2018 kr. 1000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendomme er tinglyst falgende sikkerhedsstillelser:

Der er tinglyst realkreditgaeld pa kr. 4.806.000. Endvidere er der tinglyst ejerpantebrev pa kr.
200.000 og afgiftpantebreve pa kr. 402.000.

Der er endvidere stillet kaution af 3. mand.
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