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LEDELSESPAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt
december 2017 for RBN. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i
Direktionen anser betingelserne for at undlade revisi

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et rety
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
28. februar - 31. december 2017.

'EGNING

arsrapporten for perioden 28. februar - 31.
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
on for opfyldt. .

isende billede af selskabets aktiver, passiver
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,

beretningen omhandier.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godk

14

Jyderup, den

Direktio|

L

Rasmus Bjarn |
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REVISORS ERKLARING OM OPS

Til den daglige ledelse i RBN. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RBN. Ejendomme
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspréksis, r

TILLING AF ARSREGNSKAB

ApS for perioden 28. februar - 31. december
oplysninger, som De har tilvejebragt.

esultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assis
arsregnskabet i overensstemmelse med arsreg
bestemmelser i revisorioven og FSR - danske rev
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kc

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendig|
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninge
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden elle
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

tere Dem med at udarbejde og preesentere
nskabsloven. Vi har overholdt relevante
isorers Etiske regler for revisorer, herunder
mpetence og forngden omhu.

heden af de oplysninger, der er anvendt til
ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,

r fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller

reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
Roskilde,den 3/ ] 2018
PRIMA REVISION

Registreret revisionsahpartsselskab

CVR-nr.: 2135

Registreret revisor, FSR-
mne3449
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLY
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CVR-nr.. 38
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Rasmus Bjarn Nielsen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har veeret at eje og udleje ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke

veeret enkelistaende

begivenheder i regnskabsaret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i

ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser bet
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for RBN. Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets ferste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessnge skgn af belegb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligteisens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelsér til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortlseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab. ,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, sendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaesthing
Nettoomseetning omfatter huslejeindieegter og mdregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligehoidelse. '

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. ;

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver ’
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlzegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige. ’
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid
Bygninger 50 ar

Periodeafgraensningsposter »
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. ,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. ‘

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skattereglter og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udiagst som aktuel skat. /Endring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer 1il Ianets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under perlodeafgraensnmgsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indteegter i de
efterfglgende ar. ,

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE
28. FEBRUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE...................cco e et e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ... e

DRIFTSRESULTAT ... .o s

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ... ..o
Andre finansielle omkostninger............ccccccvine. e

RESULTAT FOR SKAT ... S S

Skat afaretsresultat.............ooovevvevveeeeeannn S RS

ARETS RESULTAT ...t

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV B TESURAT . ... ot e e e

DISPONERET L ALT ..o e

Side 10

www. primarevision.dk



W www.primarevision.dk

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017
Investeringsejendomme...........cccceeeeeirinnnnennns e, 1.942.553
Materielle anlaegsaktiver.............................. R RUTOTPI : 1.942.553
ANLAEGSAKTIVER...........ooo, e et a e 1.942.553
Periodeafgreensningsposter.................c........... e eetetterateeeeeseereereenannannnanana 3.600
Tilgodehavender ... 3.600
Likvide beholdninger..................................... e ererasereeseesareeataseaneeanesnens 19.214
OMSZETNINGSAKTIVER.........ooii e 22.814
AKTIVER.......coc e eeeermereeeeee e seeees s eee st 1.965.367

Side 11



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Virksomhedskapital............................
Overfortresultat................................

EGENKAPITAL ...,

Prioritetsgaeld ...........cccco

2 Langfristede gaeldsforpligtelser .....

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..............cccccoooevennnni.

Modtagne forudbetalinger fra kunder.
Leverandgrer af varer og tienesteydel
Geeld til tilknyttede virksomheder.......

SOl .. e

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............cooeeiiiieiiiiieeeeeee

Kortfristede gaeldsforpligtelser ......

GALDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER ...,

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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1.220.318

1.220.318

56.500
46.498
10.000
222.941
342.115

678.054

1.898.372

1.965.367
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NOTER
2017
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat..............cccccoooeviiiiiic e 7.238
Skatafaretsresultatialt ..., | 7.238
Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ...........ccccii 1.276.818 56.500 991.000
1.276.818 56.500 991.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendomme er tinglyst falgende sikkerhedsstillelser:

Der er tinglyst realkreditgeeld pa kr. 1.310.000. Endvidere er der tinglyst ejerpantebrev pa kr.
200.000.
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